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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2023 - 31.12.2023 for
FHR 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 26.03.2024

Direktion

Michael Storgaard Flemming Helge Rasmussen
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i FHR 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FHR 4 ApS for regnskabsaret 01.05.2023 - 31.12.2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2023 - 31.12.2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26.03.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Taekker Norgaard Anders Larsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne40049 MNE-nr. mne47818
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve fast ejendom med henblik pa efterfelgende udvikling, opferelse og salg af
byggerier pd ejendommene, samt al virksomhed, som efter direktionens skgn har forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har omlagt regnskabsaret til kalenderaret og denne arsrapport vedrgrer omlaegningsaret daeekkende
perioden 1. maj til 31. december 2023.

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 268.561, og selskabets balance pr. 31. december
2023 udviser en egenkapital pa kr. 38.416.116.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Der henvises til omtalen i arsrapportens note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 338.031 422.757
Andre finansielle indtaegter 23.536 5.701
Andre finansielle omkostninger 0 (2.749)
Resultat for skat 361.567 425.709
Skat af arets resultat 2 (93.006) (93.654)
Arets resultat 268.561 332.055
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 268.561 332.055
Resultatdisponering 268.561 332.055
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022/23
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 45.028.752 44.949.002
Materielle aktiver 3 45.028.752 44.949.002
Anlaegsaktiver 45.028.752 44.949.002
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 170.000
Tilgodehavender 170.000
Likvide beholdninger 1.210.814 1.156.255
Omsatningsaktiver 1.380.814 1.156.255
Aktiver 46.409.566 46.105.257
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Passiver
2023 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfegrt overskud eller underskud 38.316.116 38.047.555
Egenkapital 38.416.116 38.147.555
Udskudt skat 7.674.276 7.674.276
Hensatte forpligtelser 7.674.276 7.674.276
Skyldige sambeskatningsbidrag 79.545 93.654
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 79.545 93.654
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.354 21.441
Skyldige sambeskatningsbidrag 172.436 65.321
Anden geeld 45.839 103.010
Kortfristede gaeldsforpligtelser 239.629 189.772
Galdsforpligtelser 319.174 283.426
Passiver 46.409.566 46.105.257
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Personaleforhold 5

Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 100.000 38.047.555 38.147.555
Arets resultat 0 268.561 268.561
100.000 38.316.116 38.416.116

Egenkapital ultimo
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom bestar af et grundareal pa ca. 5000 m2, som forventes udviklet over den
kommende arraekke, nar der efter ledelsens forventning vedtages en lokalplan i 2024.

Den regnskabsmaessige veerdi er fastlagt pa baggrund af felgende forudseetninger:

- Omadet vil veere en del af en lokalplan, som ledelsen forventer bliver vedtaget i 2024. Dette er dog uden for
ledelsens indflydelse.

- Baseret pa rammelokalplanen forventes en bebyggelsesprocent pa 200%

- Der forventes en fordeling af de samlede byggeretsmeter pa 80% til private boliger og 20% til almene boliger.
Denne fordeling er ligeledes baseret pd bestemmelserne i rammelokalplanen.

- Det forventes at opna en pris pr. M2 pa 8.000 kr. for private boliger og 3.500 kr. for almene boliger

- Ledelse forventer at kunne erhverve et tilstgdede areal, som er ngdvendigt for at kunne realisere de forventede
bebyggelsesprocenter.

Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til veerdiansaettelsen af investeringsejendommen, herunder seerligt
felgende forudsaetninger:

- Vedtagelse af lokalplanen samt bestemmelserne heri, herunder bebyggelsesprocent samt fordelingen mellem
private og almene boliger.

- Uligheden for at kunne erhverve det tilstedende areal, hvilket der ikke er en bindende option til pa
balancedagen

- Priserne som er mulige at realisere for hhv. private og almene boliger.

Ud over at basere sig pa de konkrete forudsaetninger ovenfor, afspejler veerdianszettelse ligeledes den samlede
generelle usikkerhed forbundet med udviklingen af omradet, da denne er betydelig.

/Andringer i forudsatningerne i kommende regnskabsar vil pavirke den regnskabsmaessige vardi og effekten
kan veere vaesentlig.

2 Skat af arets resultat

2023 2022/23

kr. kr.

Aktuel skat 79.545 93.654
Regulering vedrerende tidligere ar 13.461 0

93.006 93.654
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3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris primo 13.270.129
Tilgange 79.750
Kostpris ultimo 13.349.879
Dagsveardireguleringer primo 31.678.873
Dagsveaerdireguleringer ultimo 31.678.873
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 45.028.752
Der henvises til note 1 for beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets
investeringsejendomme
4 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2023
kr.
Skyldige sambeskatningsbidrag 79.545
79.545

Restgaeld af skyldige sambekskatningsbidrag efter 5 ar udger 0 kr.

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Trianglen Aarhus ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed

Sidste ars regnskabsperiode for selskabet daekkede perioden 01.05.2022 - 30.04.2023. Tidligere regnskabsar
daekker dermed over 12 maneder mod indevaerende ar der gar fra 01.05.2023 - 31.12.2023 og udger dermed 8
maneder. Der er saledes ikke direkte sammenlignelighed i sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning til private. Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen
efter forfaldsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Selskabets investeringsejendom er jordarealer til opferelse af erhvervs og boligbyggerier. Selskabet foretager
arligt en individuel maling af jordarealet pa grundlag af en vurdering af priser pa byggerets m2. Er dette ikke
muligt, indregnes grundene til kostpris.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imegdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



