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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for
FHR 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. april 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrgmme for regnskabsaret 1.

maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 30. september 2019

Direktion

Michael Storgaard Flemming Helge Rasmussen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i FHR 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FHR 4 ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der omfatter resultat-
opggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. september 2019

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 8198

Henrik O. Larsen Nikolaj Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5839 MNE-nr. mne33220
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Selskabsoplysninger

Selskabet FHR 4 ApS
Havnen 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 31862582
Regnskabsperiode: 1. maj 2018 - 30. april 2019
Stiftet: 11. april 2014
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Horsens

Direktion Michael Storgaard

Flemming Helge Rasmussen

Revision KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28
2100 Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve fast ejendom med henblik pa efterfglgende udvikling, opfgrelse og salg af
byggerier pa ejendommene, samt al virksomhed, som efter direktionens skgn har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 101.300, og selskabets balance pr. 30. april
2019 udviser en egenkapital pa kr. 26.069.739.

Efterfglgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. maj 2018 - 30. april 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
Bruttotab -127.800 -44.595
Vardireguleringer af investeringsaktiver 0 20.336.376
Resultat fgr finansielle poster -127.800 20.291.781
Finansielle indtaegter 1 0 64.264
Finansielle omkostninger -2.072 -207
Resultat fgr skat -129.872 20.355.838
Skat af arets resultat 2 28.572 -4.477.917
Arets resultat -101.300 15.877.921
Overfgrt resultat -101.300 15.877.921

-101.300 15.877.921
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Balance 30. april 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 27.771.978 27.771.978
Materielle anlaegsaktiver 27.771.978 27.771.978
Anlaegsaktiver i alt 27.771.978 27.771.978
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.510.374 2.643.270
Andre tilgodehavender 0 93
Selskabsskat 2.586 2.586
Tilgodehavender 2.512.960 2.645.949
Likvide beholdninger 237.433 237.115
Omseetningsaktiver i alt 2.750.393 2.883.064
Aktiver i alt 30.522.371 30.655.042
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Balance 30. april 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 81.000 81.000
Overfgrt resultat 25.988.739 26.090.039
Egenkapital 4 26.069.739 26.171.039
Hensaettelse til udskudt skat 4.445.431 4.474.003
Hensatte forpligtelser i alt 4.445.431 4.474.003
Anden geld 7.201 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.201 10.000
Gealdsforpligtelser i alt 7.201 10.000
Passiver i alt 30.522.371 30.655.042
Eventualposter mv.
Neertstaende parter og ejerforhold
Personaleomkostninger
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Pengestremsopggrelse 1. maj 2018 - 30. april 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Arets resultat -101.300 15.877.921
Reguleringer -26.500 -15.922.516
Zndring i driftskapital 130.190 -131.674
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 2.390 -176.269
Renteindbetalinger og lignende 0 64.264
Renteudbetalinger og lignende -2.072 -207
Pengestrgmme fra ordinzer drift 318 -112.212
Betalt selskabsskat 0 198.374
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 318 86.162
Kgb af materielle anlagsaktiver 0 -1.185
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 -1.185
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder 0 -11.213.081
Kontant kapitalforhgjelse 0 11.213.081
Zndring i likvider 318 84.977
Likvider 1. maj 2018 237.115 152.138
Likvider 30. april 2019 237.433 237.115
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 237.433 237.115
Likvider 30. april 2019 237.433 237.115
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Noter til arsrapporten

1

3

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. maj 2018
Kostpris 30. april 2019

Veaerdireguleringer 1. maj 2018
Veerdireguleringer 30. april 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 64.264
0 64.264
0 -2.586
-28.572 4.480.503
-28.572 4.477.917

Investeringsejen-
domme

kr.
7.435.602

7.435.602

20.336.376

20.336.376

27.771.978

Oplysning om forudsatninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme er vaerdiansat til den vaerdi der var indregnet i overdragelsesbalancen ved

overtagelse af selskabet, da det vurderes at vaere udtryk for dagsvaerdien.
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Noter til arsrapporten

4  Egenkapital

Egenkapital 1. maj 2018

Arets resultat

Egenkapital 30. april 2019

Egenkapital 1. maj 2017
Kontant kapitalforhgjelse

Arets resultat

Egenkapital 30. april 2018

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
kr. kr. kr.
81.000 26.090.039 26.171.039
0 -101.300 -101.300
81.000 25.988.739 26.069.739
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat I alt
kr. kr. kr.
80.000 -999.963 -919.963
1.000 11.212.081 11.213.081
0 15.877.921 15.877.921
81.000 26.090.039 26.171.039

Virksomhedskapitalen bestar af 81.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

Virksomhedskapital 1. maj
2018

Tilgang i aret

Virksomhedskapital

5 Eventualposter mv.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
kr. kr. kr. kr.
80.000 80.000 80.000 0
1.000 0 80.000
81.000 80.000 80.000 80.000

Koncernens virksomheder haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsregnskabet for Trianglen Aarhus ApS, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen. Koncernens virksomheder hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre, at virksomhedens haftelse udggr et stgrre belgb.
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Noter til arsrapporten

6 Neaertstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet Trianglen Aarhus ApS
Koncernregnskabet for Trianglen Aarhus ApS kan rekvireres pa fglgende adresse:
Trianglen Aarhus ApS

Havnen 5
8700 Horsens

2018/19 2017/18
kr. kr.
7  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2018/19 2017/18
kr. kr.
8 Pengestrgmsopgdrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter 0 -64.264
Finansielle omkostninger 2.072 207
Af- og nedskrivninger 0 -20.336.376
Skat af arets resultat -28.572 4.477.917
-26.500 -15.922.516
9 Pengestrgmsopggrelse - ®ndring i driftskapital
/Z&ndring i tilgodehavender 132.989 -100.388
Z&ndring i leverandgrer mv. -2.799 -31.286
130.190 -131.674
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FHR 4 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes i kost-
prisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at opggre dagsveerdien ved hjalp af sammenlig-
nelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den
forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestregmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for
aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsaktivitet. |
pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og
pengestrgmme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrsmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, zn-
dring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrégmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller ssmmensatning af selskabets aktieka-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebserende gald og betaling af ud-
bytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.
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