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Virksomhedsoplysninger
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei JAJO Invest IVS

Vi har opstillet det interne arsregnskab for JAJO Invest IVS for regnskabsaret 01.01.2017 — 31.12.2017 pa
grundlag af virksomhedens bogfering og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og specifikationer.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
det interne arsregnskab i overensstemmelse med beskrivelsen om anvendt regnskabspraksis. Vi har
overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR-danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledel ses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledel se har
givet ostil brug for at opstille det interne arsregnskab. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med beskrivelsen om
anvendt regnskabspraksis.

Aalborg, 07/05/2018

Peter Thor Kellmer , mne26805

Statsaut. revisor

BEIERHOLM, STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 32895468
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
og aflagt i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden det interne
arsregnskab aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved salg og udlgjning indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v..

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, kursregulering af
prioritetsgadd m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsesprisinkl.
kabsomkostninger.
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Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi beregnet med en kapitaliseringsfaktor pa
4,0-4,5. Vaadireguleringer af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggel se af dagsveadi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende & ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
Dagsvaadien for investeringsegendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaae vassentlige. Ejendomme malestil dagsvaadi beregnet med en
kapitaliseringsfaktor pa4,0-4,5.

Aktiver med en kostpris pa under 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under resultatdisponeringen. Foresl det
udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de
tilfad de hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgad d malestil dagsveardi (kursvaardi) pa balancedagen.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiiiiieeeeee e 66.201 45.149
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoceoevninieiieereeees 66.201 45.149
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccceeveenee. 0 6.000
Andrefinansielle indtaagter ... 0 271
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccoevveeieieierese e -17.392 -20.476
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvevienininieerere s 48.809 30.944
SKat af ArEtSTESUILAE ....cocveeiercrceceeeeeereeeee et 1 -11.050 -7.920
F Y= Y == U= T 37.759 23.024
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ............c.c...... 0 3.003
OVEfArt reSUIAL .......coveeeeeeeee e 37.759 20.021
LAl s 37.759 23.024
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
2.044.997

2.044.997

2.044.997
0

0
475.536
475.536

2.520.533
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2016
kr.
2.044.997

2.044.997

2.044.997
19.920
19.920

413.816
433.736

2.478.733
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
SKyldig SElSKahssKat .......ccccvviirieiiiieiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note 2017
kr.

1.000

6.000

75.570

82.570
1.320
1.320

1.341.645
1.341.645

1.034.480
11.050

49.468

1.094.998

2.436.643

2.520.533
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2016
kr.
1.000
6.000
37.811

44.811
1.320
1.320

1.342.295
1.342.295

1.023.855
6.600

59.852

1.090.307

2.432.602

2.478.733
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016
kr. kr.
11.050 6.600

0
0 1.320
11.050 7.920
2017 2016
kr. kr.
1.010.831 1.010.831
1.028.166 1.028.166
-0 0
2.038.997 2.038.997
6.000 0
0 6.000
6.000 6.000
-0 -0
-0 -0
0 0
-0 -0
2.044.997 2.044.997

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter er at drive handel og g endomsinvestering og dermed bes agytet

virksomhed.

Fravalg af revision

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Investeringsejendomme indregnes i regnskabet til dagsvaadi. Dagsvaadien er beregnet i henhold
til afkastsmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 4,0-4,5%. En forggel se af

kapitaliseringsfaktoren pa 0,5 point vil medfare en samlet reduktion af den beregnede dagsveadi
pat.kr. 222. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaand ved fastlaaggel sen af dagsvaardien.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabets hadfter solidarisk med modersel skabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst
0g visse kildeskatter.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter er stillet

Realkreditpantebrev pa kr. 603.000 i jendommen Dybbglgade 6, 4.tv

Ejendommenes bogferte vaardi udger kr. 1.042.070, den offentlige vurdering udger

Kr. 340.000 og realkredit gadd udger kr. 603.000

Ejerpantebrev pakr. 3.000 i egendommen Herluf Trolles Gade 1, 2. tv.

Andet pantebrev pakr. 20.000 i giendommen Herluf Trolles Gade 1, 2. tv.

Realkreditpantebrev pa kr. 740.000 i jendommen Herluf Trolles Gade 1, 2. tv.

Ejendommens bogfarte vaardi udger kr. 1.002.927, den offentlige vurdering udger kr. 740.000 og
realkredit gadd udger kr. 738.645.
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