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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Jørgen 
Ingemann Mortensen ApS. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København S, den 30. april 2018 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Jørgen Ingemann Mortensen 
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Til kapitalejerne i Jørgen Ingemann Mortensen ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jørgen Ingemann Mortensen ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om 
udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
  
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Konklusion 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.  

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen. 

 
Frederiksberg, den 30. april 2018 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Gert Hunosøe 
Registreret Revisor 
mne17802 
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Selskabet Jørgen Ingemann Mortensen ApS 
Kaliforniensvej 4 
2300  København S 

  
   CVR-nr.: 31 86 05 55 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jørgen Ingemann Mortensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Falkoner Allé 1, 6.  
  2000  Frederiksberg 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning og investering i fast ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling. 
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GENERELT 

 
Årsregnskabet for Jørgen Ingemann Mortensen ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgø-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af 
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortje este  består af sa e træk i g af reg skabsposter e ” ettoomsætning, investeringsejendommens 
driftso kost i ger sa t a dre ekster e o kost i ger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte på egenkapitalen.  

 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JIM Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 

 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster. 

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 

direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund 

af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomme inden for det geografiske område, hvor 

ejendommene er beliggende. Dagsværdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav på 3,9 %. 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-

domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration. 

 Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste år. 

 
 
Aktiver, der klassificeres som småaktiver, fradrages fuldt ud i anskaffelsesåret. 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til 
afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne la-
vere genindvindingsværdi. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er ved første indregning målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. I ef-
terfølgende perioder værdiansættes prioritesgælden til kursværdi. Forskellen mellem provenuet og den nominelle 
værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder, deposita, gæld til leverandører samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  30.553 140.836 
   

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  30.553 140.836 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  1.200.000 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  1.230.553 140.836 
   

   Andre finansielle indtægter  0 7.942 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -32.585 -30.844 

   Andre finansielle omkostninger  -100.714 -91.540 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT  1.097.254 26.394 
   

   Skat af årets resultat  -129.628 8.532 
     

 ÅRETS RESULTAT  967.626 34.926      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  967.626 34.926 
     

 DISPONERET I ALT  967.626 34.926      
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   Grunde og bygninger  0 4.000.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  0 4.000.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  0 4.000.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  5.608 40.001 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0 11.557 

   Andre tilgodehavender  4.746 45.000 

   Periodeafgrænsningsposter  14.869 13.750 
     

 Tilgodehavender  25.223 110.308 
     

   Likvide beholdninger  5.200.000 1.908 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  5.225.223 112.216 
     

   

 AKTIVER  5.225.223 4.112.216      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overkurs ved emission  1.737.348 1.737.348 

   Overført resultat  221.605 -746.021 
     

 1 EGENKAPITAL  2.083.953 1.116.327 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  3.271 3.025 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  3.271 3.025 
     

   

   Kreditinstitutter  0 1.752.855 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  0 1.075.089 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  0 2.827.944 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  1.762.004 100.000 

   Kreditinstitutter  30.608 0 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  0 45.000 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  16.000 16.000 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.111.068 0 

   Selskabsskat  133.393 0 

   Anden gæld  4.126 3.920 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  80.800 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.137.999 164.920 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.137.999 2.992.864 
     

   

 PASSIVER  5.225.223 4.112.216      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Egenkapital  

   

   

 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 

 Overkurs ved emission  1.737.348 0 1.737.348 

 Overført resultat  -746.021 967.626 221.605 
       

 1.116.327 967.626 2.083.953        

   

   
 Aktiekapitalen er fordelt således:  

 125 anparter á nom 1.000  125.000 
   

 125.000    

   

   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Kreditinstitutter  1.852.854 1.762.004 1.762.004 0 

 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder  1.075.089 0 0 0 
         

 2.927.943 1.762.004 1.762.004 0          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter 
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kilde-
skatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er stillet garantier på TDKK 2.501 pr. statusdag. 
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 HmF+ZLTmNxAUH/ZdeQwDr+ArEYt4fJEOSVwRdCkWHmQ=


 
XlCoEzQRWrqFhh/ka6n6FFs7VnD7TkRom/DJqbme95TXQnoVHSZMRSpw7gkKijtEQ7nZ0lUxkV4b
iPKc+4kVCPgKbcypNa/rdGxSfQ+4yW/F2+Et99u73OSv1mELAdS/zyhf5KqWcRefnis0Pz2PDLqe
3n9O7+ytVSRfKoPVBjJqZrYQ+ReiUh3XoF1Odq4cTIsTinhKVrLHK1Uv6NB1JI9IYWylP/iNlcfG
wap3ttUsbM0i8IqkMgQN/MBZenLfoAdR73jiE9rvWLl6i+3JnBB1fIL+JmzUkU9Yqj7sviPDJ9mJ
4Xe5l3cJYxYCsy6w+AS0Dkz2xDFMneP7bh/McA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTc3MjkyMw==
  document_digests 
  _challenge MkhFRVotTEE2VE8tRTNUNzctQUxGUzEtMkdUMU0tUEtWNVU=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xMSAxNzoyNzo0OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 q0SKUMGij0q2aI+JnKMlK0KNPdjE5dvmOJM7HMdThug=


 
cLkaJahbWmZDMG1g4/FjT9hUMEfKOhurYEOf9dB7sfLjVLskcVyRWz8DAuGutIwr095eC1dEFc2Z
bD65/Ly+/uRj1YXdehPDV7zniTM+l/F+awchgIGUVk+E0RO5FxqXbZ8AybcA9O3Shsi/7XqmWXu4
plfSAaol0Fgxfo4oJav9oy4EbtoL8QTJa9/4gilIH5otsOwN4CS2kwTb0061MBYNZHLePfmOfTm0
SyfJuIRkFZB3AYF+rHxuCvlS9TQwzmvNSP5nBdapm3PnbKTmSBIRElRUpENhuCTkIVkf3GQe4Uvz
l1/rSEB4Tk7w0ymfWzc54nVvS2UR/1O/PDmEPg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjEw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjM01qa3lNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xNNFJWa3RTVE5UTUZNdE5ERk9RMFV0U2pGRFFUY3RURXcyVERNdFdVbEJURTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1heSAxMiAxNTozNToxNCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 /JYpurkWnzUlAUljpypWCCU0UTR2pZdVU8SWXDIsX/E=


 
vfri/TUUqEU0aiIFDUF+IBnKcpBLp166Fg+1gGZgMZdudtX7110Lr1niD7gVyAwJmRnMUO9u/cn8
0ObElqx59bEQD/3kylYglJ/KjnECU1Zbc/H+HSjeHkKcwUJsv+4hwrP3YQoTPyi6dZjeRI5zy5oN
4GcMU4kttJknSi7/il0lNigDSS0iVRlklhndTWFoP67p7UG7u/ZGZ02Qrq/riXqh10MLgF6WfFYs
KfQ9GAKYFTbJcE7szuLG/f04DyNkb5/TPI47ddbbPigFgR+mcZMQswhMbvZh/PhF4J2LFuMuZ8O+
GcS2NttW+iAigExxzGM030VGEvOTFovJqEF8cw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTc3MjkyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTzJISjQtTFhOVEstNTBMSlYtWEU3REotVzhXT0UtQlFVNEIiLCJkaWdlc3QiOiJkMDZmYjAwY2QzMmFhODBmM2RlMGQyYWFlYjRkYmYyODhmZGM3MDMwM2E5NjlhMDdhZTYxNDFmMjFjMjM4MzU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMk1PQ1MtT0NZWTUtQzVNOFEtRUVURDItMkdVNTctUUFaUFgiLCJkaWdlc3QiOiI4ZWJlMzA5YTM0MDgzNTQ1YjRjM2Y3NTI3YzUzMGE0YzAwYTU4YWY2YTQwMDc2N2MyYjU5MDVkNDIyOTQ5MDg4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlBPODQtSTVLMkMtUDFWUzEtTUpYSUktVFFRRjUtSTdYVDg=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNCAwOTo1ODo1MiswMDAw
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