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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for TR-Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 22. november 2023

Direktion

Rene Bjerregaard Larsson
direktør

Thomas Preuss
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i TR-Invest ApS
Vi har opstillet årsrapporten for TR-Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 22. november 2023
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme og investeringsvirksomhed i øvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 53.448, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 770.750.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TR-Invest ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter, driftsudgifter vedr. ejendom og andre eksterne om-
kostninger.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 1.000.000 kr

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Bruttofortjeneste 110.360 95

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -29.436 -29

Resultat før finansielle poster 80.924 66

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.474 1
Finansielle omkostninger 1 -17.624 -17

Resultat før skat 67.774 50

Skat af årets resultat -14.326 -11

Årets resultat 53.448 39

Overført resultat 53.448 39

53.448 39
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.343.121 1.373

Materielle anlægsaktiver 1.343.121 1.373

Anlægsaktiver i alt 1.343.121 1.373

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.717 136

Tilgodehavender 39.717 136

Likvide beholdninger 13.805 0

Omsætningsaktiver i alt 53.522 136

Aktiver i alt 1.396.643 1.509
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Passiver

Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat 645.750 593

Egenkapital 770.750 718

Hensættelse til udskudt skat 132.000 125

Hensatte forpligtelser i alt 132.000 125

Gæld til realkreditinstitutter 198.976 244

Langfristede gældsforpligtelser 2 198.976 244

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 44.405 44
Banker 0 148
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.500 4
Gæld til tilknyttede virksomheder 176.121 166
Skyldigt sambeskatningsbidrag 7.326 3
Anden gæld 15.565 9
Deposita 48.000 48

Kortfristede gældsforpligtelser 294.917 422

Gældsforpligtelser i alt 493.893 666

Passiver i alt 1.396.643 1.509
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.889 6
Andre finansielle omkostninger 10.735 11

 17.624 17

2 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 287.855 243.381 44.405 22.005

287.855 243.381 44.405 22.005

3 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TR Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat på udbytter,
renter og royalties m.m.. Den samlede hæftelse fremgår af årsrapport for TR-Holding ApS.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 243, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2023  udgør t.kr. 1.343.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er de-
poneret ejerpantebreve for kr. 500 til sikkerhed for bankgæld.
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{

  "at_hash": "8cTlbqAQ2IWqN7e2D7T3-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702883139",

  "birthdate": "1967-05-06",

  "exp": "1702886740",

  "iat": "1702883140",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "071f6470-14a8-4346-8a72-e7b680de3fd8",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638384799152232636.OGM2MDA1ZjktZGNiZi00YmVmLTg4NTItYTdlNjBjODljNTljY2I1MzljMmQtNWMyMi00OGIzLThjZWItMDNhOGUxYTg3NmRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "rat": "1702883116",

  "sid": "bdb19b0b-cfe1-4289-ac69-098745698aef",

  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "transaction_id": "816d59ee-f056-4fcc-b39e-45c157cdfbdc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU5NTM2MzYtNGYzYy00Y2YzLThkMmMtNTg5ZDc4MzkxMzYzfDAwMDAwMDAzfDk4NGE3ZDY0LTU2NjMtNGRhNy04MTk5LTE2YzczZDZhODBmZnwyNTEzODA3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2023-12-18T07:05:51.1982441Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251380728",

  "agreementId_e11d2ewwTpM251380728": "e11d2ewwTpM251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e9d6demrJSt251380728": "e9d6demrJSt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2e1b89hsxNt251380728": "2e1b89hsxNt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "R2HTTUKFeJIN8E2R_rDtiQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702638605",

  "birthdate": "1964-11-29",

  "exp": "1702642206",

  "iat": "1702638606",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "60114f7f-36f3-4e05-bb5e-646555613679",

  "name": "Rene Bjerregaard Larsson",

  "nonce": "638382353825355007.Zjg3Njk1MDgtZjZkNC00ZTIxLWJmYzQtMGM2ZWIwMTE2ZTA5MzMxMjRkZmMtYWNhMy00ZWU5LWFkYmItMjIwZjU4ZmEzMzBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a7c97f91-346e-4d22-8804-19f84fa68498",

  "rat": "1702638583",

  "sid": "d9ac4c51-66f4-42c4-b5b6-fc2d77dd36ae",

  "sub": "a7c97f91-346e-4d22-8804-19f84fa68498",

  "transaction_id": "3cc7e8f5-d90d-4450-9ccd-76220173586f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU5NTM2MzYtNGYzYy00Y2YzLThkMmMtNTg5ZDc4MzkxMzYzfDAwMDAwMDAxfGZiYzFmMTQ1LTAzOTMtNGVmYi04MWM4LTMwNTJiNTUyNjg5MnwyNTEzODA3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2023-12-15T11:10:38.2461144Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251380728",

  "agreementId_8c97a6PwxxH251380728": "8c97a6PwxxH251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e11d2ewwTpM251380728": "e11d2ewwTpM251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9d6demrJSt251380728": "e9d6demrJSt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2e1b89hsxNt251380728": "2e1b89hsxNt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ac4c4awymxt251380728": "ac4c4awymxt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ydMJxDY3PjKtXgcSOOhvzg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702899151",

  "birthdate": "1964-11-29",

  "exp": "1702902752",

  "iat": "1702899152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ec52335-0e44-471b-9eaa-1ab6c127820f",

  "name": "Rene Bjerregaard Larsson",

  "nonce": "638384959180992621.ZDA3Y2U4MzUtYjZkNC00NWFiLWEwMDgtOGZiOTAzMjhmNWI2ZDE5MjQ0ZGQtN2VmNC00Njg4LTk2NzQtNmE2OGMyNzAyM2E4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a7c97f91-346e-4d22-8804-19f84fa68498",

  "rat": "1702899119",

  "sid": "d54e78f5-a0b1-40f6-9d5f-40dd8b9b9840",

  "sub": "a7c97f91-346e-4d22-8804-19f84fa68498",

  "transaction_id": "624c2369-4c87-4e6f-96bb-d392e3602835",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU5NTM2MzYtNGYzYy00Y2YzLThkMmMtNTg5ZDc4MzkxMzYzfDAwMDAwMDA0fDc4NjNjOGNkLWIwMDAtNGI5OC1iNjQyLWNlZThkYTJjMDNkOHwyNTEzODA3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2023-12-18T11:33:19.3060112Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251380728",

  "agreementId_e9d6demrJSt251380728": "e9d6demrJSt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bea900hRSUp251380728": "bea900hRSUp251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "rfmhlRyQug3M8qjU3anlvg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702881608",

  "birthdate": "1971-05-15",

  "exp": "1702885209",

  "iat": "1702881609",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5b826b10-c5ff-4e31-9acd-1fa75cef9477",

  "name": "Thomas Preuss",

  "nonce": "638384783807838599.MjUwMjQ2MDQtMjhiZi00MDRhLWE0MDMtZGYyYjY3Yjg0NWM3OWQ4MzFkYmItYjhhNC00NmRmLWI4ZjEtMTUwMGRmM2IxMDM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7ead3ca5-5794-4b6b-8b0c-2890ffb7c4ac",

  "rat": "1702881581",

  "sid": "a575ac46-2562-4b46-a8f2-4cda0779c524",

  "sub": "7ead3ca5-5794-4b6b-8b0c-2890ffb7c4ac",

  "transaction_id": "193cdaa7-cc3c-491f-a5bb-762f767fe837",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDU5NTM2MzYtNGYzYy00Y2YzLThkMmMtNTg5ZDc4MzkxMzYzfDAwMDAwMDAyfGRkNWViOWQyLWI4N2MtNDU0NS1iNmFmLTllMDY4OWY2M2MwNnwyNTEzODA3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2023-12-18T06:40:51.0326904Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251380728",

  "agreementId_8c97a6PwxxH251380728": "8c97a6PwxxH251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e11d2ewwTpM251380728": "e11d2ewwTpM251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9d6demrJSt251380728": "e9d6demrJSt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2e1b89hsxNt251380728": "2e1b89hsxNt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ac4c4awymxt251380728": "ac4c4awymxt251380728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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