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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for TR-Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 25. november 2018

Direktion

Rene Bjerregård Larsson
direktør

Thomas Preuss
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i TR-Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for TR-Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 25. november 2018
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme og investeringsvirksomhed i øvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 42.369, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital på kr. 543.869.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TR-Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter, driftsudgifter vedr. ejendom og andre eksterne om-
kostninger.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 1.000.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-
et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
t.kr.

Bruttofortjeneste 114.018 112

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -29.436 -29

Resultat før finansielle poster 84.582 83

Finansielle omkostninger 1 -28.461 -29

Resultat før skat 56.121 54

Skat af årets resultat -13.752 -11

Årets resultat 42.369 43

Overført resultat 42.369 43

42.369 43
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Balance pr. 30. juni 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.490.301 1.520

Materielle anlægsaktiver 1.490.301 1.520

Anlægsaktiver i alt 1.490.301 1.520

Aktiver i alt 1.490.301 1.520
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Balance pr. 30. juni 2018

Note 2017/18
kr.

2016/17
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 418.869 376

Egenkapital 543.869 501

Hensættelse til udskudt skat 95.000 86

Hensatte forpligtelser i alt 95.000 86

Gæld til realkreditinstitutter 421.364 465

Langfristede gældsforpligtelser 2 421.364 465

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 43.590 43
Banker 131.939 134
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.500 4
Gæld til tilknyttede virksomheder 184.170 227
Selskabsskat 4.752 4
Anden gæld 14.117 8
Deposita 48.000 48

Kortfristede gældsforpligtelser 430.068 468

Gældsforpligtelser i alt 851.432 933

Passiver i alt 1.490.301 1.520

Eventualposter mv. 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
t.kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.829 8
Andre finansielle omkostninger 20.632 21

 28.461 29

2 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2017
Gæld

30. juni 2018
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 508.403 464.954 43.590 245.561

508.403 464.954 43.590 245.561

3 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TR Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat på udbytter,
renter og royalties m.m..

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 465, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2018  udgør t.kr. 1.490.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er de-
poneret ejerpantebreve for kr. 500 til sikkerhed for bankgæld.
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FUk+ukUCfZGnRfa1WB87GGOmQ6+pmbUf3dSzJ4ywWnNufSoVSXDRg0HXv0b/PmecEBlT8lozuC5b
UqjcfgKsMHF9XzVG1bEGhV/UBHrOSmRxoQLoig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 6430261095789371394
  hashsumB 2b65ddd9MQnu16316513/SHA512/9F732CDB774AB6838CB3F3B124BCA67AA1A4512AE5C188AD9CDB60CEDC2AB5AF2E5D916B7C23A639BC896B824028E58F12F45ACD7F5A5CD7D83F45077DB1DBF1
  hashsumC 2b7b54d1kHjp16316513/SHA512/E879A7D2F585FC8FE29A4597640FF9D571D9B51A1921026893CEF61A85E05DB50C070CA89AABED6847F90B4F13E18CDDC2EC8C02550FEEC5658D1E7E4FD5B3AE
  hashsumD 684ee245sXNs16316513/SHA512/81576D5ADAD41E1A4475EBB1C7BAA659FC2945E247E9B6665CD0DA9AF1206875F1AF43D10DBF45D0521B7B24CEEAF2900DB22E66F0534D14A82C705F3338AF15
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xMSAxMjo0OTozMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 QFa0J90VDTSriz7vFfCDYzKYNwYZjj5HL5QIH1755oo=


 
j4dxsfXcpUdLyuntgNE57Tb2tkWiG5+s495AUPQnQklRa/hgsuuCuZNQ9q+cb1B/oJgkpApCT1oj
v0kDe5WWJJgeNBOaLCy9KgS0PAi/RPbk/XxqUqu6vOthqGCnVpPTYaU0nzjq6pNS1nM0YOpIIxnR
MlSDmSvOPTv5qmOCdbkMLvZsurBuJXI1+1bcXIAXlYRaffJKBif3tiQyP7ml7OkKjkuxOe6t5Fkw
G3LcjewiiygGeSzi4RmwCwvsxsDfOJWkISrGPh5m23i+amFoPQQJ8i1IPylnPSYmtw2BcZEjzRZG
Qha69aFFFMldn+4ESyPb6eGDGeppqpeYNqqVHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 495568302723092986
  hashsumB 24342231rZPY16316513/SHA512/C2CFE8AA73CFCD48A1BB23DDBA83248D940E12AC4BE7532A130A914C0A6C03D8A9529719F509DF0C9ED6281EFC54BB8D6F6CE803B43A8B6058F29734496C5C34
  hashsumC 2b65ddd9MQnu16316513/SHA512/9F732CDB774AB6838CB3F3B124BCA67AA1A4512AE5C188AD9CDB60CEDC2AB5AF2E5D916B7C23A639BC896B824028E58F12F45ACD7F5A5CD7D83F45077DB1DBF1
  hashsumD f84afec9ZutU16316513/SHA512/DE835C53DD17308010A0FCEB48E121B90C42D3FF9A11EF64DEE01F9170F9EB5AF7B9C2103F7BF083DD0E612B8A3501552B6308BB60CDD746592B0DD70320831A
  hashsumE 2b7b54d1kHjp16316513/SHA512/E879A7D2F585FC8FE29A4597640FF9D571D9B51A1921026893CEF61A85E05DB50C070CA89AABED6847F90B4F13E18CDDC2EC8C02550FEEC5658D1E7E4FD5B3AE
  hashsumF 684ee245sXNs16316513/SHA512/81576D5ADAD41E1A4475EBB1C7BAA659FC2945E247E9B6665CD0DA9AF1206875F1AF43D10DBF45D0521B7B24CEEAF2900DB22E66F0534D14A82C705F3338AF15
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xMyAwNzowOToxMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BJGP5UOfaGGSutUw81KpPKfolHO/KmUSWsMMxMrIiog=


 
RA81xQfXoarYAXRXK9zx+2wWKuMoI9UN5j+SzAQwlp+cLFmXZ1yVeLMHuxsvJVE9GhnLvq8j0QQ4
UsRbq5mNk96PUuNkKBREoj6p2yp4RWhLhBE27sk7HohMfVOXTdngj6wlg/b0dLRHwj3hK+4Ffy8L
qlXYNlz9Egdl7O595tNgFKLXRMhCo3EkhPJg3byb7CISW8Tu8kMQ6RGr+ggk+MOuSRkwYU1AYE8V
Q+YBYMpeIkW+D82A62TZ9DJdkQyxm9NV1ckOE4rz7PdRoGDGA4nA6wqRuFrpym2iXTBF1Inm/DVv
HBs6Pmm5TQ+tb6DLd5tDmN57WRQC0byyPPph3g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -4101599387851453840
  hashsumB 2b65ddd9MQnu16316513/SHA512/9F732CDB774AB6838CB3F3B124BCA67AA1A4512AE5C188AD9CDB60CEDC2AB5AF2E5D916B7C23A639BC896B824028E58F12F45ACD7F5A5CD7D83F45077DB1DBF1
  hashsumC f84afec9ZutU16316513/SHA512/DE835C53DD17308010A0FCEB48E121B90C42D3FF9A11EF64DEE01F9170F9EB5AF7B9C2103F7BF083DD0E612B8A3501552B6308BB60CDD746592B0DD70320831A
  hashsumD 2b7b54d1kHjp16316513/SHA512/E879A7D2F585FC8FE29A4597640FF9D571D9B51A1921026893CEF61A85E05DB50C070CA89AABED6847F90B4F13E18CDDC2EC8C02550FEEC5658D1E7E4FD5B3AE
  hashsumE 684ee245sXNs16316513/SHA512/81576D5ADAD41E1A4475EBB1C7BAA659FC2945E247E9B6665CD0DA9AF1206875F1AF43D10DBF45D0521B7B24CEEAF2900DB22E66F0534D14A82C705F3338AF15
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xMiAxNToxOTozMyswMTAw
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