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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Ejendom Invest Syd A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 1. februar 2022

Direktion

Michael Olsson

Bestyrelse

Niels Henrik Hansen René Andersen Michael Olsson

Christian C. Lund Nielsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendom Invest Syd A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendom Invest Syd A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 1. februar 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Meanster
statsautoriseret revisor
mnel8499
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendom Invest Syd A/S
Allégade 19
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 31853834
Stiftet: 19. november 2008
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Henrik Hansen
René Andersen
Michael Olsson
Christian C. Lund Nielsen
Direktion Michael Olsson
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn ©
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og drift af ejendommen, "Villas Floridas", Caja Rajada, hus nr. 26, Mallorca.

Driften af ejendommen varetages i henhold til serskilt aftale af Aktionzrforeningen for "Villas
Flordias", Caja Rajada, hus nr 26, Mallorca, som opkraver lejeindtaegter og atholder samtlige udgifter
ved ejendommens drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 50 kr. mod 450 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -13.108
kr. mod -12.930 kr. sidste &r. Arets resultat er som forventet.

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udger 448.801 stk. a 0,11 kr., hvilket svarer til 15,78 % af virk-
somhedskapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendom Invest Syd A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomseatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbin-
delse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 60 ar 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deckning af underskud.

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 50 450
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -13.083 -13.083
Driftsresultat -13.033 -12.633
@vrige finansielle omkostninger -75 -297
Resultat for skat -13.108 -12.930
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -13.108 -12.930
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -13.108 -12.930
Disponeret i alt -13.108 -12.930
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
1  Grunde og bygninger 3.754.740 3.767.823
Materielle anlagsaktiver i alt 3.754.740 3.767.823
Anlzgsaktiver i alt 3.754.740 3.767.823
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 5.000 0
Tilgodehavender i alt 5.000 0
Likvide beholdninger 5.970 15.995
Omsatningsaktiver i alt 10.970 15.995
Aktiver i alt 3.765.710 3.783.818
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.844.877 2.844.877
Overkurs ved emission 1.387.974 1.387.974
Overfort resultat -474.641 -461.533
Egenkapital i alt 3.758.210 3.771.318
Gealdsforpligtelser
Anden geeld 7.500 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.500 12.500
Gealdsforpligtelser i alt 7.500 12.500
Passiver i alt 3.765.710 3.783.818

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-

pital emission tat 1 alt

Egenkapital 1. januar 2020 2.844.877 1.387.974 -399.323 3.833.528
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -12.930 -12.930

Kob af egne aktier 0 0 -49.280 -49.280

Egenkapital 1. januar 2021 2.844.877 1.387.974 -461.533 3.771.318
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -13.108 -13.108

2.844.877 1.387.974 -474.641 3.758.210
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1.
Arets af-/nedskrivninger

januar 2021

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Forbud mod at selskabet foretager pantsatning

vedtagter.

2021 2020
3.924.819 3.924.819
3.924.819 3.924.819

-156.996 -143.913
-13.083 -13.083
-170.079 -156.996
3.754.740 3.767.823

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

af ejendommen, er indeholdt i selskabets
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gYa2JYiLtkXA8MD4simYemznSq8fEen1jQjQYZTF5bxwZhRQeWr9jsPOyYLurYYnOgE0CmRiuJXe
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7gBR+ELoF8mrYvc3p24i4DZbIojonSid+yfnz/ynXrylkp3P1xanPWCIfY3NqsLl6ndkVy5Ln7j3
fU6Qf3BDRa4n6H1QSZDjZaltFDF9cNktnmsvoQ==
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fU6Qf3BDRa4n6H1QSZDjZaltFDF9cNktnmsvoQ==
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 GEDPytpijEqMr1W4VHFl4uJKoIxa3CJrpKsr4CjgE8g=


 
GVwkrcgcJnbr/m3dqKkW/iHMQxWKgWEL1B23PQ+Ln4lAANqcM+7iRP+x8pJS7kBUlHInebZOf1Qh
PEd/vxQ4V/tCD7B3Ms2lAv+stRg6auwsJXEAAcuhK4hMJ9m75ieMAbGAZOXrFnu8ugTjwXjSsYDP
iuW1wuhNx57lN0kBwFt5qb/THye9Hi6FmqL6uMeH6V9XkxmwGh+9D1Y8N3ntfUHR5zuSo8zkvmhb
y37Phsux2DYN1UXIdkmMAyTNBNgIli1slp8k0Qx71Y53EtmcQxvut1VVabf1K+dmbk670KxN/DN1
DydtCCBP/T+qIxjqj6KWeJ3PAHzkQ+ZJXPZi3A==

 
 
 =
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 9csVUbmWa25yTn/7NEJ6dH7E22ilYNtEiKq5Y9BTHbE=


 
lfVh/xeNYGZSojTLZkriWk8qrIb+z/mGH0p21tzAfCGb39htXVRyqRM2SmGF6NJMGU14dYiApmM9
UqnG+tvR2XB4JQO3eT77r8yp53GQxyEZBo0W+hrIjKeBTHIyLR92FnRPTxFw4zbEKldqwituPtmV
J9SsR767idbHz8RibrI+qWGmZR/j9RQygtFplX66+vR+PxRb2DTWVlQGvZeq+lppxMnsiI2ECcVB
Nt1V6W/uQ9bQ8yOzqe9CUPfJ1XxtLLzUVO9S0zQ43a0yW9hLr9USY+qt4Slg+KD9ABm3YZLwu19C
HbjdsJsfN+L3D9w4ZmFRNJjyfKX8YnmO3egfjg==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVSR1QwRXRTVlZWTkRJdFJVWkRUMWd0V2xSWFV6WXRRVUpPV2pZdFJ6SkNSVWs9
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAwOSAwODowMzo0NCBDRVQgMjAyMg==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 iE+vRaZtFOv+lVluy5igZ+zuqQqAUbfk7BiF3ogQ8ZU=


 
QCMsOLFXfhmVl6afdZrWNJQQqPcThUKG0B7po+vLRZRkFwjTeHiKPYdM4BoYN8RNAW2oAhMAuPib
LHvmG/yxR5zhZO8HP2tIipTDUD1p7KWXz7hzbrw7Y2zd2SdfUPwJqpcVS7ABjsq7XPRyywDXA4R8
uZNQKn7wZd8QuSaR8RtUB1MT1zHgvgPmFrWFDm6GdJgdElkq9pRW/FFRgtrbvu0B12JpiOehpIMU
Jz+kqNxGZWsnKj5ZpofPaQyidG+avLoiQJkYZauLu2BDcERBkVO7PgqpyF2nIXU/2fIiZVVw7P0M
ikUa/KTyrwHthSfZMgvBKmyGtPcImu6O8SqEZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE3NDgwNjA=
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