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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Egelund
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København SV, den 26. april 2022

Direktion

Cathrine Egelund Ingemann Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Egelund Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Egelund Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 26. april 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Egelund Invest ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tilæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overføres til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 316 -30.509

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 117.277 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 117.593 -30.509

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 346.957 620.320
Øvrige finansielle omkostninger -1.090 -1.993

RESULTAT FØR SKAT 463.460 587.818

Skat af årets resultat 16.653 0

ÅRETS RESULTAT 480.113 587.818

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 346.956 620.320
Udloddet á conto udbytte 200.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 400.000 200.000
Overført resultat -466.843 -232.502

Disponeret i alt 480.113 587.818

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb 130.000 0

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 2.200.000 1.945.261

Materielle anlægsaktiver i alt 2.200.000 1.945.261

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 614.065 967.108

Finansielle anlægsaktiver i alt 614.065 967.108

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.814.065 2.912.369

Skatteaktiv 16.653 0

Tilgodehavender i alt 16.653 0

Likvide beholdninger 146.797 0

Likvide beholdninger i alt 146.797 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 163.450 0

AKTIVER I ALT 2.977.515 2.912.369

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -160.936 192.108
Overført resultat 2.401.161 2.168.004
Udbytte for regnskabsåret 400.000 200.000

EGENKAPITAL I ALT 2.790.225 2.710.112

Kreditinstitutter i øvrigt 0 1.044
Leverandører af varer og tjenesteydelser 65.632 132.711
Anden gæld 88.946 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 32.712 68.502

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 187.290 202.257

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 187.290 202.257

PASSIVER I ALT 2.977.515 2.912.369

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 150.000 150.000

Ultimo 150.000 150.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Primo 192.108 271.788
Årets resultatandel 346.956 620.320
Modtaget aconto udbytte -300.000 -400.000
Foreslået udbytte i datterselskaber -400.000 -300.000

Ultimo -160.936 192.108

Overført resultat
Primo 2.168.004 1.700.506
Overført fra resultatdisponering -466.843 -232.502
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 700.000 700.000

Ultimo 2.401.161 2.168.004

Udbytte
Primo 200.000 55.300
Udloddet á conto udbytte 200.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 400.000 200.000
Udbetalt udbytte -400.000 -55.300

Ultimo 400.000 200.000

Egenkapital ultimo 2.790.225 2.710.112
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1. Investeringsejendomme

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Dagsværdireguleringer

Noter

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2021 baseret på en afkastprocent
3,0 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2021 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -315 og t.kr. 442.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at fungere som holdingselskab

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 2.200.000
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 117.277
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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Hansen
cathrine.ingemann@danbolig.dk


87.63.84.110:
11573


02-05-2022
08:32:56


Opened Dennis Cronbach
dc@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:13
071


02-05-2022
08:33:11


Signed Dennis Cronbach
dc@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:13
407
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 dE9ER7qRKI28/ON6SOeRSrwl3hS+1ybUky+bdrDLGWE=


 
Q0vyyn5eI9UzETYJfV7Xvm7yH3WviOsqPiHJLrIEhkKSc0p1wGPYHyDKQcerwoOtF6QK0wyhazap
Jn1a1qLRfchG1qrqbiL45oQyHQKnCGKcQl0tKpXJSN/jbIZjqrliQV6ZFL8woaYgu+WfNVv8cX3U
Z94D4GqHrLcNJPHj8MmHbdw5IjLzJvJcBWu4gE6cOsWWfpFtXc7P73sXeAaU4teuX/R+qcnEefGy
9Z/uhJOVxAemiLZzlHHL+e8VJ9CSSm+yYigo/OjWEgEjdyGsattH9A4z19wCbxi30WKRcTJvUwQk
sqrRDxGWLuj4SlG38owCaSiasyqtakTOI6r60w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  challenge 1526734958939553268
  hashsumB 1a851crYups247538308/SHA512/6C1267AF998ABF6EA60D664284E339B4CE79B2E473F26B1F2E2C5EE9EC74CBCBEAB2C56A4E7FA385D9A9D6622718004701F21D6A8677414D0C6C3C56762E34EA
  hashsumC c781dcsSMqZ247538308/SHA512/D34536AA144511C8476954F9A0DC74E310949EA1D3E9B3E9ADB391AB6CB8334F9BD81112BA51A2B178A8717725FB2B7B509C71312E45BEFB480E9C0CFFA46A16
  hashsumD e121fbnmrjR247538308/SHA512/D5D9B8B9AEEB50FD7543BE12EFFDCA2EE9AC9DBA1C4A7539061FE2C494D9A7B9A1138EA103DE02E30939DD998743521710AAB9C489553138E0E4294F8DB7B55C
  hashsumE 8ca16eYhRmH247538308/SHA512/8ECB4054CD178C926E711255B697A5C565871279BF739C63AB54ADCF6259554CB9421B828EDA81DA31567B806B1A931293BF7BE26D53C364961B800B3401AD14
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMiAxMDozMTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 icCDsFNqeJPohglPUAEx3gzq394jKSTvTd8n5VVOtuw=


 
rd0MDHkareGqcTzsR7RF7z0ga4FWnhmuCTCF8IHa8GfrAUZN+/4ktEO+kF0HTkxlLZElv8Sd8Cgj
VovMZpn9P7OArPQ4eozkc0db8AqLJaPp1eCvhKSgdLtPzJwLSIvnsc2S/WWwS2oNR5gLctndxkn/
DJoxGHwoZkZJYc1e3mqGihMS33pppEAm5LDBoB4NOTuvpTZAqYO2uYP6SHRZR5Y7v/tYUUqIizUV
DuHCan1gkmsmi0OpEqUyJhIhI95Se5wX+MRMDZgDcFAPAEJ3wV7vRh1opH6Ze9bp3iA8bq2BZORS
7dmNx9FyB7h4/SxR1nKYtXQRDN7iqeoJ6qrPdA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQxNDIzNTcxOTQ5MzQ4MTU1Mzg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwMiAxMDozMzowNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZTEyMWZibm1yalIyNDc1MzgzMDgvU0hBNTEyL0Q1RDlCOEI5QUVFQjUwRkQ3NTQzQkUxMkVGRkRDQTJFRTlBQzlEQkExQzRBNzUzOTA2MUZFMkM0OTREOUE3QjlBMTEzOEVBMTAzREUwMkUzMDkzOUREOTk4NzQzNTIxNzEwQUFCOUM0ODk1NTMxMzhFMEU0Mjk0RjhEQjdCNTVD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWE4NTFjcll1cHMyNDc1MzgzMDgvU0hBNTEyLzZDMTI2N0FGOTk4QUJGNkVBNjBENjY0Mjg0RTMzOUI0Q0U3OUIyRTQ3M0YyNkIxRjJFMkM1RUU5RUM3NENCQ0JFQUIyQzU2QTRFN0ZBMzg1RDlBOUQ2NjIyNzE4MDA0NzAxRjIxRDZBODY3NzQxNEQwQzZDM0M1Njc2MkUzNEVB
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