Senderups::

revisorer

Jyllandsgade 9 Metalgangen 9 C st, th
DK-4100 Ringsted DK-2630 Karlslunde
T:+#455761 1210 T:+454615 2000

CVRnr.: 31824559
mail@sonderuprevisorer.dk
www.sonderuprevisorer.dk

ARSRAPPORT
1. januar- 31. december 2020

MT Ejendomsservice ApS
Vearkstedsvej 26
2500 Valby

CVR nr. 31851440

This document has esignatur Agreement-ID: 08b4de5bQPw242685854

Indsender:

Senderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559

Fremlagt og godkendt
pa den ordinzre generalforsamling den 7. juli 2021

Dirigent
Muzaffer Tunc

STATSAUTORISEREDE
REVISORER I/5




Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar- 31. december
Balance pr. 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

—_—d B~ W

14
15

Side 2

This document has esignatur Agreement-1D: 08b4de5bQPw242685854



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for MT
Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 7. juli 2021

Direktion

Muzaffer Tunc
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i MT Ejendomsservice ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MT Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,  balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Selskabet er med virkning for indeverende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten. I
foregaende ar  havde selskabet i overensstemmelse med lovgivningen ingen
generalforsamlingsvalgt revisor. Sammenligningstallene i arsregnskabet er derfor ikke revideret,
som det ogsa fremgar af regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af kildeskattelovens regler om tilbageholdelse af A-skat og AMB

Selskabet har ikke tilbageholdt korrekt kildeskat, hvilket kan vere ansvarspadragende for

selskabets ledelse.

Karlslunde, den 7. juli 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MT Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 2020 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

/AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa felgende omrader:

Selskabet har omdefineret den ejede ejendom til en investeringsejendom, da der er pabegyndt
udlejning af ejendommen. Investeringsejendommen maéles til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis vedrgrende investeringsejendom for
regnskabsaret. Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i
forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sedvanlige
lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning maéles ejendommene til dagsvardi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af gazldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre veerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til nul kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige
negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
associerede virksomheder.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Udloddet 4 conto udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
3.959.873 3.050.165
-2.803.754 -2.347.526
-205.138 -223.696
109.730 0
1.060.711 478.943
504.232 37.871
119.616 60.049
-11.489 -7.514
1.673.070 569.349
-272.165 -120.770
1.400.905 448.579
504.232 37.871
0 105.800

113.000 105.800
783.673 199.108
1.400.905 448.579
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 300.000 190.270
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 371.788 531.926
Materielle anlzegsaktiver i alt 671.788 722.196
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 723.769 219.537
Finansielle anlaegsaktiver i alt 723.769 219.537
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.395.557 941.733
Fremstillede varer og handelsvarer 10.000 10.000
Varebeholdninger i alt 10.000 10.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.407.365 1.045.236
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 502.237 470.692
Skatteaktiv 0 1.943
Andre tilgodehavender 3.038.375 2.935.716
Periodeafgrensningsposter 2.927 12.584
Tilgodehavender i alt 4.950.904 4.466.171
Likvide beholdninger 725.572 453.875
Likvide beholdninger i alt 725.572 453.875
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 5.686.476 4.930.046
AKTIVERIALT 7.082.033 5.871.779
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.
7.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 692.520 188.287
Overfgrt resultat 2.244.242 1.460.569
Udbytte for regnskabsaret 218.800 105.800
EGENKAPITALITALT 3.280.562 1.879.656
Hensettelser til udskudt skat 9.284 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 9.284 0
Kreditinstitutter i gvrigt 0 1.197
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.708.731 3.227.723
Selskabsskat 227.941 106.328
Anden geld 798.799 628.077
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 56.716 28.798
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.792.187 3.992.123
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.792.187 3.992.123
PASSIVER I ALT 7.082.033 5.871.779
Veasentlige aktiviteter

Eventualposter
Dagsverdireguleringer

Side 13

This document has esignatur Agreement-1D: 08b4de5bQPw242685854



Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo
Arets resultatandel

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfgrt fra resultatdisponering

Ultimo

Udbytte

Primo

Udloddet & conto udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000
188.287 150.416
504.233 37.871
692.520 188.287

1.460.569 1.261.461
783.673 199.108
2.244.242 1.460.569
105.800 103.400

0 105.800

113.000 105.800
0 -209.200

218.800 105.800
3.280.562 1.879.656
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Noter

1. Seerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvarende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
Pa denne baggrund har ledelsen svart ved af vurdere de endelige gkonomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lgnninger 2.752.524 2.347.526
Andre udgifter til social sikring 51.230 0
Personaleomkostninger i alt 2.803.754 2.347.526
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede 11 0
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 205.138 223.696
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 205.138 223.696

4. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansazttelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
4,25 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -35 og t.kr. 45.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i at drive virksomhed med ejendomsservice og

hermed efter ledelsens skgn beslegtet virksomhed.

6. Eventualposter
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler vedrgrende varebiler med en arlig udgift
pa t.kr. 97.

Selskabet har indgéet huslejekontrakter med en arlig leje pa t.kr. 237.
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Noter

Bgrsnoterede Investerings-

aktier ejendomme
7. Dagsveerdireguleringer
Dagsverdi 31. december 2020 0 300.000
Dagsveardiendringer
indregnet i resultatopggrelsen 0 109.730
Dagsveardiniveau 0 3

Information om dagsvaerdiniveauer

Niveau 1:

Veardiansazttelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor

direkte.

Niveau 2:

Bgrsnoterede
obligationer

Andre
vaerdipapirer og
kapitalandele

prisen anvendes

Veardiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,
som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for MT
Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 7. juli 2021

Direktion

Muzaffer Tunc
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i MT Ejendomsservice ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MT Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,  balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Selskabet er med virkning for indeverende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten. I
foregaende ar  havde selskabet i overensstemmelse med lovgivningen ingen
generalforsamlingsvalgt revisor. Sammenligningstallene i arsregnskabet er derfor ikke revideret,
som det ogsa fremgar af regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af kildeskattelovens regler om tilbageholdelse af A-skat og AMB

Selskabet har ikke tilbageholdt korrekt kildeskat, hvilket kan vere ansvarspadragende for

selskabets ledelse.

Karlslunde, den 7. juli 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MT Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 2020 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

/AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa felgende omrader:

Selskabet har omdefineret den ejede ejendom til en investeringsejendom, da der er pabegyndt
udlejning af ejendommen. Investeringsejendommen maéles til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis vedrgrende investeringsejendom for
regnskabsaret. Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i
forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sedvanlige
lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning maéles ejendommene til dagsvardi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af gazldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre veerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til nul kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige
negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
associerede virksomheder.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Udloddet 4 conto udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
3.959.873 3.050.165
-2.803.754 -2.347.526
-205.138 -223.696
109.730 0
1.060.711 478.943
504.232 37.871
119.616 60.049
-11.489 -7.514
1.673.070 569.349
-272.165 -120.770
1.400.905 448.579
504.232 37.871
0 105.800

113.000 105.800
783.673 199.108
1.400.905 448.579
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 300.000 190.270
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 371.788 531.926
Materielle anlzegsaktiver i alt 671.788 722.196
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 723.769 219.537
Finansielle anlaegsaktiver i alt 723.769 219.537
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.395.557 941.733
Fremstillede varer og handelsvarer 10.000 10.000
Varebeholdninger i alt 10.000 10.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.407.365 1.045.236
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 502.237 470.692
Skatteaktiv 0 1.943
Andre tilgodehavender 3.038.375 2.935.716
Periodeafgrensningsposter 2.927 12.584
Tilgodehavender i alt 4.950.904 4.466.171
Likvide beholdninger 725.572 453.875
Likvide beholdninger i alt 725.572 453.875
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 5.686.476 4.930.046
AKTIVERIALT 7.082.033 5.871.779
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.
7.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 692.520 188.287
Overfgrt resultat 2.244.242 1.460.569
Udbytte for regnskabsaret 218.800 105.800
EGENKAPITALITALT 3.280.562 1.879.656
Hensettelser til udskudt skat 9.284 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 9.284 0
Kreditinstitutter i gvrigt 0 1.197
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.708.731 3.227.723
Selskabsskat 227.941 106.328
Anden geld 798.799 628.077
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 56.716 28.798
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.792.187 3.992.123
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.792.187 3.992.123
PASSIVER I ALT 7.082.033 5.871.779
Veasentlige aktiviteter

Eventualposter
Dagsverdireguleringer
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo
Arets resultatandel

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfgrt fra resultatdisponering

Ultimo

Udbytte

Primo

Udloddet & conto udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret
Udbetalt udbytte

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000
188.287 150.416
504.233 37.871
692.520 188.287

1.460.569 1.261.461
783.673 199.108
2.244.242 1.460.569
105.800 103.400

0 105.800

113.000 105.800
0 -209.200

218.800 105.800
3.280.562 1.879.656
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Noter

1. Seerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvarende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
Pa denne baggrund har ledelsen svart ved af vurdere de endelige gkonomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lgnninger 2.752.524 2.347.526
Andre udgifter til social sikring 51.230 0
Personaleomkostninger i alt 2.803.754 2.347.526
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede 11 0
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 205.138 223.696
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 205.138 223.696

4. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansazttelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
4,25 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Colliers Markedspuls.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -35 og t.kr. 45.

5. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar i at drive virksomhed med ejendomsservice og

hermed efter ledelsens skgn beslegtet virksomhed.

6. Eventualposter
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler vedrgrende varebiler med en arlig udgift
pa t.kr. 97.

Selskabet har indgéet huslejekontrakter med en arlig leje pa t.kr. 237.
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Noter

Bgrsnoterede Investerings-

aktier ejendomme
7. Dagsveerdireguleringer
Dagsverdi 31. december 2020 0 300.000
Dagsveardiendringer
indregnet i resultatopggrelsen 0 109.730
Dagsveardiniveau 0 3

Information om dagsvaerdiniveauer

Niveau 1:

Veardiansazttelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor

direkte.

Niveau 2:

Bgrsnoterede
obligationer

Andre
vaerdipapirer og
kapitalandele

prisen anvendes

Veardiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,
som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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