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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Ejendoms-
selskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, 10. maj 2021

Direktionen:

Thomas Rudbeck
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-

vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Arhus, 10. maj 2021

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Sgren Aarup lversen
statsautoriseret revisor
mnel8617

Dansk > GG

Revision 6 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: 3ZSU8-DWCNG-2T3TB-BMBTM-MN526-D722]



Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning og investering i fast ejen-
dom.

Usikkerheder om indregning og maling

Virksomhedens investeringsejendom males til dagsveaerdi, som pr. balancedagen udggr TDKK 92.000. Dagsvaer-
dien opggres pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder ejendommens forventede normalindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat,
sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendom. Der er vaesentlig usikkerhed
forbundet med fastseettelsen af afkastkravet, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,50 procentpo-
int vil reducere den samlede dagsvardi med TDKK 9.200, mens en tilsvarende reduktion i afkastkravet pa 0,5

procentpoint vil forgge ejendommens dagsvaerdi med TDKK 11.500.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har pr. 17. marts 2020 kgbt kapitalandelene i Ejen-
domsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS. Der har derudover ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 3.861.294 3.594
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 142.096 4.562
Resultat fgr finansielle poster 4.003.390 8.157
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.017.259 0
Finansielle indtaegter 20.874 0
1 Finansielle omkostninger -1.087.011 -1.209
Resultat fgr skat 3.954.511 6.948
2 Skat af arets resultat -650.698 -1.528
Arets resultat 3.303.813 5.420
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 12.000.000 2.000
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 1.017.259 0
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -9.713.445 3.420
Resultatdisponering i alt 3.303.813 5.420
3 Antal beskaftigede
Dansk GG
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Investeringsejendomme 92.000.000 90.000
Materielle anlagsaktiver 92.000.000 90.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.017.259
6 Andre tilgodehavender 1.696.875
Finansielle anlaegsaktiver 10.714.133
Anlaegsaktiver i alt 102.714.133 90.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 459.630 0
Tilgodehavende skat 0 390
Andre tilgodehavender 201.260 109
Tilgodehavender 660.890 499
Likvide beholdninger 0 2.234
Omsatningsaktiver i alt 660.890 2.733
Aktiver i alt 103.375.024 92.733
Dansk GG
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.017.259 0
Overfgrt resultat 22.065.949 31.779
Foresldet udbytte 12.000.000 2.000
Egenkapital i alt 35.208.208 33.904
Hensaettelser til udskudt skat 15.084.768 15.129
Hensatte forpligtelser 15.084.768 15.129
Geeld til realkreditinstitutter 46.036.345 39.791
Deposita 1.792.772 1.805
7 Langfristede geeldsforpligtelser 47.829.118 41.595
Geeld til realkreditinstitutter 2.293.405 2.030
Kreditinstitutter 405.715 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 145.530 34
Geeld til tilknyttede virksomheder 283.316
Geeld til associerede virksomheder 507.534
Selskabsskat 1.164.631
Anden geld 452.799 40
Kortfristede geldsforpligtelser 5.252.930 2.104
Geaeldsforpligtelser i alt 53.082.048 43.699
Passiveri alt 103.375.024 92.733
8 Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk GG
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt Foreslaet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 0 31.779 2.000 33.904
Udbetalt udbytte 0 0 0 -2.000 -2.000
Arets resultat 0 1.017 -9.713 12.000 3.304
Egenkapital ultimo 125 1.017 22.066 12.000 35.208
Dansk D GGh
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 3.316 0
Renter associerede virksomheder 7.534 0
Andre finansielle omkostninger 1.076.161 1.209
Finansielle omkostninger i alt 1.087.011 1.209
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 695.288 10
Regulering af udskudt skat -44.590 1.518
Skat af arets resultat i alt 650.698 1.528
3 Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 29.686.292 29.249
Tilgang i arets Igb 1.857.904 438
Kostpris 31. december 31.544.196 29.686
Dagsveerdiregulering 1. januar 60.313.708 55.751
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 142.096 4.562
Dagsveaerdireguleringer 31. december 60.455.804 60.314
Investeringsejendomme i alt 92.000.000 90.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdianseaettel-
sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 4,5%, svarende til det generelle afkastkrav for standard
vedligeholdte kontorejendomme beliggende i gvrige Kgbenhavn ifglge Colliers markedspuls for 4.
kvartal 2020. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan pri-

maert henfgres til beliggenhed.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa stort set hele ejendommens samlede areal. Drifts-
omkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften
af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse

for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Noter

2020 2019
DKK 1.000 DKK

Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsveerdi pa TDKK 92.000 mod TDKK 90.000
sidste ar.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa investerings-
ejendommen.

Usikkerheder om indregning og maling

Virksomhedens investeringsejendom males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr TDKK 92.000.
Dagsvaerdien opggres pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder ejendommens forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabsprak-
sis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendom. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravet, og en forggelse
af afkastkravet med i gennemsnit 0,50 procentpoint vil reducere den samlede dagsvaerdi med TDKK
9.200, mens en tilsvarende reduktion i afkastkravet pa 0,5 procentpoint vil forgge ejendommens dags-
veerdi med TDKK 11.500.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets lgb 8.000.000 0
Kostpris 31. december 8.000.000 0
Arets resultatandel 1.017.259 0
Vardireguleringer 31. december 1.017.259 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 9.017.259 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS Vejle 100%

6 Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 1.696.875 0
Kostpris 31. december 1.696.875 0
Andre tilgodehavender i alt 1.696.875 0

7 Langfristede gzaeldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 38.099.918 34.692
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er fra 17. marts 2020 sambeskattet med dattervirksomheden Ejendomsselskabet Ngrrebro-
gade 98 ApS. Som administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Ejendoms-
selskabet Ngrrebrogade 98 ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties in-
den for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-
kredsen udggr TDKK 1.165 pr. 31. december 2020. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selska-

bets haeftelse udggr et stgrre belgb.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 47.935, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 92.000.

Dansk > GG

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: 3ZSU8-DWCNG-2T3TB-BMBTM-MN526-D722]



Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindtaegter
males til dagsveerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra udlejningsejendomme.

Driftsomkostninger indeholder regnskabsposter omkostninger vedrgrende udlejningsejendommen i form af re-

paration, vedligeholdelse og ejendomsadministration samt selskabets del af forbrugsomkostningerne.
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Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder regnskabsposter omkostninger vedrgrende udlejningsejendommen i form af

reparation, vedligeholdelse og ejendomsadministration samt selskabets del af forbrugsomkostningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af l1an samt tilleeg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
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rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GG

Revision 18 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: 3ZSU8-DWCNG-2T3TB-BMBTM-MN526-D722]



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Rudbeck

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-939979723908
IP: 80.208.xxX.XXX

2021-06-11 21:37:08Z

NEM 1D

<

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Seren Aarup Iversen
Statsautoriseret revisor

P& vegne af: Dansk Revision Arhus
Serienummer: CVR:26717671-RID:51804379
IP: 165.225.XXX.XXX

2021-06-12 13:44:42Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: 3ZSU8-DWCNG-2T3TB-BMBTM-MN526-D722]




  
 
 
 
 
 
 5SrBM/99iGTb3POYzN7IyNBmBfhv3pcGSqr09OUDEZM=


 
O8KAD3eEs/c8vCLpYjGRilXYmccvERaLXAEpwIHO3ZWE1EtN44XllYtz8yAb4WlX2Es4s9Pg3sPZ
y3PAgHDKwgMYSXwKe5esH2Rse5Q9Vm4jIyU+eTSk+UbWozXPHP7uLQs+z11sKt93bJpEY2sxKABH
FpN6urEKPMqAUR8njcrTVqMOfPRyNuZgeChxORKCwt5NEfL5d0i+5EMUyad93t56mqi1zJkHvnx9
Is8CddHMM0whTP9/hCf7tQHzJRus32C+UrI+OYht11VC3f5N7fvm+NfQDNcZoxgKlhDGy/shz7oj
eZM/5jG71lSdwCZsOod0LLott5hDX2mXYxBUjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTUzNjY3Mg==
  document_digests 
  _challenge Rks0QTAtSENKVlAtWU1UMFotQTVYTUMtTEdLTUUtRThaMVk=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAyMTozNjo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 LIZSGCBcT29MRPzzfUyonlDqqaIbB4LNRFRE3VzQbAs=


 
vPpvQ1aJBDjFkWaO1/Rx6SGQ01B68xyK4rS6HJaXfIVIfnFNMKenxZC4ZodeykW48BlCsOvnAGWg
udpS2rDShfg0AeWQNqDke1ishIcxtS30q6G7v/GIJ1NFNNaw8nNpFsoZ+oq51IiBxwwY3lx/NHwF
Ul2fEpzs2qEQlhO154jCMtG83W+PB+K9ytXmpTEPsYuG3/ctHx9CAitso/IyswxMqza5FXlRcJLs
SWWBUuarGrbgx/5Gn5reO2ygxcTvrm3Vx3dQG9IIm99p5Cvjct5RTfRQg90HZA3YUdQ13jhM6Ttd
D8ecnMUYRAst4UGBMjh41Gu1Fdn4bdWr7kYPkw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RVek5qWTNNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTB4VFJWVXRUa05DT0U0dFNURmFXVWt0TTFwVU1ESXRVVVU0VEZBdFVVZzNTMW89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxMiAxNTo0NDozMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"3ZSU8-DWCNG-2T3TB-BMBTM-MN526-D7Z2I","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-06-11T21:37:08Z","subtype":null,"ip":"80.208.68.122","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fea41f43aa67937.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-939979723908","type":"nemid","signerName":"Thomas Rudbeck"},{"signTime":"2021-06-12T13:44:42Z","subtype":null,"ip":"165.225.194.222","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Dansk Revision Århus"}],"dataFile":"3fdcd4889f92178a.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:26717671-RID:51804379","type":"nemid","signerName":"Søren Aarup Iversen"}]}


 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                                                                  
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 
  2021-06-11 18:11:58 UTC   Katrine Friborg Bæk   165.225.194.222   The document was created                                                                                                                  
  2021-06-11 18:13:07 UTC   Katrine Friborg Bæk                     A signing request email was sent to "Thomas Rudbeck" at "ruderen@gmail.com"                                                               
  2021-06-11 18:14:03 UTC   Thomas Rudbeck        74.125.208.20     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2021-06-11 18:14:10 UTC   Thomas Rudbeck        74.125.208.20     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2021-06-11 18:14:26 UTC   Thomas Rudbeck        80.208.68.122     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:17 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 18:15:24 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 21:35:09 UTC   Thomas Rudbeck        74.125.208.20     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2021-06-11 21:35:14 UTC   Thomas Rudbeck        80.208.68.122     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-06-11 21:35:28 UTC   Penneo system         80.208.68.122     The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-11 21:37:08 UTC   Thomas Rudbeck        80.208.68.122     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                              
  2021-06-11 21:37:10 UTC   Katrine Friborg Bæk                     A signing request email was sent to "Søren Aarup Iversen" at "saiv@danskrevision.dk"                                                      
  2021-06-12 13:44:07 UTC   Søren Aarup Iversen   165.225.194.222   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-06-12 13:44:10 UTC   Penneo system         165.225.194.222   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-06-12 13:44:42 UTC   Penneo system         165.225.194.222   The document signing process was completed                                                                                                
  2021-06-12 13:44:42 UTC   Søren Aarup Iversen   165.225.194.222   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================================================================== 


		2021-06-12T13:45:23+0000
	Original document certified by Penneo




