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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Ejendoms-
selskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, 6. maj 2022

Direktionen:

Hans August Lund Thomas Rudbeck
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Arhus, 6. maj 2022

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Sgren Aarup lversen
statsautoriseret revisor
mnel8617
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning og investering i fast ejen-

dom.

Usikkerheder om indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr 130,5 mio. kr. Dagsvaerdien
opgores for eiendommen pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder ejendommens budgetterede pen-
gestromme samt fastsatte diskonteringsfaktor, jf. omtalen heraf i beskrivelsen anvendt regnskabspraksis. Dis-
konteringsfaktoren er fastsat, sa den vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-
domme inklusive forventet inflation. Der er usikkerhed forbundet med fastszettelsen af diskonteringsfaktoren,
og en forggelse af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med
12,1 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 4.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har pr. 30. juni 2021 solgt sine kapitalandelene i

Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS.

Der har derudover ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at

det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 4.330.780 3.861
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 38.161.714 142
Resultat fgr finansielle poster 42.492.494 4.003
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.966.492 1.017
Finansielle indteegter 20.484 21
1 Finansielle omkostninger -641.126 -1.087
Resultat fgr skat 44.838.344 3.955
2 Skat af drets resultat -9.215.252 -651
Arets resultat 35.623.092 3.304
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 10.000.000 12.000
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 0 1.017
dre veerdis metode
Overfgrt resultat 25.623.092 -9.713
Resultatdisponering i alt 35.623.092 3.304
3 Antal beskaftigede
~ Dansk > GG
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

4 Investeringsejendomme 130.500.000 92.000

Materielle anleegsaktiver 130.500.000 92.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 9.017

6 Andre tilgodehavender 2.304.078 1.697

Finansielle anlagsaktiver 2.304.078 10.714

Anlaegsaktiver i alt 132.804.078 102.714

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 11.088 460

Andre tilgodehavender 322.349 201

Tilgodehavender 333.437 661

Likvide beholdninger 220.237 0

Omsatningsaktiver i alt 553.674 661

Aktiver i alt 133.357.752 103.375
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 1.017
Overfgrt resultat 48.706.299 22.066
Foreslaet udbytte 10.000.000 12.000
Egenkapital i alt 58.831.299 35.208
Henszettelser til udskudt skat 23.709.980 15.085
Hensatte forpligtelser 23.709.980 15.085
Geeld til realkreditinstitutter 43.706.500 46.036
Anden geeld 1.907.145 1.793

7 Langfristede geeldsforpligtelser 45.613.645 47.829
Geeld til realkreditinstitutter 2.309.362 2.293
Kreditinstitutter 0 406
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 178.465 146
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 283
Selskabsskat 613.984 1.165
Anden geld 2.101.016 960
Kortfristede galdsforpligtelser 5.202.828 5.253
Geaeldsforpligtelser i alt 50.816.473 53.082
Passiver i alt 133.357.752 103.375

8 Usikkerhed ved indregning og maling

9 Eventualforpligtelser

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 1.017 22.066 12.000 35.208
Udbetalt udbytte 0 0 0 -12.000 -12.000
Arets henlzaeggelse til reserve 0 -1.017 1.017 0 0
Arets resultat 0 0 25.623 10.000 35.623
Egenkapital ultimo 125 0 48.706 10.000 58.831
& Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2021 2020

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 2.895 3

Renter associerede virksomheder 0 8

Andre finansielle omkostninger 638.231 1.076

Finansielle omkostninger i alt 641.126 1.087
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 590.040 695

Regulering af udskudt skat 8.625.212 -45

Skat af arets resultat i alt 9.215.252 651
3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste ar 1).

4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 31.544.196 29.686
Tilgang i arets lgb 338.286 1.858
Kostpris 31. december 31.882.482 31.544
Dagsveerdiregulering 1. januar 60.455.804 60.314
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 38.161.714 142
Dagsveerdireguleringer 31. december 98.617.518 60.456
Investeringsejendomme i alt 130.500.000 92.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 erhvervsejendom med i alt 6.441 lejebaerende m2
beliggende i Kgbenhavn. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabsprak-
sis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af DCF-modellen.

Felgende diskonteringsrente (incl. 2,0% forventet inflation) er fastsat for ejendommen:

e Erhvervsejendommen beliggende i Kgbenhavn: 7,0%

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af diskonteringsfaktorerne. En for-
ggelse af diskonteringsrenten med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi
med 12,1 mio. kr.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK

Terminalvaerdien er opgjort som den budgetterede nettopengestrgm i ar 10, divideret med den
fastsatte diskonteringsrente (eksklusiv inflation).

Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:

e For ejendommen er det forudsat, at den nuvaerende udlejningsprocent kan fastholdes.
Der er forudsat en strukturel tomgang pa 3%.

e  Et stgrre lejemal pa 1.520 m2 forventes pr. 1. april 2023 renoveret for ca. 7,6 mio. kr.
hvorefter lokalerne igen er fuld udlejet til markedslejen.

e Til ejendommen fglger en byggeret pa 500 m2 der er vurderet til 6 mio.

Ejendommen er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 20.261 kr./m2.

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendommen.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 8.000.000 0
Tilgang i arets lgb 0 8.000
Afgang i arets lgb -8.000.000 0
Kostpris 31. december 0 8.000
Verdireguleringer 1. januar 1.017.259 0
Arets resultatandel 0 1.017
Verdiregulering pa afhaendede aktiver -1.017.259 0
Verdireguleringer 31. december 0 1.017
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 0 9.017
6 Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2.304.078 1.697
Kostpris 31. december 2.304.078 1.697
Andre tilgodehavenderi alt 2.304.078 1.697
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 35.839.979 38.100
& Dansk > GGa
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Noter

2021 2020
DKK 1.000 DKK

10

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af de diskonteringsfaktorer, som er anvendt
ved opggrelsen af dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom. En forggelse af diskonteringsfak-
toren med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 12,1 mio. kr., jf. omtale
heraf i note 4.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for virksomheden Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS” kreditfore-
ningslan, max. TDKK 22.579.

Selskabet er er i perioden frem til 1. juli 2021 sambeskattet med dattervirksomheden Ejendomssel-
skabet Ngrrebrogade 98 ApS. Som administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk
med Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sam-
beskatningskredsen udggr TDKK 614 pr. 31. december 2021. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfgre,
at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 45.641, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 130.500.

~ Dansk
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er ssammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetningen reprasenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra udlejningsejendomme.

Driftsomkostninger indeholder regnskabsposter omkostninger vedrgrende udlejningsejendommen i form af re-

paration, vedligeholdelse og ejendomsadministration samt selskabets del af forbrugsomkostningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af Ian samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet var administrationsselskab i perioden 1. januar 2021 til 30. juni 2021 for sambeskat-

ningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse
af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsaettelsen af de forventede pengestrgmme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgetterede
pengestrgmme for de kommende ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalveerdi, der udtryk-
ker vaerdien af de normaliserede pengestrgmme, som ejendommen forventes af generere efter budgetperioden.
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Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, Kgbenhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

De séledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsveaerdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor,
som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

< Dansk 2 GG

. Revision 17 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 8QJWE-IW4BM-8PTEM-7PPBL-LEHK5-AYHQ1



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Rudbeck

Direktionsmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-939979723908
IP: 87.49.XXX.XXX

2022-05-06 10:12:18 UTC

NEM ID 4

Seren Aarup Iversen
Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:26717671-RID:51804379
IP: 188.120.xxx.xxx

2022-05-06 13:09:46 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Hans August Lund (CPR valideret)
Direktionsmedlem
Serienummer: a7dc1fde-eff8-47d8-b86¢c-9bc58974211d

IP: 83.201.xxx.xXX
]
Mit 2D &

2022-05-06 13:07:44 UTC

Hans August Lund (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: a7dc1fde-eff8-47d8-b86¢c-9bc58974211d

IP: 83.201.xxX.XXX
L]
Mit2Dp &

2022-05-06 13:19:30 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 8QJWE-IW4BM-8PTEM-7PPBL-LEHK5-AYHQT1




  
 
 
 
 
 
 BKGdx+x1Maee/XeRLLac5Z4mfZQ1Q55kb6+XTQNeztM=


 
NI1385uCEGa16slnSlJ8EdGlPmlkWk/U/Mo47LlSAx6FmMyjTRCxBK6Us+LjU+Tgx+azsv1e8Qps
l1dOBEUJvEku/8f9tdsef8Wp4eNgB/T3lQzrJFgxl/dNYCY1Wi7IOALtf14XottANG41z24YYQQs
TbTWWq8ETHIALZmgP+ZYb0rAoAGkUTPRAUXl+Mput08tS+I59N4N123ifC3c1uZ3qVjDy3uXu9af
mkF7/Hk8dXuBxGg1nzdu7lnHS+k7EdZXYKMKW3adbxPvzSgFobg4i32cag4clgg6CloVofAlWrtH
ZwcgF/lvtbOnpA4GjgWHX0mGCVUEQZMMURJnMA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUY3MTFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNi4yIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTY2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTI3NjMwNDc=
  document_digests 
  _challenge MktFNEktMzZWNDAtWVNXRkMtRDVOMUItTjdNMFQtWktDSEk=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxMDoxMTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         9VjC/CWR6RyVERfM7TiR45zF6kn962753AFfsfFfhb4=   FvXEfK3cqSjnYhEoTqrbJMDWkGYEQw/YbcJaoEkHATc=      AQAB           2022-05-06T13:07:41.940Z     IKqNxmKpGO5wliqpvuTc0H6frZrBttHkNSrsTOGz4Lw=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g0r0 140680319518600262589846517687209269839162740444        



            
                
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Ekstern årsrapport 2021
            8QJWE-IW4BM-8PTEM-7PPBL-LEHK5-AYHQ1
            SHA-256
            2e468be0955ccde4023e0bbe1e610c218796cc3013c6557dc3787ac0f4d9c157
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Internt årsregnskab 2021
            NKII1-3OTMG-CMX3B-XVV0Y-5OV08-UOSVS
            SHA-256
            0b38335189958e0d1dfc0717ca0c54c6f19649b356ff9b3ed97087b21c079c9a
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Protokollat årsrapport 2021
            OT8GS-PAUPK-QCOSE-APDPW-SAX7A-1J62L
            SHA-256
            6249d2b14510876c13218c746837dcd06d6e04d2c392d5fcfdcaee95e310e791
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Regnskabserklæring årsrapport 2021
            WJ5GE-HJEI1-HHSJ3-ZQSXI-H3KZ1-VFWEJ
            SHA-256
            8389fa282f423684f013e00a8b55723ebc968e443a48ca6ceab07263a1293f35
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Bilag til selvangivelsen 2021
            SDL3E-NEBBU-YXAD0-10KYE-E5QDM-JXJ76
            SHA-256
            98c5fbae3cdffdcfea3582dbaa8d3799fd8a1463be2798f6322bffd7b6b91006
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 qfnAoaQ6ZsShGsi0DLGMFXrfTGmAjW1+Qj4u9DO8PS0=


 
oeZxw8EqFrBKTql5C1oybbOxUufPn27OhyVaLPvQ9NE2iAa+A2s1sYnRQqDS9Xdj3Z3tOxL0700D
DqskanvWUBZzbn+JfhaUOsX4z0dMqPC6ABcSl6BQkki7/NbVRy6Y4FibULo7dVX5ynO3ciVZ1XYx
Zd/INLRp7t+zHW7+Qgbm3gdoIFZ1mro0B7Lu10XlaDvrwyOjeTEnudZ95KlvdNcKK1AUn6qxj4dB
ZZ6tr4oXEvkO54rftYFWZWkyFzE0vttjjS8KiO7EgOGXSWmd9NO/YwCf4izWBKVFKZJ/iF2l63hj
bs+rymYqC47U3WSP5CD/BBoHi3HYHusZvNmnww==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05qTXdORFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUUwM1Iwa3RWRFF5UkRndFZ6YzJUVGd0VUVwTVZWb3RNVnBHUWtzdFNVWllWRUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAxNTowOTozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


         oqJjql/fumvxbNTxvqqFdF9iIRNnC2svYCkEz4XbDV8=   0FjoqUMgdRbpcoWOTJEvsNyt2ytLAcWTYoO1BDQO8LE=      AQAB           2022-05-06T13:19:28.090Z     nEUKPvk26qXZB3wsT4tDsdrS1WxMR9YxuzUjwMitfxs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g0r0 381379295042109776076503402763114606465961749255        



            
                
            
            Ejendomsselskabet Heimdalsgade 35-37, København ApS - Ekstern årsrapport 2021
            8QJWE-IW4BM-8PTEM-7PPBL-LEHK5-AYHQ1
            SHA-256
            2e468be0955ccde4023e0bbe1e610c218796cc3013c6557dc3787ac0f4d9c157
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"8QJWE-IW4BM-8PTEM-7PPBL-LEHK5-AYHQ1","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-05-06T10:12:18Z","subtype":null,"ip":"87.49.147.77","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe8bebf0bcc4f5b.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-939979723908","type":"nemid","signerName":"Thomas Rudbeck"},{"signTime":"2022-05-06T13:07:44Z","subtype":"mitid.dk","ip":"83.201.71.197","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feebc3e00582dd1.xml","validations":["ssn"],"signedDataFile":"3fae3f7488f8d7a0.xml","signerSerial":"a7dc1fde-eff8-47d8-b86c-9bc58974211d","type":"penneo","signerName":"Hans August Lund"},{"signTime":"2022-05-06T13:09:46Z","subtype":null,"ip":"188.120.68.54","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc64aae10c5b038.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:26717671-RID:51804379","type":"nemid","signerName":"Søren Aarup Iversen"},{"signTime":"2022-05-06T13:19:30Z","subtype":"mitid.dk","ip":"83.201.71.197","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe35e273c51df0d.xml","validations":["ssn"],"signedDataFile":"3fe70c7c1f1578a0.xml","signerSerial":"a7dc1fde-eff8-47d8-b86c-9bc58974211d","type":"penneo","signerName":"Hans August Lund"}]}


 ========================= ======================= =============== ========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP              Activity                                                                                                                                  
 ========================= ======================= =============== ========================================================================================================================================== 
  2022-05-06 09:37:26 UTC   Michael Siim Frølunde   188.120.68.54   The document was created                                                                                                                  
  2022-05-06 09:37:27 UTC   Michael Siim Frølunde   188.120.68.54   A signing link was activated for "Søren Aarup Iversen"                                                                                    
  2022-05-06 09:37:27 UTC   Michael Siim Frølunde   188.120.68.54   A signing link was activated for "Thomas Rudbeck"                                                                                         
  2022-05-06 09:37:27 UTC   Michael Siim Frølunde   188.120.68.54   A signing link was activated for "Hans August Lund"                                                                                       
  2022-05-06 09:37:28 UTC   Michael Siim Frølunde                   A signing request email was sent to "Thomas Rudbeck" at "ruderen@gmail.com"                                                               
  2022-05-06 09:37:29 UTC   Michael Siim Frølunde                   A signing request email was sent to "Hans August Lund" at "august.lund@cofoco.dk"                                                         
  2022-05-06 09:55:36 UTC   Thomas Rudbeck          66.102.9.61     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2022-05-06 09:56:25 UTC   Thomas Rudbeck          66.102.9.44     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2022-05-06 10:11:23 UTC   Thomas Rudbeck          66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2022-05-06 10:11:33 UTC   Thomas Rudbeck          87.49.147.77    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:53 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:11:58 UTC   Penneo system           87.49.147.77    The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 10:12:18 UTC   Thomas Rudbeck          87.49.147.77    The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem                
  2022-05-06 13:06:04 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 13:06:07 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:07:33 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 13:07:35 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:07:37 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:07:45 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem      
  2022-05-06 13:07:46 UTC   Michael Siim Frølunde                   A signing request email was sent to "Søren Aarup Iversen" at "saiv@danskrevision.dk"                                                      
  2022-05-06 13:09:20 UTC   Søren Aarup Iversen     188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 13:09:21 UTC   Penneo system           188.120.68.54   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:09:46 UTC   Søren Aarup Iversen     188.120.68.54   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2022-05-06 13:09:47 UTC   Michael Siim Frølunde                   A signing request email was sent to "Hans August Lund" at "august.lund@cofoco.dk"                                                         
  2022-05-06 13:16:33 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 13:16:36 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:18:33 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2022-05-06 13:18:35 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:18:36 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document was viewed                                                                                                                   
  2022-05-06 13:19:31 UTC   Penneo system           83.201.71.197   The document signing process was completed                                                                                                
  2022-05-06 13:19:31 UTC   Hans August Lund        83.201.71.197   The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem      
 ========================= ======================= =============== ========================================================================================================================================== 


		2022-05-06T13:20:37+0000
	Original document certified by Penneo




