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Alfa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 for Alfa Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 25. juni 2024

Direktion

Ulrik Graae Nissen
direkter
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Alfa Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Alfa Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Alfa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 25. juni 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19
Tasinge

5700 Svendborg

CVR-nr.: 3178 63 63

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 3. november 2008

Hjemsted: Svendborg

Ulrik Graae Nissen, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

REVISORGRUPPEN
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Alfa Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr af udlejning af erhvervsejendomme og anden
formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 81.464, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 3.292.330.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Alfa Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Alfa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsetningen omfatter huslejeindtegter. Indtegterne indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
som de vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af forpligtelser samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.
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Alfa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Alfa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Alfa Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 316.802 283.601

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -154.437 -154.437

Resultat for finansielle poster 162.365 129.164

Finansielle indtagter 1 4.020 24.360

Finansielle omkostninger -59.386 -61.891

Resultat for skat 106.999 91.633

Skat af arets resultat -25.535 -22.349

Arets resultat 81.464 69.284
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 81.464 69.284

81.464 69.284
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Alfa Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 5.351.419 5.505.856
Materielle anlaegsaktiver 5.351.419 5.505.856
Anlaegsaktiver i alt 5.351.419 5.505.856
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.635 16.635
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 49.708 632.286
Periodeafgransningsposter 2.869 3.199
Tilgodehavender i alt 69.212 652.120
Likvide beholdninger 1.193 10.925
Omsatningsaktiver i alt 70.405 663.045
AKktiver i alt 5.421.824 6.168.901
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Alfa Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 2.077.525 2.115.935
Overfort resultat 1.089.805 969.931
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 608.897
Egenkapital 3.292.330 3.819.763
Hensattelse til udskudt skat 809.355 810.396
Hensatte forpligtelser i alt 809.355 810.396
Geld til realkreditinstitutter 1.034.090 1.199.949
Langfristede geeldsforpligtelser 2 1.034.090 1.199.949
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 168.643 165.553
Banker 34.692 88.505
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.679 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 26.576 23.389
Anden geld 54.459 61.346
Kortfristede gaeldsforpligtelser 286.049 338.793
Gezldsforpligtelser i alt 1.320.139 1.538.742
Passiver i alt 5.421.824 6.168.901

REVISORGRUPPEN 13

This document has esignatur Agreement-ID: ee41c6gswQg251893299



Alfa Fjendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for

somheds- opskriv- Overfort regnskabs-

kapital ninger resultat aret Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.115.935 969.931 608.897 3.819.763
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -608.897 -608.897
Arets opskrivning 0 -38.410 0 0 -38.410
Overforsler, reserver 0 0 38.410 0 38.410
Arets resultat 0 0 81.464 0 81.464
Egenkapital 31. december 2023 125.000 2.077.525 1.089.805 0 3.292.330
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NOTER

1 Finansielle indtegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

3 Eventualforpligtelser

2023 2022
DKK DKK
4.020 24.360
4.020 24.360
Geald

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
1.365.502 1.202.733 168.643 539.544
1.365.502 1.202.733 168.643 539.544

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet Alfa Holding 2011 ApS
(administrationsselskab) for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat samt for eventuel fellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernes sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for Alfa Holding 2011

ApS.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.219.690 kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger 5.351.419 kr.
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  "name": "Frederik Sørensen Nissen",

  "nonce": "638550714121387525.MDkxYjRlOTgtNGJlYy00MDljLTg5ZTktY2E2OGZhNmFjMDVkYjgyMzgwODQtMzY4MC00NjUwLWIyMjAtZmVhYjkwMTU4N2Q5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9d09e0e0-0549-42e6-86d4-5b114d694666",

  "rat": "1719474614",

  "sid": "fd345397-9d97-4b4c-93bf-9be381817071",

  "sub": "9d09e0e0-0549-42e6-86d4-5b114d694666",

  "transaction_id": "cf8b8756-e83a-4c45-9564-0db90d0b489f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM5MDcyODktZDgxZS00NTI5LWI3ZDktZjljOTdmZGU0NDkwfDAwMDAwMDA0fDBhODgzZGNmLTE3MjQtNDE5Yi05OWNiLTE2NWNjODc1MDZiZXwyNTE4OTMyOTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T07:52:39.1601946Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:127.0) Gecko/20100101 Firefox/127.0",

  "signOrderIds": "251893299",

  "agreementId_ee41c6gswQg251893299": "ee41c6gswQg251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a9986apzwyK251893299": "a9986apzwyK251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Q5ode2NfT-dZW3wRtv-68g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719429522",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1719433122",

  "iat": "1719429522",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0f7e21f-f7ac-4e83-b8a0-924c75e04622",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638550262876000172.Mjc3YWZmYjktMDIxYi00OGE1LWIzMDAtN2ZhOWJkODQxNDI4MjdlZDE0NTUtNzY5My00NDQ3LTllNWUtZWM1ZjE1MzRkMmZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "rat": "1719429491",

  "sid": "3a328978-0a2e-4997-ac59-758264fb8046",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "transaction_id": "1bf2b79e-6402-45db-83c7-8f568fb3c308",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM5MDcyODktZDgxZS00NTI5LWI3ZDktZjljOTdmZGU0NDkwfDAwMDAwMDAzfGE5MDk3ZmM3LWRlNTUtNDIzYi05MWI0LTk3NDE1MTAwYzJiMnwyNTE4OTMyOTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T19:18:55.1197426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251893299",

  "agreementId_ee41c6gswQg251893299": "ee41c6gswQg251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_80f3dfYPszS251893299": "80f3dfYPszS251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "K0qgVYwTQQdgi8PI4h0rGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719422594",

  "birthdate": "1976-01-25",

  "exp": "1719426195",

  "iat": "1719422595",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "37eb1b66-9d79-447e-ada6-b58ba481d80a",

  "name": "Ulrik Graae Nissen",

  "nonce": "638550193670969030.YTNiYjFlMzYtNzRmYi00MTVjLTkzMjYtOTBkMmYwMWYyYjExMWZiMmE4MDAtYTQwYy00NjhiLTk1MGYtODEzYjc4N2YzMTY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b0c867d7-218c-4b37-b442-f4d308086c3e",

  "rat": "1719422570",

  "sid": "f5f227ea-ff4b-4755-89ef-ee7bc3dd1ef5",

  "sub": "b0c867d7-218c-4b37-b442-f4d308086c3e",

  "transaction_id": "304c00c8-7671-4a80-8e7e-27816091cb2f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjM5MDcyODktZDgxZS00NTI5LWI3ZDktZjljOTdmZGU0NDkwfDAwMDAwMDAyfDEzOTA3MmFjLTFjZGEtNDE1OS1hNzY0LTk1NjM1MDc5MjZmZnwyNTE4OTMyOTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T17:23:44.2471847Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/125.0.2535.96 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251893299",

  "agreementId_e70527QwUtu251893299": "e70527QwUtu251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee41c6gswQg251893299": "ee41c6gswQg251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a82e09kKqhy251893299": "a82e09kKqhy251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_80f3dfYPszS251893299": "80f3dfYPszS251893299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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