
Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19, Tåsinge, 5700 Svendborg

 CVR-nr. 31 78 63 63

Årsrapport

2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. juni 2023.

Frederik Sørensen Nissen
Dirigent

CVR-nr. 18 06 16 35 · Medlem af RevisorGruppen Danmark

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
1
4
4
3
W

s
S

U
Y

2
5
0
3
1

8
8

1
2



Sønderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 8
Balance 9
Noter 11

Alfa Ejendomme ApS · Årsrapport for 2022

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
1
4
4
3
W

s
S

U
Y

2
5
0
3
1

8
8

1
2



Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Alfa Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 20. juni 2023

Direktion

Ulrik Graae Nissen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Alfa Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Alfa Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 20. juni 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne18489 mne49105
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19, Tåsinge
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 78 63 63
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

15. regnskabsår

Direktion Ulrik Graae Nissen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg

Modervirksomhed Alfa Holding 2011 ApS
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af erhvervsejendomme og anden
formueforvaltning. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 283.602 kr. mod 312.853 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør 69.284 kr. mod 86.066 kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Alfa Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt lejeindtægterne vedrører det pågældende
regnskabsår. 

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden samt salg af varer.

Nettoomsætningen indregnes ekslusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger på materielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi i tidligere år, med fradrag af
eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi,
ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skattetilgodehavender og - forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Alfa Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
som en renteomkostning over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 283.602 312.853

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -154.437 -154.437

Resultat før finansielle poster 129.165 158.416

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 24.360 19.920
Øvrige finansielle omkostninger -61.892 -66.448

Resultat før skat 91.633 111.888

Skat af årets resultat -22.349 -25.822

Årets resultat 69.284 86.066

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 608.897 0
Overføres til overført resultat 0 86.066
Disponeret fra overført resultat -539.613 0

Disponeret i alt 69.284 86.066
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 5.505.856 5.660.293
Materielle anlægsaktiver i alt 5.505.856 5.660.293

Anlægsaktiver i alt 5.505.856 5.660.293

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.635 29.574
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 632.286 514.755
Andre tilgodehavender 0 22.401
Periodeafgrænsningsposter 3.199 2.983
Tilgodehavender i alt 652.120 569.713

Likvide beholdninger 10.925 412

Omsætningsaktiver i alt 663.045 570.125

Aktiver i alt 6.168.901 6.230.418
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
1 Reserve for opskrivninger 2.115.935 2.154.345

Overført resultat 969.931 1.471.134
Foreslået udbytte for regnskabsåret 608.897 0
Egenkapital i alt 3.819.763 3.750.479

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 810.396 811.436
Hensatte forpligtelser i alt 810.396 811.436

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.199.949 1.363.960
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.199.949 1.363.960

2 Kortfristet del af langfristet gæld 165.553 162.092
Gæld til pengeinstitutter 88.505 17.175
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 23.389 26.862
Anden gæld 61.346 98.414
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 338.793 304.543

Gældsforpligtelser i alt 1.538.742 1.668.503

Passiver i alt 6.168.901 6.230.418

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2022 2021
kr. kr.

1. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2022 2.154.345 2.192.755
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -38.410 -38.410

2.115.935 2.154.345

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2022
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 1.365.502 165.553 1.199.949 620.603

1.365.502 165.553 1.199.949 620.603

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.366 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 5.506 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt 680 t.kr.. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående
grunde og bygninger.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Alfa Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33773358,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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