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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Alfa Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 20. juni 2023

Direktion

Ulrik Graae Nissen
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Alfa Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Alfa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. juni 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8489 mne49105
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19, Tésinge
5700 Svendborg
CVR-nr.: 31786363
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsér
Direktion Ulrik Graae Nissen
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Alfa Holding 2011 ApS
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af erhvervsejendomme og anden
formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 283.602 kr. mod 312.853 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 69.284 kr. mod 86.066 kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alfa Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt eksterne

omkostninger.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt lejeindtegterne vedrerer det pégeeldende
regnskabsar.

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter som indregnes lineaert i lejeperioden samt salg af varer.
Nettoomsetningen indregnes ekslusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi i tidligere ar, med fradrag af
eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skattetilgodehavender og - forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Alfa Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstact inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 283.602 312.853
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -154.437 -154.437
Resultat for finansielle poster 129.165 158.416
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 24.360 19.920
Ovrige finansielle omkostninger -61.892 -66.448
Resultat for skat 91.633 111.888
Skat af arets resultat -22.349 -25.822
Arets resultat 69.284 86.066
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 608.897 0
Overfores til overfort resultat 0 86.066
Disponeret fra overfort resultat -539.613 0
Disponeret i alt 69.284 86.066
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.505.856 5.660.293
Materielle anleegsaktiver i alt 5.505.856 5.660.293
Anlzgsaktiver i alt 5.505.856 5.660.293
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.635 29.574
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 632.286 514.755
Andre tilgodehavender 0 22.401
Periodeafgransningsposter 3.199 2.983
Tilgodehavender i alt 652.120 569.713
Likvide beholdninger 10.925 412
Oms=tningsaktiver i alt 663.045 570.125
Aktiver i alt 6.168.901 6.230.418
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
1 Reserve for opskrivninger 2.115.935 2.154.345
Overfort resultat 969.931 1.471.134
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 608.897 0
Egenkapital i alt 3.819.763 3.750.479
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 810.396 811.436
Hensatte forpligtelser i alt 810.396 811.436
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.199.949 1.363.960
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.199.949 1.363.960
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 165.553 162.092
Geld til pengeinstitutter 88.505 17.175
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 23.389 26.862
Anden geeld 61.346 98.414
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 338.793 304.543
Gealdsforpligtelser i alt 1.538.742 1.668.503
Passiver i alt 6.168.901 6.230.418

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

2022 2021
kr. kr.

Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2022 2.154.345 2.192.755
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver -38.410 -38.410
2.115.935 2.154.345

Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.365.502 165.553 1.199.949 620.603
1.365.502 165.553 1.199.949 620.603

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.366 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udger 5.506 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 680 t.kr.. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Alfa Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33773358,

som er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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  "name": "Frederik Sørensen Nissen",

  "nonce": "638236166533167753.NTBkOWJlMWUtY2RmYy00MTQwLTk5NTctMzhmMWMwNjZkMGU4ZmE2NjA3MDAtMTM1My00MDU0LTg3ZTUtYjliNjAxNDNhMGY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9d09e0e0-0549-42e6-86d4-5b114d694666",

  "rat": "1688019853",

  "sid": "d017923c-d2bd-4422-a57d-477f492149e0",

  "sub": "9d09e0e0-0549-42e6-86d4-5b114d694666",

  "transaction_id": "bfa8c237-384b-4c73-81ab-cd4093e9cd40",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFiNGFjYmUtMmQ2My00NTcxLTljNzctNzY4NjIyMWYzYTU3fDAwMDAwMDA0fDRiNzMxNTUxLTU3OTItNDY4Ni1iOWUzLWY1M2UwMjY0ODYwZHwyNTAzMTg4MTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T06:26:29.5765881Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318812",

  "agreementId_9a1443WsSUY250318812": "9a1443WsSUY250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alfa Ejendomme ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_9385c0jqSPy250318812": "9385c0jqSPy250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alfa Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ovXrGeHFY2duPmY5OmZg9A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687885624",

  "birthdate": "1976-01-25",

  "exp": "1687889224",

  "iat": "1687885624",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "02ca8603-0bdf-487b-825a-d50bd2e855db",

  "name": "Ulrik Graae Nissen",

  "nonce": "638234823897071514.NDM4MjFmYWYtMzdjMi00YjE4LWFmMjMtZmZiMmQ3ZjJkMDA4YjMyNjUxMjEtODUwMy00YWJkLWE5ZWItM2YwODFjZDA1ZDY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b0c867d7-218c-4b37-b442-f4d308086c3e",

  "rat": "1687885590",

  "sid": "d6331e17-059e-4261-b7e5-0324492311ee",

  "sub": "b0c867d7-218c-4b37-b442-f4d308086c3e",

  "transaction_id": "b1dc82d8-5dcf-4dc4-8727-5e62f58ada8a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFiNGFjYmUtMmQ2My00NTcxLTljNzctNzY4NjIyMWYzYTU3fDAwMDAwMDAxfDA0YTY5NmVjLTUzOGMtNGY1My1hNTg4LWI0YzJiNGUwOGZiZXwyNTAzMTg4MTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T17:10:08.5669387Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/114.0.1823.51 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250318812",

  "agreementId_9a1443WsSUY250318812": "9a1443WsSUY250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alfa Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_0d75e2zkTJP250318812": "0d75e2zkTJP250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alfa Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_3bf19eswjpS250318812": "3bf19eswjpS250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alfa Ejendomme ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-la9tnb9fY9QuQFmfj1nKQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687889424",

  "exp": "1687893024",

  "iat": "1687889424",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a97cb339-5ba7-4ad6-b914-f0e628ac9d6f",

  "name": "Flemming Callesen",

  "nonce": "638234862111044387.MzA0OWQ0ZTgtODJlZC00MmJjLWFiNWMtOTljZjljMjE5MmI4NTliNWU4OTktMzQ1Mi00MjIyLTk0ZDEtNzA0NDMyNTk2MjEw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "74264040",

  "rat": "1687889411",

  "sid": "d4a592b0-9c27-49ea-9bfa-9c83bc711c50",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:74264040",

  "transaction_id": "d7f6d13b-a101-4851-b9bc-95e925d854f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFiNGFjYmUtMmQ2My00NTcxLTljNzctNzY4NjIyMWYzYTU3fDAwMDAwMDAyfGJlNDI0M2RkLTZiNzQtNDM3MS1hNGNkLWVlMGUxZDM4NDVjN3wyNTAzMTg4MTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T18:10:55.3962538Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318812",

  "agreementId_9a1443WsSUY250318812": "9a1443WsSUY250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_0d75e2zkTJP250318812": "0d75e2zkTJP250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "33GlBqmGKaAiVx_omeXuuw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687885900",

  "exp": "1687889501",

  "iat": "1687885901",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "512b18f8-0e6c-4300-9d3f-c76981c79980",

  "name": "Kasper Otten",

  "nonce": "638234826867414285.NjNlYzdlOGUtNmU0My00NDYzLTkwNTAtNjM3M2E1ZTMzMzU1MzIwMjBmYzgtY2RlYy00OGE2LTk5ZDItYWJjZDJiOWJmM2M3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "64535044",

  "rat": "1687885886",

  "sid": "68717937-928c-48da-8f3e-4738fec6ddc9",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:64535044",

  "transaction_id": "9ac199ff-f703-4963-8d8b-7135f07207d0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFiNGFjYmUtMmQ2My00NTcxLTljNzctNzY4NjIyMWYzYTU3fDAwMDAwMDAzfDQ5NGRlYzFhLWRkMmItNGEyYi05ZjYyLTM3MDZhOGRiZTRlMXwyNTAzMTg4MTI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T17:11:50.7330381Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318812",

  "agreementId_9a1443WsSUY250318812": "9a1443WsSUY250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_0d75e2zkTJP250318812": "0d75e2zkTJP250318812 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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