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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Alfa Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 10. maj 2022

Direktion

Ulrik Graae Nissen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Alfa Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Alfa Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 10. maj 2022

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen
Statsaut. revisor
mne18489
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19, Tåsinge
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 78 63 63
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

14. regnskabsår

Direktion Ulrik Graae Nissen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg

Modervirksomhed Alfa Holding 2011 ApS
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af erhvervsejendomme og anden
formueforvaltning. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 312.853 kr. mod 342.348 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør 86.066 kr. mod 102.164 kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Alfa Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt lejeindtægterne vedrører det pågældende
regnskabsår. 

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden samt salg af varer. 

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger på materielle anlægsaktiver.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi i tidligere år, med fradrag af
eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi,
ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skattetilgodehavender og - forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Alfa Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser
Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
som en renteomkostning over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 312.853 342.348

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -154.437 -154.437

Resultat før finansielle poster 158.416 187.911

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 19.920 16.750
Andre finansielle indtægter 0 55
Øvrige finansielle omkostninger -66.448 -72.860

Resultat før skat 111.888 131.856

Skat af årets resultat -25.822 -29.692

Årets resultat 86.066 102.164

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 86.066 102.164

Disponeret i alt 86.066 102.164
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 5.660.293 5.814.730
Materielle anlægsaktiver i alt 5.660.293 5.814.730

Anlægsaktiver i alt 5.660.293 5.814.730

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.574 46.631
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 514.755 495.513
Andre tilgodehavender 22.401 0
Periodeafgrænsningsposter 2.983 2.819
Tilgodehavender i alt 569.713 544.963

Likvide beholdninger 412 14.914

Omsætningsaktiver i alt 570.125 559.877

Aktiver i alt 6.230.418 6.374.607
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
1 Reserve for opskrivninger 2.154.345 2.192.755

Overført resultat 1.471.134 1.346.658
Egenkapital i alt 3.750.479 3.664.413

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 811.436 812.476
Hensatte forpligtelser i alt 811.436 812.476

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.363.960 1.524.511
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.363.960 1.524.511

2 Kortfristet del af langfristet gæld 162.092 158.705
Gæld til pengeinstitutter 17.175 0
Selskabsskat 26.862 30.732
Anden gæld 98.414 183.770
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 304.543 373.207

Gældsforpligtelser i alt 1.668.503 1.897.718

Passiver i alt 6.230.418 6.374.607

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter

Alfa Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 10
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Sønderjyllands Revision

Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2021 2.192.755 2.384.805
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -38.410 -192.050

2.154.345 2.192.755

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 1.526.052 162.092 1.363.960 700.251

1.526.052 162.092 1.363.960 700.251

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.526 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 5.660 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt 680 t.kr.. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående
grunde og bygninger.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Alfa Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33773358
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 1C886F85161A5192C2E5F25DD45B18EA ¬
923A41AD9FB65A0B741B3A958FAB4155 ¬
9ACD5B86CFC27C4EA98BB2E8020A425E ¬
91586E27F11CDB23A1061825E9F276EB


Agreement ID Title


da2ed3RRuZr247608409 213337-Årsrapport-2021-Alfa Ejendomme ApS.pdf


6d665bNNPJX247608409 213337-Specifikationer-2021-Alfa Ejendomme ApS.pdf


907643UkwhM247608409 213337-Ledelsens regnskabserklæring-2021-Alfa Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


10-05-2022
14:07:16


Created Susanne Kragh Franson
skf@sr.dk


172.20.9.221


10-05-2022
14:35:45


Opened Ulrik Graae Nissen
ulrik.nissen@hotmail.com


37.96.141.184
:48896


12-05-2022
04:39:54


Signed Ulrik Graae Nissen
ulrik.nissen@hotmail.com


94.147.134.14
:29397


16-05-2022
06:06:28


Opened Flemming Callesen
fca@sr.dk


20.71.100.125
:32703


16-05-2022
06:07:11


Signed Flemming Callesen
fca@sr.dk


20.71.100.125
:33765


17-05-2022
18:07:12


Opened Frederik Sørensen Nissen
f_nissen@sydfynsmail.dk


85.27.214.67:
53196


17-05-2022 Signed Frederik Sørensen Nissen 85.27.214.67:







18:08:54 f_nissen@sydfynsmail.dk 56090
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 KeThwgiO1O82B1PKnUx/SnGSsy+hCAE4uQOEV66AGWM=


 
LtbFDuMa22NZgjXgnVFkpejB3O7KV5zuxVkCdK7Gh7/GyVnrA1afpLtqHk78yF9OceWwbL0vK+P0
5owZOf2YVyJX6A4noPuoo1089tYOSDlm4ZI7/KPt6IXiMqpQVbxR4I13LaVj2Dx0ra1glfqlhyRA
Wk09jBTklaJJBSJiJNgRqKKbhpZoO621BK3b9ZY0A/VSAPluuGK4Jz7jMM5sHH50P/Vooie/T+q1
vL/6z5NialLc+/zLOeG3E0o9xhHFz1zGbH6hrp/hIGsrIO75TR06IsxOzmJg/jpK2oQ3qPdhW/+N
wRDj48xP9Ppb+xwPQ7AWdJDyFYGfJgoyLK8tTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTQzNDY2NDE4MDI2NzAzOTQ1MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNiAwODowNzowMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NmQ2NjViTk5QSlgyNDc2MDg0MDkvU0hBNTEyLzhCOUVEMDkyOUUyRUI3NzMwMjVFODIwMTJCNTg3NTkwN0VBQjBDMEQ3RDhGRkI2QTI3OUQ4Mjg5QjcwQTMxMTU1OEI2Q0NDRTlFM0MzNDdDOEQwRTk4QkNFQTUwQ0EzMTJGOTlFMDAwMURGRTM5MzgyNDkxQkQ3QjAzRUEzOThE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGEyZWQzUlJ1WnIyNDc2MDg0MDkvU0hBNTEyLzFDODg2Rjg1MTYxQTUxOTJDMkU1RjI1REQ0NUIxOEVBOTIzQTQxQUQ5RkI2NUEwQjc0MUIzQTk1OEZBQjQxNTU5QUNENUI4NkNGQzI3QzRFQTk4QkIyRTgwMjBBNDI1RTkxNTg2RTI3RjExQ0RCMjNBMTA2MTgyNUU5RjI3NkVC




  
 
 
 
 
 
 dFfxaFR1gXl5zRSxiKJdQp9fHVelJIJpqnIS3DuEOuM=


 
RxT+ktIR6l7R/x3CsgEUdTpGYPS7yyRiBdh8DG7pnKkTaozYKA6oUDHKP6Ww0ovFRPsYd5DgFglX
3wqWpy2qltAec0wEWpbrSENGIV0HEMkx/qZin7nfNilwlfRlu+k2sGX49Ooe0X6LXOzWj/KqG/3a
FY8Sww+g6BMHHgDkGM2C5ZmIZfJcbYXN/yDazY2Rqf8AQlRihwJOeg7IiE/YQeGyty85Bw4/3rpV
dPlHq6ss/w8uC3+UHXvfKhG6Xkz3j5d/UlXU9/nkj+qYfU+m5BhgR5LbVLxtBNFff+hhcaeBic41
yKkO97FN8YV+mcnkCFSyGsJ/PF/k2C3+oWO6Wg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  challenge -1621360266866152076
  hashsumB da2ed3RRuZr247608409/SHA512/1C886F85161A5192C2E5F25DD45B18EA923A41AD9FB65A0B741B3A958FAB41559ACD5B86CFC27C4EA98BB2E8020A425E91586E27F11CDB23A1061825E9F276EB
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAyMDowNzo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 C/2hcHuNayf359fB5aqPOE9aDyl2BnP6SiwhIp00fHE=


 
DksD8/X6OjFM2eKKHVjNDRJPZV6zv+ss9UdgLNxpBMWuJYP+fOxqjtHnPvnF1pOBt3eDKxfqfpAC
PMkxZ61omLx0ETUppk4ntMnhMWg9P8ZaVWF0aSbNWDoOoqB8klC/WDuHIFkmWy0jIpobUxXuu6E9
LsuOAqG6wZkb34AudRr8bHPkb/uz1pSHaiJ73GnqJr/9478m8U9iERuujskN3f+7EBCtBEQa1nHv
7sYAZYYsyeAXjZpcKDB1iT2r/1K7B5kmdMJQZ/i10/fxwivm9VYjwQ/77XFFjuceb17W1ZgrqBtk
fFEN5UZpbsYBe7A/f3s2x3fG1zLxrOZoDqqKoA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -7712923087751293384
  hashsumB da2ed3RRuZr247608409/SHA512/1C886F85161A5192C2E5F25DD45B18EA923A41AD9FB65A0B741B3A958FAB41559ACD5B86CFC27C4EA98BB2E8020A425E91586E27F11CDB23A1061825E9F276EB
  hashsumC 6d665bNNPJX247608409/SHA512/8B9ED0929E2EB773025E82012B5875907EAB0C0D7D8FFB6A279D8289B70A311558B6CCCE9E3C347C8D0E98BCEA50CA312F99E0001DFE39382491BD7B03EA398D
  hashsumD 907643UkwhM247608409/SHA512/9F8AD961BA886221EACA6A253BD36737584F765F70E8429EDBB8345A79F40F5153B6AA2A99CBE6C70903E18D8DD0009121FF6C9C6166BB50FD9A729A041311BA
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAwNjozOToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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