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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2021 for Alfa Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 10. maj 2022

Direktion

Ulrik Graae Nissen
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Alfa Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Alfa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 10. maj 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen
Statsaut. revisor
mnel8489
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Alfa Ejendomme ApS
Valmuevej 19, Tésinge
5700 Svendborg
CVR-nr.: 31786363
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
14. regnskabsar
Direktion Ulrik Graae Nissen
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Alfa Holding 2011 ApS
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af erhvervsejendomme og anden
formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 312.853 kr. mod 342.348 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 86.066 kr. mod 102.164 kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alfa Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt ekster-

ne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt lejeindtegterne vedrerer det pégeeldende
regnskabsar.

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter som indregnes lineart i lejeperioden samt salg af varer.
Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi i tidligere ar, med fradrag af
eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter. Skattetilgodehavender og - forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Alfa Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 312.853 342.348
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -154.437 -154.437
Resultat for finansielle poster 158.416 187.911
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 19.920 16.750
Andre finansielle indtegter 0 55
Ovrige finansielle omkostninger -66.448 -72.860
Resultat for skat 111.888 131.856
Skat af arets resultat -25.822 -29.692
Arets resultat 86.066 102.164
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 86.066 102.164
Disponeret i alt 86.066 102.164
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.660.293 5.814.730
Materielle anleegsaktiver i alt 5.660.293 5.814.730
Anlzgsaktiver i alt 5.660.293 5.814.730
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.574 46.631
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 514.755 495.513
Andre tilgodehavender 22.401 0
Periodeafgraensningsposter 2.983 2.819
Tilgodehavender i alt 569.713 544.963
Likvide beholdninger 412 14914
Oms=tningsaktiver i alt 570.125 559.877
Aktiver i alt 6.230.418 6.374.607
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
1 Reserve for opskrivninger 2.154.345 2.192.755
Overfort resultat 1.471.134 1.346.658
Egenkapital i alt 3.750.479 3.664.413
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 811.436 812.476
Hensatte forpligtelser i alt 811.436 812.476
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.363.960 1.524.511
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.363.960 1.524.511
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 162.092 158.705
Geeld til pengeinstitutter 17.175 0
Selskabsskat 26.862 30.732
Anden gaeld 98.414 183.770
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 304.543 373.207
Gezldsforpligtelser i alt 1.668.503 1.897.718
Passiver i alt 6.230.418 6.374.607
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

2021 2020
kr. kr.
1.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2021 2.192.755 2.384.805
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver -38.410 -192.050
2.154.345 2.192.755
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 1.526.052 162.092 1.363.960 700.251
1.526.052 162.092 1.363.960 700.251

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.526 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2021 udger 5.660 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 680 t.kr.. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger.

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Alfa Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33773358

som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGEyZWQzUlJ1WnIyNDc2MDg0MDkvU0hBNTEyLzFDODg2Rjg1MTYxQTUxOTJDMkU1RjI1REQ0NUIxOEVBOTIzQTQxQUQ5RkI2NUEwQjc0MUIzQTk1OEZBQjQxNTU5QUNENUI4NkNGQzI3QzRFQTk4QkIyRTgwMjBBNDI1RTkxNTg2RTI3RjExQ0RCMjNBMTA2MTgyNUU5RjI3NkVC




  
 
 
 
 
 
 dFfxaFR1gXl5zRSxiKJdQp9fHVelJIJpqnIS3DuEOuM=


 
RxT+ktIR6l7R/x3CsgEUdTpGYPS7yyRiBdh8DG7pnKkTaozYKA6oUDHKP6Ww0ovFRPsYd5DgFglX
3wqWpy2qltAec0wEWpbrSENGIV0HEMkx/qZin7nfNilwlfRlu+k2sGX49Ooe0X6LXOzWj/KqG/3a
FY8Sww+g6BMHHgDkGM2C5ZmIZfJcbYXN/yDazY2Rqf8AQlRihwJOeg7IiE/YQeGyty85Bw4/3rpV
dPlHq6ss/w8uC3+UHXvfKhG6Xkz3j5d/UlXU9/nkj+qYfU+m5BhgR5LbVLxtBNFff+hhcaeBic41
yKkO97FN8YV+mcnkCFSyGsJ/PF/k2C3+oWO6Wg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  challenge -1621360266866152076
  hashsumB da2ed3RRuZr247608409/SHA512/1C886F85161A5192C2E5F25DD45B18EA923A41AD9FB65A0B741B3A958FAB41559ACD5B86CFC27C4EA98BB2E8020A425E91586E27F11CDB23A1061825E9F276EB
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAyMDowNzo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 C/2hcHuNayf359fB5aqPOE9aDyl2BnP6SiwhIp00fHE=


 
DksD8/X6OjFM2eKKHVjNDRJPZV6zv+ss9UdgLNxpBMWuJYP+fOxqjtHnPvnF1pOBt3eDKxfqfpAC
PMkxZ61omLx0ETUppk4ntMnhMWg9P8ZaVWF0aSbNWDoOoqB8klC/WDuHIFkmWy0jIpobUxXuu6E9
LsuOAqG6wZkb34AudRr8bHPkb/uz1pSHaiJ73GnqJr/9478m8U9iERuujskN3f+7EBCtBEQa1nHv
7sYAZYYsyeAXjZpcKDB1iT2r/1K7B5kmdMJQZ/i10/fxwivm9VYjwQ/77XFFjuceb17W1ZgrqBtk
fFEN5UZpbsYBe7A/f3s2x3fG1zLxrOZoDqqKoA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -7712923087751293384
  hashsumB da2ed3RRuZr247608409/SHA512/1C886F85161A5192C2E5F25DD45B18EA923A41AD9FB65A0B741B3A958FAB41559ACD5B86CFC27C4EA98BB2E8020A425E91586E27F11CDB23A1061825E9F276EB
  hashsumC 6d665bNNPJX247608409/SHA512/8B9ED0929E2EB773025E82012B5875907EAB0C0D7D8FFB6A279D8289B70A311558B6CCCE9E3C347C8D0E98BCEA50CA312F99E0001DFE39382491BD7B03EA398D
  hashsumD 907643UkwhM247608409/SHA512/9F8AD961BA886221EACA6A253BD36737584F765F70E8429EDBB8345A79F40F5153B6AA2A99CBE6C70903E18D8DD0009121FF6C9C6166BB50FD9A729A041311BA
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAwNjozOToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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