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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 for Kimand Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykøbing F., den 27. juni 2024

Direktion

Anders Raahauge
direktør

Kim Pilgaard
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Kimand Invest ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kimand Invest ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykøbing F., den 27. juni 2024

ØERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Kim Sørensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
mne15324
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kimand Invest ApS
Storstrømsvej 64
4840 Nørre Alslev

CVR-nr.: 31 78 51 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. november 2008

Hjemsted: Guldborgsund Kommune

Direktion Anders Raahauge, direktør 
Kim Pilgaard, direktør 

Revisor Øernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800 Nykøbing F.

Pengeinstitut Lollands Bank
Hollands Gaard 2
4800 Nykøbing F.

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets primære aktivitet omfatter investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 3.295.754, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 37.778.450.

Selskabets ledelse anser årets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kimand Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af omkost-
ninger til råvarer og hjælpematerialer, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Lejers indbetaling af leje indtægtsføres i den periode lejen vedrører. Dette omfatter også den del af lejen
som hidrører bidrag til Grundejernes Investeringsfond til vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og inddirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning ved udført arbejde.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver samt lønrefusioner.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, administration, øvrige personaleomkost-
ninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendom-
me.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af forpligtelser samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      3-5 år           0 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-
vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedet aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o. lign.

Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der oversti-
ger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Kimand
Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på
tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Kimand Invest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
b
3
0
c
u
N

q
u
S

2
5
1
9
0

6
8

7
6



Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amor-
tiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgø-
relsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestrømme, ind-
regnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsværdireserven.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtel-
sens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtæg-
ter og omkostninger. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 8.706.507 5.777.495

Personaleomkostninger 2 -882.925 -767.385

Resultat før af- og nedskrivninger 7.823.582 5.010.110

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -36.908 -12.557

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 7.786.674 4.997.553

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -3.747.475 68.748

Resultat før finansielle poster 4.039.199 5.066.301

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.301.347 181.254
Finansielle indtægter 179.601 19.569
Finansielle omkostninger -1.678.226 -1.408.611

Resultat før skat 3.841.921 3.858.513

Skat af årets resultat -546.167 -733.475

Årets resultat 3.295.754 3.125.038

Foreslået udbytte 244.000 235.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.301.347 181.254
Overført resultat 1.750.407 2.708.184

3.295.754 3.125.038

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
b
3
0
c
u
N

q
u
S

2
5
1
9
0

6
8

7
6



Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3 67.500.000 73.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 73.055 62.783

Materielle anlægsaktiver i alt 67.573.055 73.562.783

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.116.158 2.814.811

Finansielle anlægsaktiver i alt 4.116.158 2.814.811

Anlægsaktiver i alt 71.689.213 76.377.594

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 548.045 420.424
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 93.198 76.670
Andre tilgodehavender 4.713.565 1.686.385

Tilgodehavender i alt 5.354.808 2.183.479

Likvide beholdninger 940.017 787.930

Omsætningsaktiver i alt 6.294.825 2.971.409

Aktiver i alt 77.984.038 79.349.003
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.076.158 2.774.811
Overført resultat 33.333.292 31.582.877
Foreslået udbytte for regnskabsåret 244.000 235.600

Egenkapital i alt 37.778.450 34.718.288

Hensatte forpligtelser
Hensættelse til udskudt skat 3.637.662 4.461.655

Hensatte forpligtelser i alt 3.637.662 4.461.655

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 30.542.292 33.707.975

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4 30.542.292 33.707.975

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 1.356.005 1.623.732
Pengeinstitutter 0 949.745
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 38.562 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 50.000
Selskabsskat 570.688 197.602
Anden gæld 4.050.379 3.640.006

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.025.634 6.461.085

Gældsforpligtelser i alt 36.567.926 40.169.060

Passiver i alt 77.984.038 79.349.003

Særlige poster 1
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis
metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåre
t I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.774.811 31.582.885 235.600 34.718.296
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -235.600 -235.600
Årets resultat 0 1.301.347 1.750.407 244.000 3.295.754

Egenkapital 31. december 2023 125.000 4.076.158 33.333.292 244.000 37.778.450
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Noter

1 Særlige poster

I forbindelse med salg af materielle anlægsaktiver har selskabet i resultatopgørelsen indregnet avance
på ialt DKK 3.061.433 under andre driftsindtægter.

2023
DKK

2022
DKK

2 Personaleomkostninger

Lønninger 816.901 714.434
Pensioner 47.360 37.129
Andre omkostninger til social sikring 18.664 15.822

882.925 767.385

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 3 2

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 53.239.253
Tilgang i årets løb 977.421
Afgang i årets løb -3.229.947

Kostpris 31. december 2023 50.986.727

Værdireguleringer 1. januar 2023 20.260.748
Årets værdireguleringer -3.747.475

Værdireguleringer 31. december 2023 16.513.273

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 67.500.000
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er 28 udlejningsejendomme beliggende på Lolland, Falster og
Sydsjælland. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til
dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene er 91% udlejet på lejekontrakter. Den årlige leje udgør ca kr. 8.400.000.

Afkastkravet udgør pr. 31/12 2023
10% for ejendomme beliggende i Nakskov.
7% for ejendomme beliggende i Nykøbing F. og Vordingborg.
8% for ejendomme beliggende på det øvrige Falster.
6% for ejendomme beliggende på det øvrige Sjælland.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 35.331.707 31.898.297 1.356.005 25.214.593

35.331.707 31.898.297 1.356.005 25.214.593

5 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder, og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 32.289.392, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2023 udgør kr. 63.000.000.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt
kr. 11.000.000 i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2023 udgør 
kr. 9.300.000.
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  "app_UrlReference": "r-YTY5M2U4NjItNzkyZi00YTA4LWEyYzItNDYzNDg2NTE1M2M4fDAwMDAwMDAyfGY4NjcwMmIzLTEzZmYtNGEwMi1iNDE4LTNmMjBhZjM3ODNhZHwyNTE5MDY4NzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T09:24:12.3871511Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251906876",

  "agreementId_41a0f2QqZNy251906876": "41a0f2QqZNy251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_db6316mXqtS251906876": "db6316mXqtS251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a4fefbUUpQw251906876": "a4fefbUUpQw251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_38b30cuNquS251906876": "38b30cuNquS251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_43ec38SMNPX251906876": "43ec38SMNPX251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_077785SWzMR251906876": "077785SWzMR251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8db7ceHZhmm251906876": "8db7ceHZhmm251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b224d6kWmNZ251906876": "b224d6kWmNZ251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "gg9NbTmFNofECJIyhTsZwQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719569461",

  "birthdate": "1976-06-19",

  "exp": "1719573062",

  "iat": "1719569462",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c76f2397-6385-4e8a-8c17-7e22c9559d92",

  "name": "Kim Pilgaard",

  "nonce": "638551662159287269.YzQ0YzBkYWItNzgwYi00NDRlLTliZGItYjllMjM0MWRlY2QwZWQ4ZGY2YjgtOWVkMi00NjVhLWFkN2ItZDgyNzE4MWUyMzFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aef6006f-359c-4e5c-857a-5d3c2ac68b39",

  "rat": "1719569418",

  "sid": "3b378ec2-ca4d-45f4-b9dd-873837a992d8",

  "sub": "aef6006f-359c-4e5c-857a-5d3c2ac68b39",

  "transaction_id": "efa4ed73-9180-463b-808d-c7b319930bd6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY5M2U4NjItNzkyZi00YTA4LWEyYzItNDYzNDg2NTE1M2M4fDAwMDAwMDA0fDk5YWRhMDQ0LWJlZTAtNDBkMC1hMDk4LTEyZTg3NGNiN2FkMXwyNTE5MDY4NzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T10:11:19.4863821Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251906876",

  "agreementId_38b30cuNquS251906876": "38b30cuNquS251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_62fbadxNkjw251906876": "62fbadxNkjw251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "de4OA92q7kEMkAfx3njgrA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719568636",

  "birthdate": "1968-11-11",

  "exp": "1719572237",

  "iat": "1719568637",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "73086c70-31d0-43e6-bb8b-2d47533cb64d",

  "name": "Kim Verner Lisse Sørensen",

  "nonce": "638551654001179230.YmFlMWYwNjgtYWExZi00ZmUxLTllMWYtMTIzOTgwZWI4OGMzNDhiMTA3NTQtNGIzMS00OTYwLWIyYWYtZGNmZjVlNDE1MzVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "df3c04de-726f-4c39-b6c9-cefdadd34e84",

  "rat": "1719568602",

  "sid": "518fe134-2117-4029-a88c-76ea184d287a",

  "ssn": "37121924",

  "sub": "df3c04de-726f-4c39-b6c9-cefdadd34e84",

  "transaction_id": "6641f950-506a-4275-8ea7-bbe472256917",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY5M2U4NjItNzkyZi00YTA4LWEyYzItNDYzNDg2NTE1M2M4fDAwMDAwMDAzfGE5OWU3NjJkLWQzZTAtNDhkOC1hOGNjLTQ2NTk0YzM4YjA5ZHwyNTE5MDY4NzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T09:57:27.9806609Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251906876",

  "agreementId_41a0f2QqZNy251906876": "41a0f2QqZNy251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_db6316mXqtS251906876": "db6316mXqtS251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_38b30cuNquS251906876": "38b30cuNquS251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b224d6kWmNZ251906876": "b224d6kWmNZ251906876 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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