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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for Kimand Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykøbing F., den 1. september 2020

Direktion

Anders Raahauge
direktør

Kim Pilgaard
direktør
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Den uafhængige revisors reviewerklæring 

Til kapitalejerne i Kimand Invest ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Kimand Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter, resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er ble-
vet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette
kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nykøbing F., den 1. september 2020

ØERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Kim Sørensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
MNE-nr. mne15324
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kimand Invest ApS
Storstrømsvej 64
4840 Nørre Alslev

CVR-nr.: 31 78 51 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. november 2008

Hjemsted: Guldborgsund Kommune

Direktion Anders Raahauge, direktør
Kim Pilgaard, direktør

Revisor Øernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800  Nykøbing F.

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V

Lollands Bank
Algade 52
4760 Vordingborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets primære aktivitet omfatter investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 9.562.621, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 24.203.148.

Selskabets ledelse anser årets resultat som meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kimand Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og inddirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning ved udført arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendom-
me og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      3-5 år           0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-
vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-
ger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedet aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o. lign.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi
måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehav-
endet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige
værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
årsrapporten for Kimand Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse i forbindelse med Grundejernes
Investeringsfond. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af
selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Kimand Invest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-
len.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgø-
relsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtel-
sens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtæg-
ter og omkostninger. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 4.784.925 3.930.041

Personaleomkostninger 1 -844.824 -89.961

Resultat før af- og nedskrivninger 3.940.101 3.840.080

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.338 -15.143

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.919.763 3.824.937

Værdireguleringer af investeringsaktiver 7.723.481 2.591.640

Resultat før finansielle poster 11.643.244 6.416.577

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.470.282 877.999
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -85.172
Finansielle indtægter 12.339 15.596
Finansielle omkostninger 2 -1.277.476 -1.018.165

Resultat før skat 11.848.389 6.206.835

Skat af årets resultat -2.285.768 -1.175.113

Årets resultat 9.562.621 5.031.722

Foreslået udbytte 221.200 216.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.470.282 877.999
Overført resultat 7.871.139 3.937.723

9.562.621 5.031.722
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3 62.500.000 54.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.068 26.406

Materielle anlægsaktiver i alt 62.533.068 54.526.406

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 2.388.281 917.999

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.388.281 917.999

Anlægsaktiver i alt 64.921.349 55.444.405

Omsætningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 247.747 147.784
Andre tilgodehavender 244.481 217.722
Periodeafgrænsningsposter 0 25.000

Tilgodehavender i alt 492.228 390.506

Likvide beholdninger 25.173 232.093

Omsætningsaktiver i alt 517.401 622.599

Aktiver i alt 65.438.750 56.067.004
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.348.281 877.999
Overført resultat 21.508.667 13.637.528
Foreslået udbytte for regnskabsåret 221.200 216.000

Egenkapital i alt 5 24.203.148 14.856.527

Hensatte forpligtelser
Hensættelse til udskudt skat 3.771.029 2.093.979
Andre hensættelser 820.276 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.591.305 2.093.979

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 31.303.675 25.386.176
Andre kreditinstitutter 0 8.010.664
Anden gæld 8.695 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 31.312.370 33.396.840

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.653.230 1.502.900
Pengeinstitutter 48.018 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 100.208 0
Selskabsskat 397.366 440.276
Anden gæld 3.133.105 3.776.482

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.331.927 5.719.658

Gældsforpligtelser i alt 36.644.297 39.116.498

Passiver i alt 65.438.750 56.067.004

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 789.024 89.961
Pensioner 55.800 0

844.824 89.961

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 208 0
Andre finansielle omkostninger 1.277.268 1.018.165

 1.277.476 1.018.165
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 44.844.239
Tilgang i årets løb 276.519

Kostpris 31. december 2019 45.120.758

Værdireguleringer 1. januar 2019 9.655.761
Årets værdireguleringer 7.723.481

Værdireguleringer 31. december 2019 17.379.242

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 62.500.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme er 28 udlejningsejendomme beliggende på Lolland, Falster og
Sydsjælland. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til
dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene er 95% udlejet på lejekontrakter. Den årlige leje udgør ca kr. 7.000.000.

Afkastkravet udgør pr. 31/12 2019
10% for ejendomme beliggende i Nakskov.
7% for ejendomme beliggende i Nykøbing F. og Vordingborg.
8% for ejendomme beliggende på det øvrige Falster.
6% for ejendomme beliggende på det øvrige Sjælland.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien.
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 40.000 0
Tilgang i årets løb 0 40.000

Kostpris 31. december 2019 40.000 40.000

Værdireguleringer 1. januar 2019 877.999 0
Årets resultat 1.470.282 877.999

Værdireguleringer 31. december 2019 2.348.281 877.999

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.388.281 917.999

5 Egenkapital

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåre
t I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 877.999 13.637.528 216.000 14.856.527
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -216.000 -216.000
Årets resultat 0 1.470.282 7.871.139 221.200 9.562.621

Egenkapital 31. december 2019 125.000 2.348.281 21.508.667 221.200 24.203.148

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 26.614.076 32.956.905 1.653.230 25.120.186
Andre kreditinstitutter 8.285.664 0 0 0
Anden gæld 0 8.695 0 0

34.899.740 32.965.600 1.653.230 25.120.186
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder, og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 32.956.905, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør kr. 62.500.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 11.000.000 i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør kr. 8.700.000. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr.
11.000.000 til sikkerhed for bankgæld.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for Kimand Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nykøbing F., den 1. september 2020



Direktion



Anders Raahauge
direktør



Kim Pilgaard
direktør
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Den uafhængige revisors reviewerklæring 



Til kapitalejerne i Kimand Invest ApS



Vi har udført review af årsregnskabet for Kimand Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter, resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er ble-
vet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette
kræver også, at vi overholder etiske krav.



Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Nykøbing F., den 1. september 2020



ØERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24



Kim Sørensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
MNE-nr. mne15324
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Selskabsoplysninger



Selskabet Kimand Invest ApS
Storstrømsvej 64
4840 Nørre Alslev



CVR-nr.: 31 78 51 11



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. november 2008



Hjemsted: Guldborgsund Kommune



Direktion Anders Raahauge, direktør
Kim Pilgaard, direktør



Revisor Øernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800  Nykøbing F.



Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V



Lollands Bank
Algade 52
4760 Vordingborg
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets primære aktivitet omfatter investering i udlejningsejendomme.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 9.562.621, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 24.203.148.



Selskabets ledelse anser årets resultat som meget tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Kimand Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis



Omkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og inddirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnå årets
nettoomsætning ved udført arbejde.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-
relser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendom-
me og tilhørende gæld.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar      3-5 år           0 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-
vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-
ger. 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedet aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o. lign.



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi
måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehav-
endet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige
værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
årsrapporten for Kimand Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse i forbindelse med Grundejernes
Investeringsfond. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af
selskabets økonomiske ressourcer.



Selskabsskat og udskudt skat
Kimand Invest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-
len.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgø-
relsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtel-
sens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtæg-
ter og omkostninger. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 4.784.925 3.930.041



Personaleomkostninger 1 -844.824 -89.961



Resultat før af- og nedskrivninger 3.940.101 3.840.080



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.338 -15.143



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.919.763 3.824.937



Værdireguleringer af investeringsaktiver 7.723.481 2.591.640



Resultat før finansielle poster 11.643.244 6.416.577



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.470.282 877.999
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -85.172
Finansielle indtægter 12.339 15.596
Finansielle omkostninger 2 -1.277.476 -1.018.165



Resultat før skat 11.848.389 6.206.835



Skat af årets resultat -2.285.768 -1.175.113



Årets resultat 9.562.621 5.031.722



Foreslået udbytte 221.200 216.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.470.282 877.999
Overført resultat 7.871.139 3.937.723



9.562.621 5.031.722
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Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 3 62.500.000 54.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.068 26.406



Materielle anlægsaktiver i alt 62.533.068 54.526.406



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 2.388.281 917.999



Finansielle anlægsaktiver i alt 2.388.281 917.999



Anlægsaktiver i alt 64.921.349 55.444.405



Omsætningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 247.747 147.784
Andre tilgodehavender 244.481 217.722
Periodeafgrænsningsposter 0 25.000



Tilgodehavender i alt 492.228 390.506



Likvide beholdninger 25.173 232.093



Omsætningsaktiver i alt 517.401 622.599



Aktiver i alt 65.438.750 56.067.004
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Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.348.281 877.999
Overført resultat 21.508.667 13.637.528
Foreslået udbytte for regnskabsåret 221.200 216.000



Egenkapital i alt 5 24.203.148 14.856.527



Hensatte forpligtelser
Hensættelse til udskudt skat 3.771.029 2.093.979
Andre hensættelser 820.276 0



Hensatte forpligtelser i alt 4.591.305 2.093.979



Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 31.303.675 25.386.176
Andre kreditinstitutter 0 8.010.664
Anden gæld 8.695 0



Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 31.312.370 33.396.840



Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.653.230 1.502.900
Pengeinstitutter 48.018 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 100.208 0
Selskabsskat 397.366 440.276
Anden gæld 3.133.105 3.776.482



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.331.927 5.719.658



Gældsforpligtelser i alt 36.644.297 39.116.498



Passiver i alt 65.438.750 56.067.004



Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 789.024 89.961
Pensioner 55.800 0



844.824 89.961



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 1



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 208 0
Andre finansielle omkostninger 1.277.268 1.018.165



 1.277.476 1.018.165
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Noter



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 44.844.239
Tilgang i årets løb 276.519



Kostpris 31. december 2019 45.120.758



Værdireguleringer 1. januar 2019 9.655.761
Årets værdireguleringer 7.723.481



Værdireguleringer 31. december 2019 17.379.242



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 62.500.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Selskabets investeringsejendomme er 28 udlejningsejendomme beliggende på Lolland, Falster og
Sydsjælland. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til
dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.



Ejendommene er 95% udlejet på lejekontrakter. Den årlige leje udgør ca kr. 7.000.000.



Afkastkravet udgør pr. 31/12 2019
10% for ejendomme beliggende i Nakskov.
7% for ejendomme beliggende i Nykøbing F. og Vordingborg.
8% for ejendomme beliggende på det øvrige Falster.
6% for ejendomme beliggende på det øvrige Sjælland.



Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien.
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kostpris 1. januar 2019 40.000 0
Tilgang i årets løb 0 40.000



Kostpris 31. december 2019 40.000 40.000



Værdireguleringer 1. januar 2019 877.999 0
Årets resultat 1.470.282 877.999



Værdireguleringer 31. december 2019 2.348.281 877.999



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.388.281 917.999



5 Egenkapital



Virk-
somheds-



kapital



Reserve for
nettoopskriv-



ning efter
den indre



værdis meto-
de



Overført
resultat



Foreslået
udbytte for



regnskabsåre
t I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 877.999 13.637.528 216.000 14.856.527
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -216.000 -216.000
Årets resultat 0 1.470.282 7.871.139 221.200 9.562.621



Egenkapital 31. december 2019 125.000 2.348.281 21.508.667 221.200 24.203.148



6 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 26.614.076 32.956.905 1.653.230 25.120.186
Andre kreditinstitutter 8.285.664 0 0 0
Anden gæld 0 8.695 0 0



34.899.740 32.965.600 1.653.230 25.120.186
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Noter



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder, og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 32.956.905, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør kr. 62.500.000.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 11.000.000 i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør kr. 8.700.000. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr.
11.000.000 til sikkerhed for bankgæld.
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 dtULsdstpO+55UnuJ36vzkjwhomd8EMlejpEoTAbByM=


 
fGLcm3ENX21rMLzXq46Bh8uBu4hGh5eLVyyANVbof9A2gGUHX6g4/rDML5TOc5L3++YcHZb38+Oq
MgztG6w2eaVkAaBl6itPC4cBReQrYpLRkECQ13N8j9MUH3aRP2kG+51V/kgjlySK9W6vw28QmN8z
+nFl9BWHu+LaOeO8p5WWbKDm4KQIjCMjNfZW9TrXk+eFhEU8n28tRdOXr6jF0zlW144b+kczF6or
1/WJNcUdueLe6c8loBphKdjBWFZd8SWuCSUrsm4kZzpM1A1aumUILogiwW0MOhVI+Sr+5YbB6by+
Khl+Sk0WHbKsLOHo0SqS1JEAb/UUiDbb8uNaRA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7871861362385359184
  hashsumB 1cdb5504SWz240445739/SHA512/31947FE3BF80CCEDF44B01D2517E08C18EA044E54DC41E415A489E1A586036C0D714153F80B0B0649506C5E3404034886144F5AEEB469D43C54FC000901C2B3A
  hashsumC ffc63181nUr240445739/SHA512/4958ACDA61049BB7E3D75935E748F0E59A164E06589205064957EF787CAC27516097FD9414457699279C31201F960A47E8FC1C9061F9A55849B746F0CC6DF315
  hashsumD 4e7d3fcdqjQ240445739/SHA512/F2C02D097F250BA92BB8DAC70A007E916E14550E742E74F0CF0B164B47FACAA06A7547738EA34852B67091FA59DD0158541CBF5E1BE2732520A2821F83ACEFBB
  hashsumE 7fb02670rJg240445739/SHA512/B186E3A81C4182EF94DF745B566D198C93EFE8ED48D53E5FED2D356A98775EDB739091D4BEBAA5F2C229331EF2081CEF7B97341C2FCD2EC85C8BF12D54B1A114
  hashsumF 7e9aaa0aWTp240445739/SHA512/E6A9B264C1F19CD852A978ECDF9787DF9CFC4227938F1E65EC2FE77B7D599CAEFC609AA4E85F4BD0E1146B3C64B76437C66F8808D014106DA6CB020F0BAA103A
  hashsumG b4a0fe80uKm240445739/SHA512/66B135BAE85DBCD81378282D2FDF8D1E3DC197E453DD4D366DDCBACEE765D2CA8B2E1E55C3F3305549DEF3CF97FF61BCBEAF1B82BB09A03873E328666E8768F7
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAyMjoxMDo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 gUars86kQw5dlBnfrtGZ4dR+bAdjwdohEcZuSiwDhm8=


 
QRaWIa6m/oM5ycGw2AcRdIfiUwzkYZoYS0sGsR4qxX7/wGXNBZGTyIzezc4kyA+/YcchOon3GVjs
AaaYZ/Em0Q8CyyssMqxv6waEgWAXtwg24+4kgFekyiIdA2PPSsd5rfpMVKr1bKGSqJVwtOsTfl+u
B/q4eAPqJ+LrT+g3Oxmp9UL7WfJeL7IF1pbsyiPwedqD/Atq1qZ51lJSLyrNR69QBa5ORztSABMz
B4WqfmhEJgsMmFioEhXn9P+HXL/o7YIEVNbj3F2M5DHadLmCaSwgKiOcPWP2DXr+hKemPPijQnZv
1X/k95zZUodTx1UWa9sT4IXLVAAec04PJ2ANIA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3466455365443934620
  hashsumB b4a0fe80uKm240445739/SHA512/66B135BAE85DBCD81378282D2FDF8D1E3DC197E453DD4D366DDCBACEE765D2CA8B2E1E55C3F3305549DEF3CF97FF61BCBEAF1B82BB09A03873E328666E8768F7
  hashsumC dce59c4fxMz240445739/SHA512/9717055E369D80F661B282D80964CAFDF115B73DC84F026F668559A0031AA26894DA949C1A351C92DD2EDE38940D99A50F062FA746FEDEF456238DCA12E6CB85
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wNyAxMDowNjozOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 XXfLgADYw+63Mz8FyWhyDASev9/69ZdvSzEv2ybUw1w=


 
NSICCbVTHofuiQhyyEHdy2zryakwYtfdiAoV8XF85MtE9G/RWOE2mQ6bEVQN6/qWruc8vmFQPBtf
QWHREQdIys8hbFGbxhJaIPYSWaIXgiDv/nwWKP2vtylcdrCRqD/FP8HAeyTKdskWfSlAOL+c6r1L
hgiZgrq3o+CB+uTsstU9z4M9AhAKTUjVUK7S5zkRryhBolwtiSEEduZmBInqgqR+2jxw07yl4KD6
KaU/vo0IGARv3U+InDDnx2jwIWCoW37KBehzjMRNPQx/op7QW8hMNuc8BxM8LHstaSCx8eQO+QRv
56ShqCJQ74f85v/6NClDWW23pzOb023EOBrPWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84NS4wLjU2NC40NA==
  challenge 4855584455334277304
  hashsumB 1cdb5504SWz240445739/SHA512/31947FE3BF80CCEDF44B01D2517E08C18EA044E54DC41E415A489E1A586036C0D714153F80B0B0649506C5E3404034886144F5AEEB469D43C54FC000901C2B3A
  hashsumC ffc63181nUr240445739/SHA512/4958ACDA61049BB7E3D75935E748F0E59A164E06589205064957EF787CAC27516097FD9414457699279C31201F960A47E8FC1C9061F9A55849B746F0CC6DF315
  hashsumD 4e7d3fcdqjQ240445739/SHA512/F2C02D097F250BA92BB8DAC70A007E916E14550E742E74F0CF0B164B47FACAA06A7547738EA34852B67091FA59DD0158541CBF5E1BE2732520A2821F83ACEFBB
  hashsumE 7fb02670rJg240445739/SHA512/B186E3A81C4182EF94DF745B566D198C93EFE8ED48D53E5FED2D356A98775EDB739091D4BEBAA5F2C229331EF2081CEF7B97341C2FCD2EC85C8BF12D54B1A114
  hashsumF 7e9aaa0aWTp240445739/SHA512/E6A9B264C1F19CD852A978ECDF9787DF9CFC4227938F1E65EC2FE77B7D599CAEFC609AA4E85F4BD0E1146B3C64B76437C66F8808D014106DA6CB020F0BAA103A
  hashsumG b4a0fe80uKm240445739/SHA512/66B135BAE85DBCD81378282D2FDF8D1E3DC197E453DD4D366DDCBACEE765D2CA8B2E1E55C3F3305549DEF3CF97FF61BCBEAF1B82BB09A03873E328666E8768F7
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMiAxMzoxNzoxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Gmoqftkb5pzk3iUaJtPBnIKNENGbHmlSkZ8ZV0TQZSg=


 
ACVT6d48M1B09D9R90lBdGDodXbpja+aceALJUdTvdxHGT3hynf2p4NV6suFdkIdDsc8SKZF+utz
JNEozQYartHZFtYntQKPvezbJ/UCf1/GsgEk1Y2nsTA7tHIjmtnmIskbrGsRfCZku7pBiG0H4C+e
mORfzajdFY0HJzvorx4gg92OGccRBsqg9pD/757MGmLC1lmxpS0y8RD5sRbKaBNPwqxp/HlPtl0X
sloggfIctZtRpmTHXjyXtYYqarFJf9Nz6mX9SiXdr/KhCbPKMj2e6qcrsChivL52y/Z4S3Ca8qmS
4BYUmM5i+UhTTXeQfbrTSe8qyW62zlMUPA736Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAwMiAxMzozMzoxOSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE YjRhMGZlODB1S20yNDA0NDU3MzkvU0hBNTEyLzY2QjEzNUJBRTg1REJDRDgxMzc4MjgyRDJGREY4RDFFM0RDMTk3RTQ1M0RENEQzNjZERENCQUNFRTc2NUQyQ0E4QjJFMUU1NUMzRjMzMDU1NDlERUYzQ0Y5N0ZGNjFCQ0JFQUYxQjgyQkIwOUEwMzg3M0UzMjg2NjZFODc2OEY3
  hashsumD N2ZiMDI2NzBySmcyNDA0NDU3MzkvU0hBNTEyL0IxODZFM0E4MUM0MTgyRUY5NERGNzQ1QjU2NkQxOThDOTNFRkU4RUQ0OEQ1M0U1RkVEMkQzNTZBOTg3NzVFREI3MzkwOTFENEJFQkFBNUYyQzIyOTMzMUVGMjA4MUNFRjdCOTczNDFDMkZDRDJFQzg1QzhCRjEyRDU0QjFBMTE0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NGU3ZDNmY2RxalEyNDA0NDU3MzkvU0hBNTEyL0YyQzAyRDA5N0YyNTBCQTkyQkI4REFDNzBBMDA3RTkxNkUxNDU1MEU3NDJFNzRGMENGMEIxNjRCNDdGQUNBQTA2QTc1NDc3MzhFQTM0ODUyQjY3MDkxRkE1OUREMDE1ODU0MUNCRjVFMUJFMjczMjUyMEEyODIxRjgzQUNFRkJC
  challenge LTc5MjQ4MTYxODUzODQxODc5NTk=
  hashsumB ZmZjNjMxODFuVXIyNDA0NDU3MzkvU0hBNTEyLzQ5NThBQ0RBNjEwNDlCQjdFM0Q3NTkzNUU3NDhGMEU1OUExNjRFMDY1ODkyMDUwNjQ5NTdFRjc4N0NBQzI3NTE2MDk3RkQ5NDE0NDU3Njk5Mjc5QzMxMjAxRjk2MEE0N0U4RkMxQzkwNjFGOUE1NTg0OUI3NDZGMENDNkRGMzE1
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