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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

R} Ejendom A/S
Industrivej 4
8920 Randers NV

CVR-nr.: 31784689

Stiftelsesdato: 28.10.2008

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 01.10.2020 - 30.09.2021

Bestyrelse

Niels Aage Kjaer, formand
Jacob Kjaer

Kurt Bisgaard Larsen

Direktion
Jacob Kjeer, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2020 -
30.09.2021 for R] Ejendom A/S.

Arsrapporten aflzgges | overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2020 -

30.09.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 03.02.2022
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejeren i R} Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for R} Ejendom A/S for regnskabsaret 01.10.2020 -

30.09.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30,09.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2020 -
30.09.2021 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde srsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere seiskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig feflinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildliedning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledeisen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller farhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
kanklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortszette driften.

¢ Tager vi stilling t den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningeri
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesheretningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller p3 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 03.02.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Seren Marquart Alsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne40040
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vzeret at drive
ejendomsudlejningsvirksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aandringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets driftsresultat udger et overskud pa 1.265 t.kr., og egenkapitalen udger 2.963 t.kr.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere forhold, der vaesentligt pavirker selskabets
gkonomiske stilling pr. 30. september 2021

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019720

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 941.355 760.758
Af- og nedskrivninger 1 880.713 (288.192)
Driftsresultat 1.822.068 472.566
Andre finansielle indteegter 2 0 111.923
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 {27.235)
Andre finansielle omkostninger 3 (118.627) {14.478)
Resultat fer skat 1.703.441 542,776
Skat af arets resuitat 4 (438.738) (119.411)
Arets resuitat 1.264.703 423.365

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.264.703 423.365
Resuitatdisponering 1.264.703 423.365
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Balance pr. 30.09.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 21.101.269 4.922.424
Materielle aktiver 5 21.101.269 4.922.424
Anlagsaktiver 21.101.269 4.922.424
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 62.528 108.618
Andre tilgodehavender 1.509.884 0
Periodeafgraensningsposter 0 139.186
Tilgodehavender 1.572.412 247.804
Likvide beholdninger 517471 2.431.454
Omsatningsaktiver 2.089.883 2.679.258
Aktiver 23.191.152 7.601.682
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert overskud eller underskud 2.463.403 1.198.700
Egenkapltal 2.963.403 1.698.700
Udskudt skat 96.609 321.609
Hensatte forpligteiser 96.609 321.609
Geeld til realkreditinstitutter 14.147.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 14.147.000 0
l.everanderer af varer og tjenesteydelser 394.573 11.038
Gaeld til tilknyttede virksomheder 4.897.929 5.226.806
Skyldig skat 663.738 203.809
Anden gaeld 27.900 139.720
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.984.140 5.581.373
Galdsforpligtelser 20.131.140 5.581.373
Passiver 23.191.152 7.601.682

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2020/21

11

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 1.198.700 1.698.700
Arets resultat 0 1.264.703 1.264.703
Egenkapital ultimo 500.000 2.463.403 2.963.403
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

12

2020/21 2019/20
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 429,288 288.192
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (1.310.001) 0
(880.713) 288.192
2 Andre finansielle indtagter
2020/21 2019/20
kr. kr.
Renteindtaegter i evrigt 0 9.119
Valutakursreguleringer 102.804
111.923
3 Andre finansielle omkostninger
2020/21 2019/20
kr. kr.
Renteomkostninger i svrigt 89.552 13.463
@vrige finansielle omkostninger 29.075 1.015
118.627 14.478
4 Skat af arets resultat
2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 663.738 174.106
AZndring af udskudt skat (225.000) (54.695)
438.738 119.411
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5 Materielle aktiver

13

Grunde

og bygninger

kr.

Kostpris primo 8.533.673

Tilgange 21.314.414

Afgange (8.533.673)

Kostpris ultimo 21.314.414

Af- og nedskrivninger primo (3.611.249)

Arets afskrivninger (429.288)

Tilbagefarsel ved afgange 3.827.392

Af- og nedskrivninger ultimo (213.145)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 21.101.269
6 Langfristede forpligtelser

Forfald

efter 12

maneder

2020/21

kr.

Geeld til realkreditinstitutter 14.147.000

14.147.000

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgér | en dansk sambeskatning med Anpartsselskabet ASX af 28. august 2014 som

administrationsselskab. Selskabet haefter derfor fra og med regnskabsaret 2019 delvis solidarisk og delvis
subsidiaert for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. marts 2019 ligeledes delvis
solidarisk og delvis subsidizert for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p3 renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i

sambeskatningen fremgar af anpartsselskabet ASX af 28.august 2014 koncern- og arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter

herudover de produktionsanlag og maskiner, der herer til efendommen.

9 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Anpartsselskabet ASX af 28. august 2014, Silkeborg

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

AVK Holding A/S, Galten
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse 3
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.
Sammenligningstallene daekker over en periode pa 9 maneder og er derfor ikke direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, ndr virksomheden som falige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil frag3 virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Mling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrarer regnskabséret.

Resuitatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsztning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nir levering til keber har fundet
sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og miles til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag. Huslejeindtaegt indregnes i den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, gebyrer mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og @®ndring af udskudt skat, indregnes | resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuid
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvzerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 3r
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsrnaessige
vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsar. Pericdeafgraensningsposter males til kostpris.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af aile midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver indregnes | balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskeilen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerd], der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvls svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tligodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.






