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RJ Ejendom A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

RJ Ejendom A/S
Industrivej 14
8920 Randers NV

Hjemstedskommune: Randers
CVR-nummer: 3178 46 89
Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31, december 2016

Bestyrelse

Harald Rune @yhovden
Oddb)grn Mauerdalen
Hans Lykke Jensen

Direktion
Hans Lykke Jensen

Pengelnstitut
Nordea Bank

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen S

B960 Randers S@
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Rl Ejendom A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandiet og godkendt drsrapporten for 1. Januar 2016 - 31. december 2016
for RJ Ejendom A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 4. februar 2017

- oddblin bt /4
Hefald Rune @yhovden Oddbj#rn Mauerdalen Hans Wykke Jegsen

Formand
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Rl Ejendom A/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kaplitalejeren i RJ Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for RJ Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, am arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigeliser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vazsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

Dansk > E‘.E.
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RJ Ejendom A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at apdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revislonen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af seiskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fartsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp&tegning gare opmaerksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at seiskabet ikke langere kan fortsatte drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledeise om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler | intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledeisen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vl udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Dansk > GG
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RJ Ejendom A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbe]det | overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. VI har Ikke fundet vaesentlig fejl-
information | ledelsesberetningen.

Randers, 4. februar 2017

Dansk Revislon Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CvR-nr, 31778530

J mstrup Jprgen/Harbo

tathautoriseret revisor Regjstreret revisor
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R] Ejendom A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ir vaeret at drive ejendomsudiejningsvirksom-
hed.

Udvikiingen | aktiviteter og @konomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
ret, som er af s3 vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstlliende.

Dansk 'C-_D GG
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RJ Ejendom A/S

2016 2015
Note  Resultatopgarelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. Januar - 31. december
Bruttofortjeneste 839.398 750
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -288.192 -288
Resultat for finanslelle poster 551.206 462
2 Finansielle indtaegter 45.970 17
Finansielle omkostninger -46.638 -38
Resultat fpr skat 550.538 440
Skat af arets resultat -122.556 -109
Arets resultat 427.982 332
Farslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 427.982 332
Resultatdisponering | alt 427.982 332
Dansk <> GGs
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RJ Ejendom A/S

2016 2015
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger _ 6.003.144 6,291
Materlelle anieegsaktiver 6.003.144 6.291
Anlagsaktiver | alt 6.003.144 6.291
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.862 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.016.437 974
Tiigodehavender 2.046.299 974
Likvide beholdninger 542,189 947
Omseetningsaktiver i alt 2.588.488 1.921
Aktiver i alt 8.591.632 8.212
Dansk > GGi
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RJ Ejendom A/S

2016 2015
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfprt resultat _ 4.532.051_ 4.104
3 Egenkapital | alt 5.032.051 4.604
Hensaettelser til udskudt skat 524,539 579
Hensatte forpligtelser 524.539 579
Kreditinstitutter 2.500.000 2.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.375 42
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 177.251 163
Anden g=ld ~ 336.416 324
Kortfristede galdsforpligtelser 3.035.042 3.029
Galds- og hensatte forpligtelser | alt 3.559.581 3.608
Passiver 1 ait 8.591.632 8.212
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
Dansk < > GGi
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RJ Ejendom A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte 1 1
2 Finansielle indteegter
Tilknyttede virksomheder 45.955 17
Andre finansielle indtagter 16 - 0
Finansielle Indtagter i alt 45.970 17
3 Egenkapital Virksom- Overfort l alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1,000 DKK 1,000 DKK
Saldo primo 500 4.104 4.604
Arets resultat 0 428 428
Egenkapital ultimo 500 4.532 5.032
4 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med s@sterselskabet Randers Jernstgberi A/S, der er administrationssel-
skab, og s@sterselskabet Munck Kraner A/S for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte in-
den for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatnings-
kredsen er oplyst | moderselskabets arsregnskab.
5 Pantsaetninger og slkkerhedsstliielser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 13.900, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 6.003. Heraf er ejerpantebreve pd i
alt TDKK 13.900 deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter.
Dansk < GG
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RJ Ejendom A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

6 Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret | selskabets ejerbog som ejer af aktiekapitalen:

Furnes Jernst@peri AS, Uthusvejen 8, 2335 Stange, Norge

@verste moderselskab er:
@yhovden Invest AS, Stangeveien 111, 2321 Hamar, Norge

Selskabet indgar | koncernrapporten for moderselskabet @yhovden Invest AS.

Dansk <> GGk
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Rl Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er afiagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes | balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelten mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Indtzegtskriterier
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgdrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Huslejeindtagt indregnes i den periode, de vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget | posten "Brut-
tofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

- Dansk - T . > GG
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RJ Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillg og godtggrelse vedrarende acontoskat-
teordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om frivillig sambeskatning af de danske tilknyttede og sideordnede
virksomheder, hvor der ikke findes et dansk gverste moderselskab.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afstuttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt skgn.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som falger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 3r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandeise af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Dansk - . » GG
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RJ Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p3 vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p3 veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tligodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méles i balancen til pdlydende vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresidet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tue! skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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