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o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for Titan
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 5. maj 2022

Direktion

Bo Bjerrum Hansen
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Titan Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Titan Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 5. maj 2022

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Steen Khathi Jacobsen
Registreret revisor
mne35403
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstadende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Titan Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, samt andre eksterne omkost-
ninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendomme, salg, transport, driftsmidler, administration, lo-
kaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved , realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, , amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acon-
toskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel. Der er anvendt en afkastprocent pa henholdsvis 3,5% og 6,25% pa de to
ejendomme.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Netteoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udigb, males til amortiseret kostpris. Ved
amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes
som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne
kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
DKK DKK

BRUTTOFORTIJENESTE 170.670 412.224
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 170.670 412.224
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -600.000 1.900.000
DRIFTSRESULTAT -429.330 2.312.224
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver 416.693 3.055
Andre finansielle indtaegter 36.360 36.902
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 25.333
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -4.539 -16.765
Andre finansielle omkostninger -55.448 -48.399
RESULTAT F@R SKAT -36.264 2.312.350
Skat af arets resultat 7.986 -508.706
ARETS RESULTAT -28.278 1.803.644
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -28.278 1.803.644

DISPONERET I ALT -28.278 1.803.644
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AKTIVER

2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 9.000.000 9.600.000
Materielle anlaegsaktiver 9.000.000 9.600.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.361.367 1.139.498
Finansielle anlaegsaktiver 2.361.367 1.139.498
ANLAGSAKTIVER 11.361.367 10.739.498
Andre tilgodehavender 1.812.219 1.811.859
Periodeafgransningsposter 40.228 0
Tilgodehavender 1.852.447 1.811.859
Likvide beholdninger 3.224.926 502.645
OMSATNINGSAKTIVER 5.077.373 2.314.504

AKTIVER 16.438.740 13.054.002
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PASSIVER
2021 2020
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 7.790.710 7.818.988
EGENKAPITAL 7.915.710 7.943.988
Hensaettelse til udskudt skat 778.689 910.689
HENSATTE FORPLIGTELSER 778.689 910.689
Prioritetsgeeld 2.720.972 2.832.036
1 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.720.972 2.832.036
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 106.200 87.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 412.221 392.157
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 98.518 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.302.889 648.512
Selskabsskat 124.014 90.706
Anden geld 2.979.527 148.914
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.023.369 1.367.289
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.744.341 4.199.325

PASSIVER 16.438.740 13.054.002

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Geeld i alt ultimo

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel

Prioritetsgeeld 2.827.172 106.200
2.827.172 106.200
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 9.000.000
9.000.000

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme -600.000
-600.000

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Restgeeld efter 5

ar

2.056.000

2.056.000

9.600.000

9.600.000

1.900.000

1.900.000

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ube-
graenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den eventuelle forpligtelse er ikke indregnet i balancen.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeaeld, er der afgivet pant i eiendommen Svinget 21, med pantebrev kr. 1.570.000,

og i eiendommen Vassingergdvej er der pantebrev kr. 1.680.000.

Til sikkerhed overfor ejerforening Svinget 21 er der afgivet pant med kr. 20.000.
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