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LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Titan
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 2. maj 2018
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Titan Ejendomme ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Titan Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december

2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overens-

stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planiaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 2. maj 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

ven-Erik Jens
Registreret Reldsor
mne525
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Selskabet

Direktion

Revisor

Titan Ejendomme ApS
Amaliegade 22, st.
1256 Kegbenhavn K

CVR-nr.: 31781477
Bo Bjerrum Hansen
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabséaret,

som er af sa vaesentlig karakter, at det krzever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende men der forventes et forbedret resultat i efterfglgende

regnskabsar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Titan Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsazetning, samt andre eksterne om-

kostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold

til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, transport, driftsmidler, administration, lokaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordnin-
gen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de dan-

ske skattemyndigheder.

BALANCEN

Ejendomme
Ejendomme er domicil og udlejningsejendomme som bruges til opbevaring og udiejning. Ejendommene males ved

f@grste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-

er:
Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar 0

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklings-

projekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.
Genindvindingsveerdien for aktivet opg@res som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke

muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventueile udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gal-
dende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af a@ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til nominel restgaeld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

DKK DKK

BRUTTOFORTJENESTE 108.309 -43.025
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver -160.467 -55.703
DRIFTSRESULTAT -52.158 -98.728
582 5.368

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteaegter fra tilknyttede virksomheder 47.267 54.000

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder -12.696 -12.443
Andre finansielle omkostninger -54.995 -40.178
RESULTAT F@R SKAT -72.000 -91.981
Skat af arets resultat -19.827 7.981
ARETS RESULTAT -91.827 -84.000
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat -91.827 -84.000
DISPONERET I ALT -91.827 -84.000

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 REVISION OC SEAT
AKTIVER

2017 2016
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.077.228 5.087.695
Materielle anleegsaktiver 5.077.228 5.087.695
ANLEGSAKTIVER 5.077.228 5.087.695
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.218.000 1.876.630
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 11.125 0
Selskabsskat 0 7.981
Andre tilgodehavender 38.000 38.000
Tilgodehavender 2.267.125 1.922.611
Likvide beholdninger 204.225 317.586
OMSZATNINGSAKTIVER 2.471.350 2.240.197
AKTIVER 7.548.578 7.327.892
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 REVISION OG SKAT
PASSIVER

2017 2016
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.346.700 3.438.527
1 EGENKAPITAL 3.471.700 3.563.527
Prioritetsgeeld 3.083.988 1.570.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0] 1.508.667
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.083.988 3.078.667
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 85.000 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 414.408 246.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 431.913 427.198
Selskabsskat 19.827 0
Anden gzld 41.742 12.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 992.890 685.698
GZALDSFORPLIGTELSER 4.076.878 3.764.365
PASSIVER 7.548.578 7.327.892

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13
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NOTER
REVISION OG SKAT
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 3.438.527 -91.827 3.346.700

3.563.527 -91.827 3.471.700

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Restgaeld efter 5
Geeldialt primo  Gaeldialt ultimo  Kortfristet andel ar
2 langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 1.570.000 3.168.988 85.000 2.7259.000
Gaeld til tilknyttede
virksomheder 1.508.667 0 0 0

3.078.667 3.168.988 85.000 2.729.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af haftelser for skatter

mv. i de selskaber som virksomheden indgdr i et sambeskatningsforhold med. Disse hzeftelser er ikke indregnet
i balancen.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet fplgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i ejendommen Svinget 21, med pantebrev kr. 1.570.000,

og i ejendommen Vassingergdvej er der pantebrev kr. 1.680.000.

Til sikkerhed overfor ejerforening Svinget 21 er der afgivet pant med kr. 20.000.

14

WISSSSSSSS EN DEL AF TIMEGRUPPEN ™ RADGIVERE MED ViLJE




