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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten for regnskabsaret for 1. oktober 2015 — 30.
september 2016 for Bolig @st ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 02/12/2016

Direktion

Steffen Lindhart Laursen

CVR-nr. 31778786
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgiernei BOLIG @ST ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BOLIG @ST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, 02/12/2016

Peter Kristensen

Registreret revisor
Revisionsfirmaet Peter Kristensen
CVR: 71698319
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktiviteter bestar i udlejning samt kab og salg af fast jendom og dermed besl aggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2015/16 udviser et overskud pakr. 2.062.340, og sel skabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pakr. 9.650.937.

Kreditforhold

Selskabet har valgt at finansiere eendomme med kreditforeningslan med variabel rente primaat med
refinansiering over 3 —5 ar som udlgber til kurs 100 pa refinansi eringsti dspunktet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 31778786
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Arsrapporten for Bolig @st ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsi ovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B Selskabet har valgt herudover at felge nedenstaende
regler for regnskabsklasse C:

Maling af investeringsejendomme sker til dagsvaardi og arets vaadiregulering indregnes i resultatopgerel sen.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter selskabets omsagtning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning, aandring i lagre af feadigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjedpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Dagsvaxr diregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsegendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
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dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handelsvaardi. Zndringer i
dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen.

Ejendomme under opfarelse malestil kostpris.

Dagsveaadi fastlaegges ved anvendelse af en ekstern valuar vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand €eller alternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkast
baseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaardien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast
og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Afkastkrav er fglgende:

Vet gennemsnitlig afkastkrav 5,39%
Laveste afkastkrav 4,50%
Hgjest afkastkrav 8,00%

Efterfal gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen pad investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre

CVR-nr. 31778786



Side 10 af 17

omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel sen af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anl aagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivitet er klar til at blivetaget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til |enforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaardi, fordeles linesat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar
Aktiver med en kostpris pa under 12.900 omkostningsferes i anskaffel sesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som falge af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

CVR-nr. 31778786
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Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlan og 1an fra finansieringsinstitutter
med lang | betid. Lanene optages med enten en fast rente eller variabel rente. Ved 1an med variabel rente
dakkes risikoen for stigende rente ved anvendel se af renteloft eller renteaftaler for en laangere periode.
Herved opnas bl.a. en delvis afbalanceret pavirkning af dagsveardien ved andringer i markedsrenten, da
amndringer i markedsrenten over tid og under visse forudsatninger kan pavirke dagsvaardien for henholdsvis
investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle gaddsforpligtel ser med modsat rettede fortegn.

Ved indfrielse af finansielle gaddsforpligtelser opgeres gevinst/tab i forhold til dagsvaardien primo
regnskabsaret og indregnes i resultatopgerel sen under posten Gevinst/tab finansielle gad dsforpligtel ser.

Afholdte |aneomkostninger ved optagelse af finansielle gaddsforpligtelser indregnes i resultatopgerel sen
under posten Gevinst/tab finansielle gaddsforpligtel ser.

Gaddsforpligtelser i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

CVR-nr. 31778786



Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.272.450
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -444.819
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -58.760
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 2.768.871
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 1.089.271
Andrefinansielle iNdtaagter ... 94.176
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e 2 -1.283.429
Ordinaert resultat far skat ..o 2.668.889
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeevereeeeeieeectee ettt 3 -606.549
ATBISTESUIAL .ottt 2.062.340
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 2.062.340
= SRR 2.062.340
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2014/15
kr.

2.810.981
-279.417
-54.396

2.477.168

247.871
1.016.191
-1.729.589

2.011.641
-421.873
1.589.768

1.589.768
1.589.768

CVR-nr. 31778786



Balance 30. september 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ....................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cceevvneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o,

Note 2015/16
Kr.

68.100.000

222.055

4 68.322.055

68.322.055

45.164
737.790
1.885
28.389

813.228
2.043.922
2.857.150

71.179.205
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2014/15
kr.
67.200.000
258.992

67.458.992

67.458.992

23.047
0
0
21.510

44.557
1.106.911
1.151.468

68.610.460

CVR-nr. 31778786



Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .........cooeveiineiieeeece e
Andre hensatte forpligtelSar ..o

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e

Gadd til realKreditinStitutter ..........cocceveeiieie e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeieviiinincncnenne

Gadd til real KreditinStTULLEr ........cccoveverereeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
125.000
9.525.937

9.650.937

2.215.203
10.652

2.225.855

42.449.853
14.350.000

56.799.853

819.319
0
336.074

1.304.417
42.750
2.502.560

59.302.413

71.179.205
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2014/15
kr.
125.000
7.463.597

7.588.597

1.944.728
6.782

1.951.510

41.192.488
14.350.000

55.542.488

922.647
1.396.556
52.678

1.120.549
35.435
3.527.865

59.070.353

68.610.460
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager

Pensionsbidrag

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger i gvrigt

2. @vrige finansielle omkostninger

Rente tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2015/16 2014/15
kr. kr.
425.074 258.050
13.184 16.776
4.879 3.175
1.682 1.416
444.819 279.417
2015/16 2014/15
kr. kr.
312.976 616.028
970.453 1.113.561
1.283.429 1.729.589
2015/16 2014/15
kr. kr.
336.074 52.678
270.475 369.195
606.549 421.873
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesterings-ejendomme AndreAn:ff/g

kr. Kr.

Kostpris primo 62.093.614 356.795

Tilgang 1.511.803 21.823

Afgang -1.281.400 0

Kostprisultimo 62.324.017 378.618

Opskrivninger primo 5.106.386 0

Arets opskrivning 688.197 0

Tilbagefarsel af opskrivninger vedr. arets afgang -18.600 0

Opskrivninger ultimo 5.775.983 0

Af- og nedskrivning primo 0 97.803

Arets afskrivning 0 58.760

Tilbagefersel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 156.563

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 68.100.000 222.055

5. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

Kr. kr. Kr.

Saldo primo 125.000 7.463.597 7.588.597

Arets resultat 0 2.062.340 2.062.340

Egenkapital ultimo 125.000 9.525.937 9.650.937
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 43.269.172 819.319  42.449.853  39.780.327

Gadd tilknyttede virksomheder 14.350.000 0 14.350.000 14.350.000

57.619.172 819.319  56.799.853  54.130.327
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Lindhart Holding A/S som
administrationssel skab og hadter fra og med regnskabsaret 2013 ubegramset og solidarisk med de
avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatten eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter i alt t.kr. 43.269, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2016 udger tkr. 68.100.

Der er endvidere tinglyst indekslan med fuld offentlig stette til svel renter som afdrag,
restgedden udger nom. t.kr. 1.433, kursvaadi t.kr. 2.220.

Til sikkerhed for gadd til Lindhart Holding A/S 1 alt t.kr. 14.350, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2016 udger tkr. 32.500.

9. Oplysning om g erskab

Falgende kapitalgjer er noteret i selskabets gerbog som g ende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Lindhart Holding A/S
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