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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for LINDEVANG ALLE 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar-31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. juni 2024

Direktion

[{ ;p{;%ézr%ééﬁté;é’ﬂ

_}




LINDEVANG ALLE 4 ApS 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LINDEVANG ALLE 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LINDEVANG ALLE 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de gkonomiske besiutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstrackkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. juni 2024

Baag@e Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

v

Sgren Larsen
statsautoriseret revisor
mnel0850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

LINDEVANG ALLE 4 ApS
Lindevangs Alle 4
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31775280
Regnskabsperiode: 1. januar- 31. december 2023

Hjemsted: Frederiksberg

Bjarne Albrechtsen, direktgr

Baagge Schou

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen Lindevangs Alle 4, 2000 Frederiksberg.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.634.524 1.771.428
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af primaer drift 1.634.524 1.771.428
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -5.000.000 0
Resultat fgr finansielle poster -3.365.476 1.771.428
Finansielle indtzegter 4 25.480 25.271
Finansielle omkostninger -196.356 -77.733
Resultat for skat -3.536.352 1.718.966
Skat af arets resultat 5 782.408 -375.973
Arets resultat -2.753.944 1.342.993
Foresldet udbytte 2.000.000 250.000
Overfgrt resultat -4.753.944 1.092.993
-2.753.944 1.342.993
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

Aktiveri alt

s

Note 2023 2022
OKK DKK

25.700.000 30.700.000

6 25.700.000 30.700.000
25.700.000 30.700.000
1.234.956 237.799

1.234.956 237.799

599.127 758.798

1.834.083 996.597
27.534.083 31.696.597
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Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 15.227.606 19.981.551
Foresidet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 250.000
Egenkapital 17.352.606 20.356.551
Hensaettelse til udskudt skat 2.457.509 3.561.909
Hensatte forpligtelser i alt 2.457.509 3.561.909
Gaeld til realkreditinstitutter 5.445.004 5.796.510
Gald til tilknyttede virksomheder 1.074.679 1.023.504
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 6.519.683 6.820.014
Gald til realkreditinstitutter 7 355.000 354.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 360.474 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 321.992 378.173
Anden gaeld 166.819 225.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.204.285 958.123
Geaeldsforpligtelser i alt 7.723.968 7.778.137
Passiver i alt 27.534.083 31.696.597

-10-
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds-

Foresldet ud-
Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret lalt
125.000 19.981.550 250.000 20.356.550
0 0 -250.000 -250.000

0 -4.753.944 2.000.000 -2.753.944
125.000 15.227.606 2.000.000 17.352.606

-11-
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LINDEVANG ALLE 4 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra hgjere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggreisen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter indregnes linezert, i takt med at ydelsen leveres.

-12 -



LINDEVANG ALLE 4 ApS _’;

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom og administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertit modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lpbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-13 -
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veaerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgopdehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgopdehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-14 -
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsvaerdi
Indtaegter af investeringsejendomme

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo

Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra titknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsvaerdi

-15 -

2023 2022

DKK DKK

0 0

2023 2022

DKK DKK
30.700.000 30.700.000
-5.000.000 0
25.700.000 30.700.000
25.330 25.271
150 0
25.480 25.271
-1.104.400 -2.200
321.992 378.173
-782.408 375.973
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostnin-
ger direkte foraniediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi ved regulering af
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedskrivning over resultatopggrelsen. Ved beregning af dags-
vaerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i markedets krav til afkast. |
det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Dagsveaerdien er baseret pa det forventede normaliserede driftsresultat pr. ejendom og et skgnnet
afkastkrav for selskabets erhvervsejendomme pa 6,4%. Selskabets veerdiansaettelsen for selskabets
erhvervsejendommen er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakten. Vardiansaettelsen vil dog
altid vaere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaeftet med usikkerhed.

De anvendte forudsaetninger giver en lejemultipel pa 6,4%.

Der er ikke anvendt eksterne vurderingsmaend ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

Folsomhed ved opg@relse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr kr. 25.700.000 pr. 31. december 2023 (kr.
30.700.000i 2022). Den opgjorte dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengeli-
ge oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkast-
krav i forhold til ejendommenes veerdi kan illustreres saledes:

En stigning i afkastkravet pd 0,25%-point vil medfgre et fald i dagsveerdien pa ejendommene pa -
0,946 mio. kr. Et fald i afkastkravet pa 0,25%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa ejen-
dommene pa +1,05 mio. kr.

Zndringer i sk@n over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
Zndringer i

DKK DKK DKK

Afkastprocent 6,15 6,40 6,65

-16 -
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Dagsveerdi 26.752.000 25.700.000 24.754.000

Z&ndring i dagsvaerdi 1.052.000 0 -946.000

7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 4.043.000 4.393.000
Mellem 1 og 5 ar 1.402.004 1.403.510
Langfristet del 5.445.004 5.796.510
inden for et ar 355.000 354.000

5.800.004 6.150.510

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar 1.074.679 1.023.504
Langfristet del 1.074.679 1.023.504
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

1.074.679 1.023.504

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1 Statsautori-
seret Revisionsanpartsselskab (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskat-
tede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.800, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 25.700.

-17-



