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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Ejendomsselskabet Egedalsvej ApS
Kokkedal Industripark 28
2980 Kokkedal

CVR-nr.31773776

8. regnskabsar

Hjemsted: Fredensborg

Direktion

Bo Sejr Johansen

Revision
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statsautoriseret revisionsaktieselskab
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2860 Sghorg
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Mads Kjeersgaard, Partner, cand.merc.aud.
Lars Chr. Aaskov, statsautoriseret revisor
Jesper Andersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2015 2

Hovedaktiviteter

Ejendomsselskabet Egedalsvej ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret udlejning af
selskabets ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedpmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Der forventes et resultat p& niveau med &rets resultat i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Egedalsvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 2. maj 2016

| direktionen

Bo Sejr;h/a(sen ‘
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Egedalsvej ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Egedalsvej ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAERINGER 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, derr 2. maj 2016

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

v 42N, At
Lars Chr. Aaskov Jespgr Andersen
statsautoriseret revisor tatsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgpgrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i &rets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning” og "eksterne omkostninger".

Nettoomsatning

Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomseetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter
samt rentetilleeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat og selskabsskat

Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med BSJ Holding ApS som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til

deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillzeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje ar til dagsveerdi pa grundlag af ekstern vurdering.

Opskrivninger og tilbagefgrsel heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte pa
egenkapitalen.

Afskrivninger padbegyndes nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linezert over
deres forventede brugstid:

Grunde og bygninger 30ar  scrap 10.970.000

Scrapvaerdien for grunde og bygninger udggr kr. 10.970.000 som svarer til den vurderede grundveerdi.

Smaanskaffelser under kr. 12.800 er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udlighing i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opggres geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets lgbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Gaeld til kreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres gaeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over l&nets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Galdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 11
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015

Note 2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE 480.000 480.000
Administrationsomkostninger -144.526 -179.973
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 335.474 300.027
Andre finansielle indtaegter 0 419

1 Pvrige finansielle omkostninger -475.299 -455.477
RESULTAT F@R SKAT -139.825 -155.031

2 Skat af arets resultat 32.859 53.333
ARETS RESULTAT -106.966 -101.698

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat -106.966 -101.698
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
RRETS RESULTAT -106.966 -101.698
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

3

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

31/12 2015
10.970.000

10.970.000
10.970.000

32.859

32.859
50.721

83.580

11.053.580

12

31/12 2014
10.970.000

10.970.000

10.970.000

38.504

38.504

45221

83.725

11.053.725
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015

125.000
289.704
0

414.704

134.188

134.188

7.043.381

7.043.381

475.862
2.979.195
6.250

3.461.307

10.504.688

11.053.580
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31/12 2014

125.000
396.670
0

521.670

134.188

134.188

7.244.731

7.244,731

756.615
2.390.271

6.250

3.153.136

10.397.867

11.053.725
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NOTER

1 @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt

[ALT

2 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2015
Betalt vedr. tidligere ar
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

2015

134.564

340.735

475.299

Ifglge resul-

Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse
-38.504 134.188

38.504

-32.859 0 -32.859
-32.859 134.188

-32.859

14

2014

101.543

353.934

455.477

2014

53333

-53.333
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i aret

Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2015
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2015

REGN. VARDI PR. 31/12 2015

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Grunde og
bygninger FALT
11.367.241 11.367.241
0 0
0 0
11.367.241 11.367.241
397.241 397.241
0 0
0 0
0 0
397.241 397.241
10.970.000 10.970.000
0 0
0 0
0 0

15

31/12 2014

11.367.241
0
0

11.367.241

397.241
0
0
0

397.241

10.970.000
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NOTER

4 Egenkapital 31/12 2015
Virksomhedskapital pr. 31/12 2015 125.000
Overfgrt resultat pr. 1/1 2015 396.670
Koncerntilskud 0
Overfgrt af arets resultat -106.966
Overfgrt resultat pr.31/12 2015 289.704
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0
Forslag til udbytte 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2015 0
Egenkapital pr. 31/12 2015 414.704

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag
31/12 2015 31/12 2014 naeste ar
Geeld til
kreditinstitutter 4,007.386 4.202.907 207.981
Geeld til
realkreditinstitutter 3.511.857 3.798.439 267.881
I ALT 7.519.243 8.001.346 475.862

16

31/12 2014

125.000

-1.632
500.000

-101.698

396.670

o

521.670

Restgeld

efter 5 ar

2.933.427

2.117.374

5.050.800

0‘00
L
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NOTER 17

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for BSJ Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 4.586.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi
pa kr. 10.970.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Ejerpantebrev, nom. kr. 5.000.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi
pa kr. 10.970.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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