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 Ledelsespåtegning 
  
  
 

 
 

Direktion og bestyrelse har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Dalgas A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2022 - 30. september 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Viby, den  13 / 12   2023 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Rasmus Dissing Pedersen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Mads Dissing Pedersen 
Formand  
  
  

Carna Hopff Pedersen 
  
  
  

Rasmus Dissing Pedersen 
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
  
  
 

 
 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas A/S 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas A/S for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og 
IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Fremhævelse af forhold ved revisionen 
Vi henleder opmærksomheden på note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med 
indregning og måling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medført modifikationer til vores 
konklusion.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende 
i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som 
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de 
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på 
grundlag af årsregnskabet. 
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 Ejendomsselskabet Dalgas A/S 5 

  

   

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
  
  
 

 
 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke 
at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
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 Ejendomsselskabet Dalgas A/S 6 

  

   

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
  
  
 

 
 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Herning, den  13 / 12   2023 
 
Blicher Revision & Rådgivning 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 78 33 78 18 
 
 
 
Jan Heesgaard 
statsaut. revisor 
mne6143 
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 Selskabsoplysninger 
  
  
 

 
 

Selskabet Ejendomsselskabet Dalgas A/S 
Balagervej 33 
8260  Viby 

  
  CVR-nr.: 31 77 32 88 
  Stiftet: 1. oktober 2008 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse Mads Dissing Pedersen, formand 
 Carna Hopff Pedersen 
 Rasmus Dissing Pedersen 
  
Direktion Rasmus Dissing Pedersen 
  
Revisor  Blicher Revision & Rådgivning 
 Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
 Østergade 48 
  7400  Herning 
  
 Jan Heesgaard, statsaut. revisor  
 Ole Ravn Callesen, revisor 
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 Ledelsesberetning 
  
  
 

 
 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktivitet er opførelse, drift og udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Målingen af investeringsejendommene er baseret på en afkastbaseret model, hvor prisfastsættelsen tager 
udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastkrav på 7,5% for selskabets ejendomme. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Resultatopgørelse 
 1. oktober - 30. september 
   
  2021/22 
 2022/23 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

 BRUTTORESULTAT ..........................................................................................  7.500.450 7.026 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................................................  -7.100 -7 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................................................  7.493.350 7.019 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................................................  4.929.000 4.092 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................................................  12.422.350 11.111 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................................................  8.887 9 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ......................................  35.190 17 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................................................  -20.627 -15 
   Andre finansielle omkostninger .............................................................................  -1.679.024 -414 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................................................  10.766.776 10.708 
   

 2 Skat af årets resultat................................................................................................  -2.371.128 -2.355 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................................................  8.395.648 8.353      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat......................................................................................................  8.395.648 8.353 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................................................  8.395.648 8.353      
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 Balance 30. september 
 AKTIVER 
   
  2022 
 2023 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

 3 Investeringsejendomme ..........................................................................................  100.409.000 95.480 
 3 Produktionsanlæg og maskiner ...............................................................................  18.933 27 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  100.427.933 95.507 
     

   ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  100.427.933 95.507 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................................................  4.350.315 3.127 
   Andre tilgodehavender ...........................................................................................  130.160 130 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................................................  80.000 80 
     

 Tilgodehavender ...................................................................................................  4.560.475 3.337      

   Likvide beholdninger ...........................................................................................  1.768.699 219 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................................................  6.329.174 3.556      

   

 AKTIVER .............................................................................................................  106.757.107 99.063 
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 Balance 30. september 
 PASSIVER 
   
  2022 
 2023 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

   Virksomhedskapital ................................................................................................  500.000 500 
   Overført resultat......................................................................................................  46.674.242 38.279 
     

   EGENKAPITAL...................................................................................................  47.174.242 38.779 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................................................  3.361.000 2.185 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................................................  3.361.000 2.185      

   

   Prioritetsgæld ..........................................................................................................  46.265.752 48.168 
   Deposita ..................................................................................................................  3.668.834 3.621 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  49.934.586 51.789 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................................................  2.142.000 2.597 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................................................  9.780 31 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................  50.001 55 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................................................  1.025.092 442 
   Selskabsskat ............................................................................................................  2.561.350 2.720 
   Anden gæld .............................................................................................................  499.056 465 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  6.287.279 6.310      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................................  56.221.865 58.099 
     

   

 PASSIVER ............................................................................................................  106.757.107 99.063 
     

   

 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
  2022 
 2023 kr. 1.000 
Note    
 

 
 

 Virksomhedskapital primo .....................................................................................  500.000 500 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................................................  500.000 500      

 Overført resultat, primo ..........................................................................................  38.278.594 29.926 
 Årets resultat ...........................................................................................................  8.395.648 8.353 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................................................  46.674.242 38.279      

   EGENKAPITAL...................................................................................................  47.174.242 38.779 
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 Noter 
  
   
   
 

 
 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Målingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med væsentlig 
usikkerhed. Målingen af investeringsejendommene er baseret på en afkastbaseret 
model, hvor prisfastsættelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et 
markedsbaseret afkastkrav på 7,5% for selskabets ejendomme.  
 
Følsomhedsanalyse: 
Stigning i afkastkrav på 0,5% medfører fald i ejendomsværdi på 6,3 mio. kr. 
Fald i afkastkrav på 0,5% medfører stigning i ejendomsværdi på 7,2 mio. kr. 
 

  2021/22 
 2022/23 kr. 1.000
   
 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .................................................................................  1.195.128 1.366 
 Regulering af udskudt skat .....................................................................................  1.176.000 989 
     

 2.371.128 2.355 
     

   

  Produktions- 
 Investerings- anlæg og 
 ejendomme maskiner 
 3 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris 1. oktober 2022 ...................................................................................  90.186.094 35.500 
 Årets tilgang ......................................................................................................  0 0 
 Afgang ...............................................................................................................  0 0 
     

 Kostpris 30. september 2023 ...........................................................................  90.186.094 35.500 
     

 Opskrivninger 1. oktober 2022 ..........................................................................  5.293.906 0 
 Opskrivninger ....................................................................................................  4.929.000 0 
     

 Opskrivninger 30. september 2023 ................................................................  10.222.906 0 
     

   

 Af-/nedskrivninger 1. oktober 2022 ..................................................................  0 -9.467 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .........................................................  0 0 
 Af-/nedskrivninger ............................................................................................  0 -7.100 
     

 Af-/nedskrivninger 30. september 2023 .........................................................  0 -16.567 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 ................................................  100.409.000 18.933 
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 Noter 
  
 1/10 2022 30/9 2023 Afdrag Restgæld 
 Gæld i alt Gæld i alt næste år efter 5 år 
 

 
 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..................................................  50.765.242 48.407.752 2.142.000 36.911.000 
 Deposita ..........................................................  3.621.305 3.668.834 0 0 
         

 54.386.547 52.076.586 2.142.000 36.911.000 
         

   

Kursværdien på prioritetsgælden andrager pr. 30. september kr. 48.385.428. 

   

 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
Dagsværdien af investeringsejendomme udgør ultimo kr. 100.409.000. Der er i 
resultatopgørelsen indregnet ændringer i dagsværdien på kr. 4.929.000, som 
urealiseret gevinst. 
 

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede 
indkomst mv. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for moderselskabet, der 
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0. 

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgæld. 
Restgælden på statusdagen udgør kr. 48.407.752 og den regnskabsmæssige værdi 
af de pantsatte aktiver er kr. 100.409.000. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 
 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas A/S for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
regnskabsklasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabs- 
posten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til advokat, revisor, administration, mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs- 
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel 
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med Dissing Company ApS (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag 
er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
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Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres 
skattepligtige indkomster. 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller 
genindvindingsværdien, hvor denne er lavere. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives 
ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Produktionsanlæg og maskiner 5 år 0 % 
    
Småaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvæsentlige, indregnes som 
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede pengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller 
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
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Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 

   

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
H

YK
4-

KZ
XN

U
-Z

4A
ZN

-S
U

W
TE

-O
ST

FK
-8

L7
30



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mads Dissing Pedersen (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: f9e685e5-b574-47a8-8a54-f26e61ab57c7
IP: 85.184.xxx.xxx
2023-12-14 11:29:27 UTC

Mads Dissing Pedersen (CPR valideret)
Bestyrelsesformand
Serienummer: f9e685e5-b574-47a8-8a54-f26e61ab57c7
IP: 85.184.xxx.xxx
2023-12-14 11:29:27 UTC

Carna Hopff Pedersen (CPR valideret)
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 6426cc47-b816-4126-b436-99f2256b230f
IP: 188.176.xxx.xxx
2023-12-16 11:29:11 UTC

Rasmus Dissing Pedersen (CPR valideret)
Direktionsmedlem
Serienummer: ff0bcfaa-6f22-48ce-b556-6553ee6faa01
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-12-18 12:12:53 UTC

Rasmus Dissing Pedersen (CPR valideret)
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: ff0bcfaa-6f22-48ce-b556-6553ee6faa01
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-12-18 12:12:53 UTC

Jan Heesgaard
BLICHER REVISION & RÅDGIVNING STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB CVR: 78337818
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 05596c88-d012-40b3-95a8-291bd6a760e0
IP: 92.246.xxx.xxx
2023-12-18 12:15:31 UTC
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         KoZ8qjeRwych1YrOZn2NocwiHaK05L9awCnHa1ZRHR8=   kKRI1wq3BbsWUm7zFGafLCbzcoKazsgus2MaKDITz2A=      AQAB           2023-12-14T11:29:23.015Z     T8l8H7DbcUEHLskCcmS3LgiwKUHKTxJykIQM/J3bI54=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1038231113359065747664203341810653606019126181448        


6337 Aftalebrev
            NIWIA-8WIOY-ZIEP3-8J82W-VVJF2-S8QZX
            SHA-256
            af327ae6927d0b824f8e3fd72f038a4a122e4d57156b4b15990ed0a57ef5ebc1
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337ekstern2022-23
            BHYK4-KZXNU-Z4AZN-SUWTE-OSTFK-8L730
            SHA-256
            5a251daa5657456aa3d63e62dc6245f3867e11b14c81ec1595331a209995b160
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337RV2022-23
            L7CJ3-CCXA4-JHLGL-3IXCC-ON52F-HP1TA
            SHA-256
            da8a9a449573029cf8a9216f8c5e85e80b24ee7dd3226faa2851bd03ccdb23ba
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337FP2022-23
            570YP-BPNTT-8VFXD-8KH0K-FI7EF-VXNIO
            SHA-256
            7bd952c04c7bda2b0e73514aa77d1e45b596396be69289e2e1c2ca8647ea17c7
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         KoZ8qjeRwych1YrOZn2NocwiHaK05L9awCnHa1ZRHR8=   kKRI1wq3BbsWUm7zFGafLCbzcoKazsgus2MaKDITz2A=      AQAB           2023-12-14T11:29:23.015Z     T8l8H7DbcUEHLskCcmS3LgiwKUHKTxJykIQM/J3bI54=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1038231113359065747664203341810653606019126181448        


6337 Aftalebrev
            NIWIA-8WIOY-ZIEP3-8J82W-VVJF2-S8QZX
            SHA-256
            af327ae6927d0b824f8e3fd72f038a4a122e4d57156b4b15990ed0a57ef5ebc1
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337ekstern2022-23
            BHYK4-KZXNU-Z4AZN-SUWTE-OSTFK-8L730
            SHA-256
            5a251daa5657456aa3d63e62dc6245f3867e11b14c81ec1595331a209995b160
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337RV2022-23
            L7CJ3-CCXA4-JHLGL-3IXCC-ON52F-HP1TA
            SHA-256
            da8a9a449573029cf8a9216f8c5e85e80b24ee7dd3226faa2851bd03ccdb23ba
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            6337FP2022-23
            570YP-BPNTT-8VFXD-8KH0K-FI7EF-VXNIO
            SHA-256
            7bd952c04c7bda2b0e73514aa77d1e45b596396be69289e2e1c2ca8647ea17c7
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         f2odIfU5SGOBK0v+DU8neoMUsT/G6TH0+u/nDolWMqY=   +wt9NTZE+SMp2Yzp0Ns+D8dDsYkQWySTFLUJsD0lLMU=      AQAB           2023-12-16T11:29:05.683Z     apsDXmZgV0aEjV45LyJ7LU55vui4LHLPGW/wEaQbDWs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1339396866457053525751912480085561166309490355103        


6337 Aftalebrev
            NIWIA-8WIOY-ZIEP3-8J82W-VVJF2-S8QZX
            SHA-256
            af327ae6927d0b824f8e3fd72f038a4a122e4d57156b4b15990ed0a57ef5ebc1
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            6337ekstern2022-23
            BHYK4-KZXNU-Z4AZN-SUWTE-OSTFK-8L730
            SHA-256
            5a251daa5657456aa3d63e62dc6245f3867e11b14c81ec1595331a209995b160
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            6337RV2022-23
            L7CJ3-CCXA4-JHLGL-3IXCC-ON52F-HP1TA
            SHA-256
            da8a9a449573029cf8a9216f8c5e85e80b24ee7dd3226faa2851bd03ccdb23ba
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         1O5oICnJPqSnBpaJVMIyV0aNg0VkLZvgJFq3erdWZDg=   r2nnVOujYWz/EDU7mzG8Y4z9sBUs20DvO4N+7qpnWI8=      AQAB           2023-12-18T12:12:47.097Z     MOvEN2zZvvB9saFejflp9vzkKJ0wHozeQGSRIVtKGY8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1449713605492223299373619862140414550561908113817        


6337 Aftalebrev
            NIWIA-8WIOY-ZIEP3-8J82W-VVJF2-S8QZX
            SHA-256
            af327ae6927d0b824f8e3fd72f038a4a122e4d57156b4b15990ed0a57ef5ebc1
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            6337ekstern2022-23
            BHYK4-KZXNU-Z4AZN-SUWTE-OSTFK-8L730
            SHA-256
            5a251daa5657456aa3d63e62dc6245f3867e11b14c81ec1595331a209995b160
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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