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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Tempohuset ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishøj, den 17. december 2021

Direktion

Henrik Jørgensen

Bestyrelse

Henrik Jørgensen Kim Witthøfft Hansen Richard Stewart Moeliker-Twigg
Formand

Gert Elovara Sørensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Tempohuset ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Tempohuset ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 17. december 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Henrik Wulff Jørgensen
statsautoriseret revisor
mne8201
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tempohuset ApS

Søhesten 1C

2635 Ishøj

CVR-nr.: 31 77 19 94

Stiftet: 6. oktober 2008

Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

13. regnskabsår

Bestyrelse Henrik Jørgensen

Kim Witthøfft Hansen, Formand

Richard Stewart Moeliker-Twigg

Gert Elovara Sørensen

Direktion Henrik Jørgensen

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at eje, udvikle, opføre, finansiere og administrere
fast ejendom samt i forbindelse hermed stående aktiviteter efter ledelsens skøn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.505 t.kr. mod 635 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 957
t.kr. mod 11 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tempohuset ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 1.504.507 634.532

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -168.101 -83.123
Andre driftsomkostninger 0 -372.690

Driftsresultat 1.336.406 178.719

1 Øvrige finansielle omkostninger -109.409 -155.711

Resultat før skat 1.226.997 23.008

Skat af årets resultat -269.940 -11.538

Årets resultat 957.057 11.470

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 957.057 11.470

Disponeret i alt 957.057 11.470
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 281.859 385.460
3 Investeringsejendomme 21.455.000 21.455.000

Materielle anlægsaktiver i alt 21.736.859 21.840.460

Anlægsaktiver i alt 21.736.859 21.840.460

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 258.672 110.720
Andre tilgodehavender 92.140 102.930
Periodeafgrænsningsposter 15.645 0

Tilgodehavender i alt 366.457 213.650

Likvide beholdninger 85.887 71.855

Omsætningsaktiver i alt 452.344 285.505

Aktiver i alt 22.189.203 22.125.965
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Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 150.000 150.000
5 Overført resultat 9.655.193 8.698.136

Egenkapital i alt 9.805.193 8.848.136

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 897.244 627.304

Hensatte forpligtelser i alt 897.244 627.304

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 8.485.890 6.883.168
Gæld til pengeinstitutter 0 2.210.000
Deposita 170.072 168.363
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 452.653
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.785.682 2.030.682
Anden gæld 16.000 15.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.457.644 11.759.866

Kortfristet del af langfristet gæld 597.857 546.481
Leverandører af varer og tjenesteydelser 306.253 69.015
Anden gæld 67.796 198.738
Periodeafgrænsningsposter 57.216 76.425

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.029.122 890.659

Gældsforpligtelser i alt 11.486.766 12.650.525

Passiver i alt 22.189.203 22.125.965

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2020/21 2019/20

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 26.031
Andre finansielle omkostninger 109.409 129.680

109.409 155.711

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2020 509.554 159.554
Tilgang i årets løb 64.500 350.000

Kostpris 30. september 2021 574.054 509.554

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 -124.094 -40.971
Årets afskrivninger -168.101 -83.123

Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -292.195 -124.094

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 281.859 385.460

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 21.678.230 21.678.230

Kostpris 30. september 2021 21.678.230 21.678.230

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2020 -223.230 -223.230

Regulering til dagsværdi 30. september 2021 -223.230 -223.230

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 21.455.000 21.455.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,2
Højeste afkastprocent 4,07
Laveste afkastprocent 6,38

30/9 2021 30/9 2020

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2020 150.000 150.000

150.000 150.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2020 8.698.136 8.686.666
Årets overførte overskud eller underskud 957.057 11.470

9.655.193 8.698.136

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.084 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 21.455 t.kr.

Til sikkerhed for anden gæld er der tinglyst ejerpantebrev 1.290 t.kr. i selskabets
investeringsejendomme.

16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
e
c
5
7
0
ff

q
p
P

2
4
6
4
2

5
8

0
2



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

ec
57

0f
fq

pP
24

64
25

80
2

Henrik Jørgensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-375150385007
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2021 kl.: 09:59:04
Underskrevet med NemID

Richard Stewart Moeliker-Twigg

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-724604600612
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2021 kl.: 10:03:25
Underskrevet med NemID

Gert Elovara Sørensen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-435130652400
Tidspunkt for underskrift: 20-12-2021 kl.: 10:02:25
Underskrevet med NemID

Henrik Jørgensen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-375150385007
Tidspunkt for underskrift: 24-12-2021 kl.: 07:32:37
Underskrevet med NemID

Kim Witthøfft Hansen

Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-657679490936
Tidspunkt for underskrift: 22-12-2021 kl.: 10:15:54
Underskrevet med NemID

Henrik W. Jørgensen

Som Revisor
RID: 1125315583328
Tidspunkt for underskrift: 25-12-2021 kl.: 12:56:05
Underskrevet med NemID



  
 
 
 
 
 
 DRgXDbZJkEcO1RJqM681WhNawkjcU11jAmNIElirpoc=


 
O3IpZaL8+v+6GmBeP2hkkmDJAMetiwTEDyzlB9zeuxAE2qzKIEMmc7mOtVQJBE97DtCucSSE4DAI
0y0lK52lV0fqpJ/Qqkn5WjWbWZRhBRV1sDvIFZFMPkoXpWZCwya+JvUABqefg25PaERpoVbylGGa
ja7ll7hwK/vzFe1PjslJdXLsKnpWDY4XIsAdQjFBBHRL2ikRVhc+YFpNE+EqhKwQa1TkdkD5udE1
J/ag3suJEP9dq7vUommQvj5n6NTn9GOXYYo+NGRf+Tw11ihbaCu9DE4X0kiiEIGakOQrnDvpzhlT
XzPrkD5J3S2uXWgeZXYI/6Ef8dkacI8W9WQjow==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2400919032115426694
  hashsumB dec570ffqpP246425802/SHA512/E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76FD5344220D65D4615394D4809E0E2FD088074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390
  hashsumC 932318cenjg246425802/SHA512/39D733FAD9336719F4DE610D2B35DC641988955C6E8508EC35398DD6AE5F7C09E43F7B3BFFB93D085F64468185857C7F47AF2A45C6794D006362EE84753E04E8
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAxMDowMzowNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1






Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID dec570ffqpP246425802.
The document is part of the order with Reference ID 461121ecJnr246425802.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-12-25T11:56:06.440Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Henrik Jørgensen <hj@tempobaadsalg.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-375150385007 
As Direktør 
Signed 2021-12-20T08:59:04.171Z
 
Richard Stewart Moeliker-Twigg <smt@tempobaadsalg.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-724604600612 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-12-20T09:03:25.689Z
 
Gert Elovara Sørensen <gs@tempobaadsalg.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-435130652400 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-12-20T09:02:25.566Z
 
Henrik Jørgensen <hj@tempobaadsalg.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-375150385007 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-12-24T06:32:37.791Z
 
Kim Witthøfft Hansen <kh@lundbaekhansen.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-657679490936 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2021-12-22T09:15:54.076Z
 
Henrik W. Jørgensen <hwj@ck.dk> 
Using NemID with ID 1125315583328 
As Revisor 
Signed 2021-12-25T11:56:05.759Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76F ¬
D5344220D65D4615394D4809E0E2FD08 ¬
8074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6 ¬
C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390


Agreement ID Title


dec570ffqpP246425802 95154 Årsrapport 2020.2021 Tempohuset ApS.pdf


073ca6d6ttn246425802 95154 Spec 2020.2021 Tempohuset ApS.pdf


932318cenjg246425802 95154 Pro 2020.2021 Tempohuset ApS.pdf


e186235eJsM246425802 95154 Lederkl 2020.2021 Tempohuset ApS.pdf


When What Who Where


20-12-2021
08:52:39


Created Helle Givard
s-hvg@ck.dk


212.98.75.202


20-12-2021
08:56:37


Opened Henrik Jørgensen
hj@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:4369


20-12-2021
08:58:18


Opened Henrik Jørgensen
hj@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:7445


20-12-2021
08:59:04


Signed Henrik Jørgensen
hj@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:8768


20-12-2021
09:01:22


Opened Gert Elovara Sørensen
gs@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:13183


20-12-2021
09:02:25


Signed Gert Elovara Sørensen
gs@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:15163


20-12-2021
09:02:45


Opened Richard Stewart Moeliker-Twigg
smt@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:15748


20-12-2021
09:03:25


Signed Richard Stewart Moeliker-Twigg
smt@tempobaadsalg.dk


212.10.229.24
:16913


22-12-2021
09:14:21


Opened Kim Witthøfft Hansen
kh@lundbaekhansen.dk


77.241.136.11
9:15925


22-12-2021
09:15:54


Signed Kim Witthøfft Hansen
kh@lundbaekhansen.dk


77.241.136.11
9:18654


24-12-2021
06:30:36


Opened Henrik Jørgensen
hj@tempobaadsalg.dk


93.167.44.30:
60828


24-12-2021
06:32:37


Signed Henrik Jørgensen
hj@tempobaadsalg.dk


93.167.44.30:
63841


25-12-2021
11:55:33


Opened Henrik W. Jørgensen
hwj@ck.dk


93.163.34.7:6
2383


25-12-2021
11:56:05


Signed Henrik W. Jørgensen
hwj@ck.dk


93.163.34.7:6
3644





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2021-12-25T12:56:09+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 nuWiffg9kyjZZYjgnZqAO+L82gfBiClcfPgeYD854N8=


 
Rqhvgl3Rwrnfsx/zaqYA5bN+jb3Ij3YAm17iHh1/15RgLUGASstNRH64IPctzj1LbF1jW9koCR4J
1q7z3esjyCU+OwbBXHAxRpUBOjFOOtHdgZu8i10j1QG219TkuDritIv+v1Mh7XsHm2Ju/BC9UyPl
UFqy6saCZZDJaUDy/GjMRb0N7Byc6n9juOjZPDqGCvix9EdxFy7Xe7Y4WgHTXq0CBuFyzalmtCyL
H7TkoNcentcyXiocUCPBK8/3QRa9UqJLFwGrUKNdY6Ef704OkoRFgbpe4wqvPDEU0x/SAIZFQoSP
kJDs8S4hYvoOQcIAGYPFTE7Hs3nTpbhvV9O65g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85NS4w
  challenge 4194863452876082541
  hashsumB dec570ffqpP246425802/SHA512/E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76FD5344220D65D4615394D4809E0E2FD088074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390
  hashsumC 932318cenjg246425802/SHA512/39D733FAD9336719F4DE610D2B35DC641988955C6E8508EC35398DD6AE5F7C09E43F7B3BFFB93D085F64468185857C7F47AF2A45C6794D006362EE84753E04E8
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAxMDowMTozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 eTEh9dHWAx+BIjzl1fHk5miFrCmfDisudTNc6MjzeOI=


 
X/ZT5Fd12Z9F6Z4SvMeVwHVvmMBr9CLpGiN1uQV3l5WWtCMcUF2JOzagXwBf6IxE7wgB0ivQL2//
6yv5vBo0jvGfbcBljyxabJyq4jdjoA0FbLgU/xXCm3m5aGq5M3/l3bS/rCc0Tz0qGC2RFKJAF7ty
RUPolzwDlGfPPkgXigMbg+SR2OZcQ2NuctCD6S0CnwOSSFTZ8tN9IsAZwNuW/5hIcpx8lS9JqX4p
fFSrsaK7Zt6AwDxYrJ70tynJswVWL/a0vTZBEMg5uKyBKLr/9vhWiRYFp/u6lt1FdDpSDyEIpejY
+j7Zznh4BlUiBTt4cDdouTeBmMr7yCyYPBw7mA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTYuMC4xMDU0LjYy
  challenge 828218803382425939
  hashsumB dec570ffqpP246425802/SHA512/E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76FD5344220D65D4615394D4809E0E2FD088074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390
  hashsumC 073ca6d6ttn246425802/SHA512/A1EC5786A575B0ACD944A9A8ADA7CA0BFCAF4E1F6719BF9B6D0DA39451D72BE2F09BE5F811117D5A2F9D62758BF163C1FCE29B677E47224FC4E5FDD9681345C0
  hashsumD 932318cenjg246425802/SHA512/39D733FAD9336719F4DE610D2B35DC641988955C6E8508EC35398DD6AE5F7C09E43F7B3BFFB93D085F64468185857C7F47AF2A45C6794D006362EE84753E04E8
  hashsumE e186235eJsM246425802/SHA512/5737F31748FF776BC4005366F82D7CF2C969F0EBF0E7B67DFD502C9A219B284C0606629728A58B4931F7F9249895611040766619BDD93770DCCCBE4175756BC8
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAwOTo1ODozNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YoUCAeyvSSrAmy6SLbAvWlUaTmIH9AqyKH/k+QUXDro=


 
Q0lfCabfTOuitd/u9ZGtVrO4b3crcVGYA+Nyd7dC3+lccifBHeYAqF0W2txVlcF6kdGF8bBhcoOF
nwKEJbafT/VNC/GEFGWL6/SIlYHlWKuW6V5SEX9JPUVNVSUxmkPibUBOHwsr+zsQEUgKX4IUJ+IW
sTAQV2sPGWHuByGEr0I54H+buvjXIMD7HwX2h0BC8qJOXTX6SMtNXQ8pMeTsThRXaNACUXTL+TOe
fk6nvWBr2cBCR42G+Zb64XChdPR72utcNYDeH6A+FjIk+8hiNdykPRph8002MShIdc7TEUPiWKnR
gS5nww9305WYxwnmoZKFqfzT5uX5Grjfzme9hg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1621623215452574262
  hashsumB dec570ffqpP246425802/SHA512/E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76FD5344220D65D4615394D4809E0E2FD088074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390
  hashsumC 932318cenjg246425802/SHA512/39D733FAD9336719F4DE610D2B35DC641988955C6E8508EC35398DD6AE5F7C09E43F7B3BFFB93D085F64468185857C7F47AF2A45C6794D006362EE84753E04E8
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yNCAwNzozMTo1MSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FL2ljnREzpmnLeJHbaMjCXnD8XGlImPk0PuOkHi4BWw=


 
ZdBSXw4fI8ghbtOLn5qqvniZSGV7uOPlbaH6275b0tYVigxKwqQj5zzUl5+S4os7YCkVikDIgn03
lt1IqHeWXBU67okGRXNsfGqBTKHY2lP1XMRtkpHj0vBtrl3I0FZnO403aFK02bEwYaSQN6OQ+Hm1
QCEYhE9yo2x9IncT50ycSNmno7zFWf6+gJxv65A7VXU8felv73R98VEjwLbOrC01iQ6bMkY8qrH7
sTb20RqkPxcpVhlBaXM/4oJPFCb4AOj27Kedh1P+riiMQS+aXybgScXFZ5izsifcN9tU9jRkz+JV
OMXC1G4KNr5jqNd09L0yKr39WUhaHt34JVXtTw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc1OTEzODIyODU1MDUzNjc0Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTMyMzE4Y2VuamcyNDY0MjU4MDIvU0hBNTEyLzM5RDczM0ZBRDkzMzY3MTlGNERFNjEwRDJCMzVEQzY0MTk4ODk1NUM2RTg1MDhFQzM1Mzk4REQ2QUU1RjdDMDlFNDNGN0IzQkZGQjkzRDA4NUY2NDQ2ODE4NTg1N0M3RjQ3QUYyQTQ1QzY3OTREMDA2MzYyRUU4NDc1M0UwNEU4
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IERlYyAyNSAxMjo1NTo1NyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC MDczY2E2ZDZ0dG4yNDY0MjU4MDIvU0hBNTEyL0ExRUM1Nzg2QTU3NUIwQUNEOTQ0QTlBOEFEQTdDQTBCRkNBRjRFMUY2NzE5QkY5QjZEMERBMzk0NTFENzJCRTJGMDlCRTVGODExMTE3RDVBMkY5RDYyNzU4QkYxNjNDMUZDRTI5QjY3N0U0NzIyNEZDNEU1RkREOTY4MTM0NUMw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGVjNTcwZmZxcFAyNDY0MjU4MDIvU0hBNTEyL0U0NUFFNjQyQzkwRjRCNjQyMzE0QkQ2Q0I4RTNBNzZGRDUzNDQyMjBENjVENDYxNTM5NEQ0ODA5RTBFMkZEMDg4MDc0QTA0Njg0QkU1RjZDREM0MTRFMTAwMTE1MkVENkM2MEU0M0NEMUMzQjhGMUYxQjhFQjVDMUYyNkE2Mzkw




  
 
 
 
 
 
 JsMUNd6WAyvkcVE0zWzaNWcQGoGfKhFk8ZjFsecSXNQ=


 
GROBq01kKEmk74krLtap1Y0l93MJAC62eQ76i1gJl+Oqzor3cnlM4t8n1WIdYUOniqY7bumV8nsf
BbLcmv1ZFZGtNDpMjF95UcbnRaDzZqIXA54w3mn+4YTJ3usaNdvAEuhI6+Q+N4FzTCNrbpPGO2Z5
4JRioZkik1+gyNNzhDEbWzbDJ5MQa+fxTWxO6uCBw5fc49ckZp0d51IDtlP4qgJYyTJ7iltHLU0Q
edTzcQRVMI+izqS98afKqFC+/+6JKpNMOz6M9Tm9e5SHgb3o//ou2r2NVo44kCwHSZhi2sRFdgpU
XcT/hsL+lxZBdeLfxrvhImgZ7Jo9h4YlzgOebA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -8880880594130893058
  hashsumB dec570ffqpP246425802/SHA512/E45AE642C90F4B642314BD6CB8E3A76FD5344220D65D4615394D4809E0E2FD088074A04684BE5F6CDC414E1001152ED6C60E43CD1C3B8F1F1B8EB5C1F26A6390
  hashsumC 932318cenjg246425802/SHA512/39D733FAD9336719F4DE610D2B35DC641988955C6E8508EC35398DD6AE5F7C09E43F7B3BFFB93D085F64468185857C7F47AF2A45C6794D006362EE84753E04E8
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMiAxMDoxNDozOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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