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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Tempohuset ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishøj, den 14. december 2023

Direktion

Henrik Jørgensen

Bestyrelse

Henrik Jørgensen Kim Witthøfft Hansen Richard Stewart Moeliker-Twigg
Formand

Gert Elovara Sørensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Tempohuset ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Tempohuset ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. december 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Sven-Erik Vejlby
statsautoriseret revisor
mne25075
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tempohuset ApS
Søhesten 1C
2635 Ishøj

CVR-nr.: 31 77 19 94
Stiftet: 6. oktober 2008
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

15. regnskabsår

Bestyrelse Henrik Jørgensen
Kim Witthøfft Hansen, Formand
Richard Stewart Moeliker-Twigg
Gert Elovara Sørensen

Direktion Henrik Jørgensen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje, udvikle, opføre, finansiere og administrere
fast ejendom samt i forbindelse hermed stående aktiviteter efter ledelsens skøn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.373 t.kr. mod 1.547 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
1.992 t.kr. mod 2.508 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tempohuset ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 1.372.895 1.546.829

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.424.000 1.904.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -143.424 -167.928

Driftsresultat 2.653.471 3.282.901

1 Øvrige finansielle omkostninger -96.205 -121.586

Resultat før skat 2.557.266 3.161.315

2 Skat af årets resultat -565.140 -653.164

Årets resultat 1.992.126 2.508.151

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.992.126 2.508.151

Disponeret i alt 1.992.126 2.508.151
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 107.432 148.931
4 Investeringsejendomme 24.783.000 23.359.000

Materielle anlægsaktiver i alt 24.890.432 23.507.931

Anlægsaktiver i alt 24.890.432 23.507.931

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 800.000 0
Varebeholdninger i alt 800.000 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 201.617 131.019
Periodeafgrænsningsposter 0 15.645
Tilgodehavender i alt 201.617 146.664

Likvide beholdninger 444.378 1.199.013

Omsætningsaktiver i alt 1.445.995 1.345.677

Aktiver i alt 26.336.427 24.853.608
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overført resultat 14.155.470 12.163.344
Egenkapital i alt 14.305.470 12.313.344

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.115.548 1.550.408
Hensatte forpligtelser i alt 2.115.548 1.550.408

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.256.738 7.798.022
Deposita 174.339 172.174
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.426.654 1.782.563
Anden gæld 26.500 18.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.884.231 9.770.759

Kortfristet del af langfristet gæld 605.105 669.244
Leverandører af varer og tjenesteydelser 388.235 346.777
Anden gæld 37.838 203.076
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.031.178 1.219.097

Gældsforpligtelser i alt 9.915.409 10.989.856

Passiver i alt 26.336.427 24.853.608

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 150.000 9.655.193 9.805.193
Årets overførte overskud eller underskud 0 2.508.151 2.508.151
Egenkapital 1. oktober 2022 150.000 12.163.344 12.313.344
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.992.126 1.992.126

150.000 14.155.470 14.305.470
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Noter

2022/23 2021/22

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 36.687 68.105
Andre finansielle omkostninger 59.518 53.481

96.205 121.586

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 565.140 653.164

565.140 653.164

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2022 609.054 574.054
Tilgang i årets løb 101.925 35.000

Kostpris 30. september 2023 710.979 609.054

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -460.123 -292.195
Årets afskrivninger -143.424 -167.928

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -603.547 -460.123

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 107.432 148.931

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 21.678.230 21.678.230

Kostpris 30. september 2023 21.678.230 21.678.230

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2022 1.680.770 -223.230
Årets regulering til dagsværdi 1.424.000 1.904.000

Regulering til dagsværdi 30. september 2023 3.104.770 1.680.770

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 24.783.000 23.359.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.467 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 23.359 t.kr.

Til sikkerhed for anden gæld er der tinglyst ejerpantebrev 1.290 t.kr. i selskabets
investeringsejendomme.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDAxfDhiZWU2YWE4LTIwZWQtNDgyYy05ODA3LWM2ZDM4OTBkNDVjOHwyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-14T14:24:24.0962318Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_09f3f5WWkzJ251391714": "09f3f5WWkzJ251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_560f32zyNTH251391714": "560f32zyNTH251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eaec43juMqX251391714": "eaec43juMqX251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "NCOBfrtzKy8F1LAvB605AQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702564029",

  "birthdate": "1966-06-13",

  "exp": "1702567630",

  "iat": "1702564030",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a0e5746a-de5b-43b2-ba2f-dd8a19c27932",

  "name": "Henrik Jørgensen",

  "nonce": "638381608002135342.MDg3NGMyN2MtYjAzYi00NWVmLTg2MmYtNzkzYzBiZjA3ZTc4MDgyNTEzNDMtMDhlOS00MTc0LTkzMDYtMDM4MjIyNmVlMDYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b44b0fd7-67c8-4acb-8eea-feff775fc409",

  "rat": "1702564002",

  "sid": "70d0bbb1-d056-4a85-8fc8-1d548926251c",

  "sub": "b44b0fd7-67c8-4acb-8eea-feff775fc409",

  "transaction_id": "1834cedb-f2f9-402f-b513-7c5af7b19a9c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDAzfDZkNjIzNTA0LTY2MjYtNGMzNS1hYzBhLWVkZTQxMzE1ZjNmMHwyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-14T14:27:14.9484236Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_560f32zyNTH251391714": "560f32zyNTH251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "qjWi3YigaeRKJU6OrZ0s5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702631370",

  "birthdate": "1966-06-13",

  "exp": "1702634971",

  "iat": "1702631371",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a3f0ba8a-200f-452a-9916-669992ce30d1",

  "name": "Henrik Jørgensen",

  "nonce": "638382281357408034.MWY4NjI1MjctZjAzMy00YzFkLWJhMGEtN2I4YmY2MWI3ZjUxMWM5ZGM2YjctMzNlMy00YmJmLTg4ZDAtMDUwNDk3OTU3ZjMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b44b0fd7-67c8-4acb-8eea-feff775fc409",

  "rat": "1702631336",

  "sid": "8be07385-a434-4f3c-ac6e-acffc07eac2e",

  "sub": "b44b0fd7-67c8-4acb-8eea-feff775fc409",

  "transaction_id": "0c82c59b-4c9d-4a1b-8bef-2f24a27aa1b7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDA3fGEzY2I5MjRlLTBmZjctNDJhMC05YTBiLWZlNjQ0YjdlNzBiZHwyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-15T09:09:35.8211308Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "iv2fgJW_hfmIQWR2CLReEw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702582432",

  "birthdate": "1959-05-08",

  "exp": "1702586033",

  "iat": "1702582433",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b7c33461-2cf8-48a4-b2f5-7a725588b41c",

  "name": "Kim Witthøfft Hansen",

  "nonce": "638381792049532235.NTMzNjJjZGYtYjU5Yy00YjY1LWIyZjUtZTI0N2Y4MjIyMjVjZmM0NWZlMjEtOWIxMS00ODQ3LWJiNTItY2IwNzRiOGY1ZGQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d541b2a8-fc30-4bc8-bcf0-468cd4faf6b3",

  "rat": "1702582407",

  "sid": "846b3e65-af3a-4089-9009-6e7850620e81",

  "sub": "d541b2a8-fc30-4bc8-bcf0-468cd4faf6b3",

  "transaction_id": "f2e08275-7796-422a-b046-e2f4aa6b8c73",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDAyfDY0YjViMTEyLTNjYjctNDhjNC1hYjlkLWM0OTBmOGFiNGZlNXwyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-14T19:34:02.8893752Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_560f32zyNTH251391714": "560f32zyNTH251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "9zp_ybh15DT5IQAiXv_QVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702564474",

  "birthdate": "1966-12-16",

  "exp": "1702568074",

  "iat": "1702564474",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dcd344cb-f096-4852-80de-9f5ae9d2f53e",

  "name": "Richard Stewart Moeliker-Twigg",

  "nonce": "638381612360187189.ZjdlN2M2NjgtOGRjYy00ODU1LWEwMWYtMTQxMzdkMWFjNWQ4NzJkMjI0YWUtYjMzMi00OTZhLWE0MDUtYzhhODNhMDFiMDNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09e83023-3907-462b-b6c6-0f74850ee98c",

  "rat": "1702564438",

  "sid": "841cfcdc-7606-487d-bce8-03cc34765fba",

  "sub": "09e83023-3907-462b-b6c6-0f74850ee98c",

  "transaction_id": "14ba66c1-a10e-4929-a08f-c719db2ee616",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDA0fDFhOWE1OWU5LWZmYmMtNDc2Zi04YmRkLTA3NTVhZjVjZDI3NHwyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-14T14:34:45.050798Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_560f32zyNTH251391714": "560f32zyNTH251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "ULhhdhCwivpji4Az2uaDEw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702628898",

  "birthdate": "1970-06-07",

  "exp": "1702632499",

  "iat": "1702628899",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0959af5a-fbe0-482a-b8ea-2468395c898f",

  "name": "Sven-Erik Vejlby",

  "nonce": "638382256673558571.ZmZiZTQzY2QtNGM3OC00MWYzLWIxYTctMjRmNzliNTI3MWVkOTIxNDI2Y2ItY2VhOS00NmY1LWFmNzEtOWE3MWNiMDUzYzgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d5d0560c-830b-46b6-a8cb-409b738162f2",

  "rat": "1702628868",

  "sid": "48084cf7-e328-437b-98eb-8bf084cb6083",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "d5d0560c-830b-46b6-a8cb-409b738162f2",

  "transaction_id": "8f45cc2d-d54e-4283-a2de-cc0fab74c21a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzI0NzIwNTYtNjI3Zi00ZDNlLWIyNjgtZmEzNjhjYjZhZDNmfDAwMDAwMDA2fGZmMmRjNmIxLTg2ZjctNGMzOC1hMWRkLThkMTk0NTk4YjUxN3wyNTEzOTE3MTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-15T08:28:20.7296339Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251391714",

  "agreementId_45033ckSQyt251391714": "45033ckSQyt251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_09f3f5WWkzJ251391714": "09f3f5WWkzJ251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_560f32zyNTH251391714": "560f32zyNTH251391714 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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