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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Tempohuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

haij, den 2. februar 2017

Kim Witthefft Hansen




Den uafthaengige revisors erklseringer

Til anpartshaverne i Tempohuset ApS

Pitegning pa Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tempohuset ApS for regnskabsaret [, oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 2. februar 2017

Chrisyt{eizsen Kjeerulff
Statsautopfs¢ret Revisionsaktieselskab
CVR-r?./ 1391 56 41

enr{k)Wulff Jargensen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Tempohuset ApS

Sahesten 2-3

2635 Ishaj

Hjemmeside: http://www.tempohuset.dk/

CVR-nr.: 31771994

Stiftet: 6. oktober 2008

Regnskabsér: 1. oktober 2015 - 30. september 2016

8. regnskabsér
Henrik Jorgensen
Kim Witthgfft Hansen
Allan Pagh Hansen

Henrik Jorgensen

Christensen Kjerulff Statsautoriseret Revisionsaktieseiskab




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle, opfere, finansiere og administrere fast ejendom samt i
forbindelse hermed stdende akiiviteter efter ledelsens skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Atrets bruttofortjeneste udger 525.533 kr. mod 712.451 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 590.305 kr. mod 542.096 kr. sidste r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. oktober ~ 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
525.533 712.451
0 73.228
525.533 785.679
288.127 0
-223.355 -243.583
590.305 542.096
0 0
590.305 542.096
590.305 542.096
590.305 542.096




Balance 30. september

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Matetielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
18.004.475 17.890.725
18.004.475 17.890.725
18.004.475 17.890.725

30.591 49.005
2.830 0
33421 49.005
6.174 34.008
39.595 83.013
18.044.070 17.973.738




Balance 30. september

Passiver

Note
Egenkapital

3 Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld
Kortfristede gldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
150.000 150.000
6.209.336 5.619.032
6.359.336 5.769.032
10.912.306 9.055.712
154.250 54.250
25.000 33.200
11.500 2.823.160
11.103.056 11.966.322
12.269 221.820
569.409 16.564
581.678 238.384
11.684.734 12.204.706
18.044.070 17.973.738




Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i &rets lgb

Kostpris 30. september 2016

Regulering til dagsvzerdi 1. oktober 2015
Regulering til dagsveerdi 30. september 2016

Regnskabsmessig veerdi 30. september 2016

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015

4, Overfart resultat

Overfort resultat 1. oktober 2015
Arets overforte overskud eller underskud

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
223355 243,583
223.355 243.583
30/9 2016 30/9 2015
18.399.653 18.399.653
113.750 0
18.513.403 18.399.653
-508.928 -508.928
-508.928 -508.928
18.004.475 17.890.725
150.000 150.000
150.000 150.000
5.619.031 5.076.936
590.305 542,096
6.209.336 5.619.032

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,8.565 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 17.890 tkr.

Til sikkerhed for anden geeld, 2.812 tkr, er der tinglyst ejerpantebrev 3.500 tkr. i selskabets

gjendom.




Anvendt regnskabspraksis

Axsrapporten for Tempohuset ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-

gorelsen.

Alktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgarelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler og tab pé debitorer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af Arets resultat

Avets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og #ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdianseties ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lsbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gezldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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