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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for VST 1 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. maj 2016

Direktion

Bjarne Ammitzbgll

Bestyrelse

Michael Andersen Bjarne Ammitzbgll Seren Lindgaard
formand



Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i VST 1 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VST 1 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Aarhus, den 17. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Kragh
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet VST 1A/S
Damhaven 5D
7100 Vejle

CVR-nr.: 3177 19 00
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Bestyrelse Michael Andersen, formand
Bjarne Ammitzbell
Seren Lindgaard

Direktion Bjarne Ammitzbgll

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere i driftsaktiviteter, ejendomme og veerdipapirer samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et underskud pd DKK 3.548.134, heraf veerdireguleringer pa
DKK -4.600.000, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital p4 DKK

14.437.576.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttotab efter vaerdireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2015 2014
DKK TDKK
1.263.418 658
2 -4.600.000 0
-3.336.582 658
3 983 0
4 -212.535 -242
-3.548.134 416
5 0 -134
-3.548.134 282
-3.548.134 282
-3.548.134 282




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2015 2014
DKK TDKK

46.676.172 51.260

6 46.676.172 51.260

46.676.172 51.260

1.454.852 1.226

1.454.852 1.226

48.131.024 52.486




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld - langfristet

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Note 2015 2014
DKK TDKK
500.000 500
-14.937.576 -11.389
7 -14.437.576 -10.889
22.617.396 22.907
27.318.105 27.688
11.448.908 11.604
8 61.384.409 62.199
8 293.047 296
27.151 0
863.993 880
1.184.191 1.176
62.568.600 63.375
48.131.024 52.486
1
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Noter til arsregnskabet

1 Going concern

Selskabet har den 31. december 2015 tabt aktiekapitalen. Aktiekapitalen forventes retableret indenfor en kortere

arreekke med en kapitalforhgjelse. Ledelsen har endvidere sikret den nedvendige likviditet til fortsat drift af
selskabet ved tilsagn fra selskabets ultimative moderselskab A. Kirk A/S om fortsat finansiering.

2015 2014
DKK TDKK
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
@vrige veerdireguleringer af investeringsejendomme -4.600.000 0
-4.600.000 0
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 983 0
983 0
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 212.535 242
212.535 242
5 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 134
0 134




Noter til arsregnskabet

6  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Investerings-

ejendomme
DKK
77.379.772
15.733
77.395.505
-26.119.333
-4.600.000
-30.719.333
46.676.172
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 -11.389.442 -10.889.442
0 -3.548.134 -3.548.134
500.000 -14.937.576 -14.437.576

Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

8 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014
DKK TDKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 21.426.619 21.709
Mellem 1 og 5 ar 1.190.777 1.198
Langfristet del 22.617.396 22.907
Inden for 1 ar 293.047 296
22.910.443 23.203
Geeld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 27.318.105 27.688
Langfristet del 27.318.105 27.688
Inden for 1 ar 0 0
27.318.105 27.688
Anden geld - langfristet
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 11.448.908 11.604
Langfristet del 11.448.908 11.604
Inden for 1 ar 0 0

11.448.908 11.604
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK TDKK
9 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 46.676.172 51.260

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af arsrapporten for A. Kirk A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for VST 1 A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestér af huslejeindtaegter, som indregnes i takt med levering af ydelsen, safremt
indteegten kan opgeres palideligt.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med A. Kirk A/S. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pd balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Dagsveardien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrigeret for udsving, der ka-
rakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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