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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for ZENELI HOLDING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 11/06/2019

Direktion

Giorgio Ismet Zendli John Emrus Zendli
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ZENELI HOLDING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ZENELI HOLDING ApS for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Radovre, 11/06/2019

Jesper Ngrrelund Bentzen , mne29388

Godkendt Revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 63778710
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L edelsesberetning

Selskabets aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet opnaede et resultat efter skat for & 2018 pa-1.368.280 kr. Selskabets balancesum udgjorde pr. 31.
december 2018 5.414.354 kr. og egenkapitalen udgjorde 558.873 kr. Selskabets udvikling, betegner ledelsen
som vaaende tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital er dog tabt. Arsagen til dette skyldes tidligere investering i datterselskab og tab af
tilgodehavende hertil.

Selskabets primagre aktivitet giver arligt overskud ogsa fremadrettet. Underskuddene er som naevnt opstaet
som nedskrivning af tilgodehavende med dattersel skab. Overskud fra den primaere drift vil inden for en
arraskke fa kapitalen reetableret. Arsregnskabet er i overensstemmelse hermed udarbejdet under
forudsagning af virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er pa balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsregnskabet vaesentligt.

CVR-nr. 31771374
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som er usendrede i
forhold til tidligere ar.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagning:

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder.
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders / associerede
virksomheders resultat.

Skat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser. Sel skabsskatten
omkostningsfaresi resultatopgearel sen reguleret for arets forskydning i udskudt skat.

Balance

Finansielle anlagysaktiver:

Kapitalandele i dattervirksomheder / associerede virksomheder males til den forholdsmasssige andel af
virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder / associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil O kr.,

CVR-nr. 31771374



Side 9 af 15

0g et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative
indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retsligt eller faktisk forpligtelse til at dakke dattervirksomhedens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder / associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffelsesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af dattervirksomheder / associerede virksomheder opgares som
forskellen mellem afhaandel sessummen og den regnskabsmaessige veardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. Ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Materielle anlasgsaktiver:
Anlamgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret pa linesge
afskrivninger over aktivernes forventede levetid.

Smaanskaffelser paindtil 13.500 kr. pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid, omkostningsfares ful dt
ud i regnskabsdret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaardiansat ud fraen individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gedd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sadgestil de veadier, de er opfart til i arsregnskabet.

Udskudt skat af seettes med 22% i det omfang det kan pafal de selskabet. Der af sates skatteaktiver af
skattemaessige underskud, séfremt at det er sandynligt, at selskabet kan anvende det skattemaessige
underskud inden for en kort arraekke.

Gaddsforpligtel ser:
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

VIFKSOMNEAEY ...
Bruttor @SUltal .......ccooceeieiirereee e
Andre driftSOmMKOSININGEr .....c.eeeeieieiereeee e
Resultat af ordinaer primagr drift ...
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........cccoveeeeieieerienererese e
Ordinaart resultat far skat ........ccccoerririiiiieeeee e
Skat af AretSTESUITAL .......cceeeeerercecreeeeeeeee e

ATEESTESUILAL oo ee e er e,

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............
OVerfart reSUltal ........ccccovveeeiieeee e
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- 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

-1.363.633  -1.699.259

. -1.363.633  -1.699.259
, -5.625 -5.265
i, -1.369.258  -1.704.524
. -259 -24.987
i, -1.369.517 -1.729.511
. 1 1.237 507
i, -1.368.280  -1.729.004

i, 572.725 -800.913
, -1.941.005 -928.091

, -1.368.280  -1.729.004
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.
Udskudte SKateaKtiVEr ........ccccveieereerinieniesieee e
Tilgodehavende SKat ..........cccceveeiieieciese e

Tilgodehavender i alt ..o

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveveeecece e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
2.499.176

2.499.176

2.499.176

2.847.462
9.944
30.000

2.887.406
27.772
2.915.178

5.414.354
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2017
kr.
1.801.452

1.801.452

1.801.452

4.715.847
8.707
58.000

4.782.554
83.931
4.866.485

6.667.937
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Andrereserver

OVEITAIT TESUITAE ...vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesesesesenesnesnnnnnnnnnes

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccoovvvvenienceneenn.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccvenneeee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvevecceieeee,

2018

kr.
250.000
2.249.176
-3.058.049

-558.873

5.000
5.968.227

5.973.227

5.973.227

5.414.354
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2017

kr.
250.000
1.676.451
-1.117.044

809.407

5.000
5.853.530

5.858.530

5.858.530

6.667.937
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

. Reservefor Foreslaet
Riglsﬁ;:etnettoopskrivning Overfort irl:grbyt;((it | alt

ap efter indre resultat <

mv. . under

vaardis metode .

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccccecueeee. 250.000 1.676.451 -1.117.044 0 809.407
Betalt udbytte .........ccccevevieiieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat .....ooveeeeeeeeeeenn, 0 572.725 -1.941.005 0 -1.368.280
Egenkapital, ultimo ............c.......... 250.000 2.249.176 -3.058.049 0 -558.873
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i &retsresultat jf. note
Regulering
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Side 14 af 15

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Ristorante Italiano af 6. marts 1998 ApS, Kgbenhavn
Ejendommen Skindergade 32 ApS, Kgbenhavn

2018 2017
kr. kr.
0 0
-1.237 -507
0 0
-1.237 -507
Ristorante Eiendomme
Italiano af 6. Heaven
Skindergade
marts 1998 20 ApS Spa
ApS P ApS
kr. kr. kr.
125.000 125.000 125.000
0 0 0
0 0 -125.000
125.000 125.000 0
1.508.597 42.855 -125.000
714.479 -16.755 0
0 0 125.000
2.223.076 26.100 0
2.348.076 151.100 0
. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100% 2.348.076 714.479
100% 151.100 -16.755
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3. Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabet opfylder ikke selskabslovens kapitalkrav. L edelsen aflasgger regnskabet efter fortsat

drift, da sel skabets nuvaaende og planlagte aktiviteter ikke giver anledning til saalige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har kautionsforpligtelser vedr. selskabet Ejendommen Skindergade 32 ApS lan i
Nykredit. De samlede |an udger pr. 31/12-2018 kr. 4.279.967.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter
som vedrarer sambeskatni ngen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccvveeveece s 0
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