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EP & MS Ejendomme A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 for EP & MS Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 10. juni 2021

Direktion

Mikkel Steen

Bestyrelse

Torben Lund
Formand

Mikkel Steen Ebbe Sten Pedersen
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EP & MS Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i EP & MS Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for EP & MS Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30.
april 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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EP & MS Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.
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EP & MS Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 10. juni 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Frank Husum
Registreret revisor
MNE-nr. mne8344
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EP & MS Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet EP & MS Ejendomme A/S
Ringbakken 18
3660  Stenløse

CVR-nr.: 31 76 99 06

Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021
Stiftet: 2. oktober 2008

Hjemsted: Egedal

Bestyrelse Torben Lund, formand
Mikkel Steen
Ebbe Sten Pedersen

Direktion Mikkel Steen

Revision JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup

Pengeinstitut Jyske Bank
Slotsgade 19
3400 Hillerød
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EP & MS Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere år bestået af udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020/21 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 251.967, og selskabets
balance pr. 30. april 2021 udviser en egenkapital på kr. 2.544.387.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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EP & MS Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EP & MS Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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EP & MS Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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EP & MS Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Restværdi
Øvrige bygninger 20 år 4.000.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.
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EP & MS Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
0
0
5
5
8
3
2
X

w
W

2
4
2
5
0

2
9

5
1



EP & MS Ejendomme A/S

Resultatopgørelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

Note 2020/2021
kr.

2019/2020
kr.

Bruttofortjeneste 380.990 361.374

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger 380.990 361.374

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -42.208 -42.208

Resultat før finansielle poster 338.782 319.166

Finansielle indtægter 3 0 14
Finansielle omkostninger 4 -15.757 -18.234

Resultat før skat 323.025 300.946

Skat af årets resultat 5 -71.058 -66.196

Årets resultat 251.967 234.750

Foreslået udbytte 200.000 150.000
Overført resultat 51.967 84.750

251.967 234.750
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EP & MS Ejendomme A/S

Balance pr. 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.321.312 4.363.520

Materielle anlægsaktiver 6 4.321.312 4.363.520

Anlægsaktiver i alt 4.321.312 4.363.520

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.157 0
Periodeafgrænsningsposter 6.726 6.649

Tilgodehavender 7.883 6.649

Likvide beholdninger 186.448 135.137

Omsætningsaktiver i alt 194.331 141.786

Aktiver i alt 4.515.643 4.505.306
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EP & MS Ejendomme A/S

Balance pr. 30. april 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.844.387 1.792.420
Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 150.000

Egenkapital 7 2.544.387 2.442.420

Hensættelse til udskudt skat 363.355 336.583

Hensatte forpligtelser i alt 363.355 336.583

Gæld til realkreditinstitutter 1.186.277 1.320.065
Deposita 216.000 216.000

Langfristede gældsforpligtelser 8 1.402.277 1.536.065

Gæld til realkreditinstitutter 8 132.911 132.900
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Selskabsskat 18.286 4.424
Anden gæld 37.427 35.914

Kortfristede gældsforpligtelser 205.624 190.238

Gældsforpligtelser i alt 1.607.901 1.726.303

Passiver i alt 4.515.643 4.505.306

Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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EP & MS Ejendomme A/S

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2020 500.000 1.792.420 -150.000 2.142.420
Betalt ordinært udbytte 0 0 150.000 150.000
Årets resultat 0 51.967 200.000 251.967
Egenkapital 30. april 2021 500.000 1.844.387 200.000 2.544.387
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EP & MS Ejendomme A/S

Noter til årsrapporten

2020/2021
kr.

2019/2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 42.208 42.208

42.208 42.208

3 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 14

0 14

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 15.757 18.234

15.757 18.234

5 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 44.286 39.424
Årets udskudte skat 26.772 26.772

71.058 66.196
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EP & MS Ejendomme A/S

Noter til årsrapporten

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. maj 2020 4.844.152
Kostpris 30. april 2021 4.844.152

Af- og nedskrivninger 1. maj 2020 480.632
Årets afskrivninger 42.208
Af- og nedskrivninger 30. april 2021 522.840

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 4.321.312

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udgør
kr. 3.050.000.

7 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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EP & MS Ejendomme A/S

Noter til årsrapporten

8 Langfristede gældsforpligtelser
2020/21

kr.
2019/20

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 656.829 797.100
Mellem 1 og 5 år 529.448 522.965
Langfristet del 1.186.277 1.320.065
Inden for et år 132.911 132.900

1.319.188 1.452.965

Deposita
Mellem 1 og 5 år 216.000 216.000
Langfristet del 216.000 216.000
Inden for et år 0 0
Kortfristet del 0 0

216.000 216.000

9 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.319, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/4 2021  udgør t.kr. 4.321.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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EP & MS Ejendomme A/S



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 for EP & MS Ejendomme A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2020 - 30. april 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Stenløse, den 10. juni 2021



Direktion



Mikkel Steen



Bestyrelse



Torben Lund
Formand



Mikkel Steen Ebbe Sten Pedersen
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EP & MS Ejendomme A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i EP & MS Ejendomme A/S
Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for EP & MS Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30.
april 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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EP & MS Ejendomme A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.
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EP & MS Ejendomme A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Taastrup, den 10. juni 2021



JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19



Frank Husum
Registreret revisor
MNE-nr. mne8344
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EP & MS Ejendomme A/S



Selskabsoplysninger



Selskabet EP & MS Ejendomme A/S
Ringbakken 18
3660  Stenløse



CVR-nr.: 31 76 99 06



Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021
Stiftet: 2. oktober 2008



Hjemsted: Egedal



Bestyrelse Torben Lund, formand
Mikkel Steen
Ebbe Sten Pedersen



Direktion Mikkel Steen



Revision JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup



Pengeinstitut Jyske Bank
Slotsgade 19
3400 Hillerød
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EP & MS Ejendomme A/S



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere år bestået af udlejning af ejendom.



Usikkerhed ved indregning og måling



Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold



Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020/21 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 251.967, og selskabets
balance pr. 30. april 2021 udviser en egenkapital på kr. 2.544.387.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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EP & MS Ejendomme A/S



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for EP & MS Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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EP & MS Ejendomme A/S



Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætning



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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EP & MS Ejendomme A/S



Anvendt regnskabspraksis



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



Restværdi
Øvrige bygninger 20 år 4.000.000 kr.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Hensatte forpligtelser



Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.
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EP & MS Ejendomme A/S



Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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EP & MS Ejendomme A/S



Resultatopgørelse 1. maj 2020 - 30. april 2021



Note 2020/2021
kr.



2019/2020
kr.



Bruttofortjeneste 380.990 361.374



Personaleomkostninger 1 0 0



Resultat før af- og nedskrivninger 380.990 361.374



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -42.208 -42.208



Resultat før finansielle poster 338.782 319.166



Finansielle indtægter 3 0 14
Finansielle omkostninger 4 -15.757 -18.234



Resultat før skat 323.025 300.946



Skat af årets resultat 5 -71.058 -66.196



Årets resultat 251.967 234.750



Foreslået udbytte 200.000 150.000
Overført resultat 51.967 84.750



251.967 234.750
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EP & MS Ejendomme A/S



Balance pr. 30. april 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 4.321.312 4.363.520



Materielle anlægsaktiver 6 4.321.312 4.363.520



Anlægsaktiver i alt 4.321.312 4.363.520



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.157 0
Periodeafgrænsningsposter 6.726 6.649



Tilgodehavender 7.883 6.649



Likvide beholdninger 186.448 135.137



Omsætningsaktiver i alt 194.331 141.786



Aktiver i alt 4.515.643 4.505.306
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EP & MS Ejendomme A/S



Balance pr. 30. april 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.844.387 1.792.420
Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 150.000



Egenkapital 7 2.544.387 2.442.420



Hensættelse til udskudt skat 363.355 336.583



Hensatte forpligtelser i alt 363.355 336.583



Gæld til realkreditinstitutter 1.186.277 1.320.065
Deposita 216.000 216.000



Langfristede gældsforpligtelser 8 1.402.277 1.536.065



Gæld til realkreditinstitutter 8 132.911 132.900
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Selskabsskat 18.286 4.424
Anden gæld 37.427 35.914



Kortfristede gældsforpligtelser 205.624 190.238



Gældsforpligtelser i alt 1.607.901 1.726.303



Passiver i alt 4.515.643 4.505.306



Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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EP & MS Ejendomme A/S



Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. maj 2020 500.000 1.792.420 -150.000 2.142.420
Betalt ordinært udbytte 0 0 150.000 150.000
Årets resultat 0 51.967 200.000 251.967
Egenkapital 30. april 2021 500.000 1.844.387 200.000 2.544.387
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EP & MS Ejendomme A/S



Noter til årsrapporten



2020/2021
kr.



2019/2020
kr.



1 Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 42.208 42.208



42.208 42.208



3 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 14



0 14



4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 15.757 18.234



15.757 18.234



5 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 44.286 39.424
Årets udskudte skat 26.772 26.772



71.058 66.196
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EP & MS Ejendomme A/S



Noter til årsrapporten



6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger



Kostpris 1. maj 2020 4.844.152
Kostpris 30. april 2021 4.844.152



Af- og nedskrivninger 1. maj 2020 480.632
Årets afskrivninger 42.208
Af- og nedskrivninger 30. april 2021 522.840



Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 4.321.312



Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udgør
kr. 3.050.000.



7 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.



Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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EP & MS Ejendomme A/S



Noter til årsrapporten



8 Langfristede gældsforpligtelser
2020/21



kr.
2019/20



kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 656.829 797.100
Mellem 1 og 5 år 529.448 522.965
Langfristet del 1.186.277 1.320.065
Inden for et år 132.911 132.900



1.319.188 1.452.965



Deposita
Mellem 1 og 5 år 216.000 216.000
Langfristet del 216.000 216.000
Inden for et år 0 0
Kortfristet del 0 0



216.000 216.000



9 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.319, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/4 2021  udgør t.kr. 4.321.



Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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  hashsumE f7b187eaNKk242502951/SHA512/0BC1FE1C141FC5F1E54E3AA8089B078642E4826D3F135F5D42EC134350DBC841C40D907A9ACC0D574C1B5C68721F74FAB7ED188C6B980FFAA6A719A6CE5B7C04
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxMTo0MTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 aAqmCqyNeih1VfdnQM/A4AgWEChTNDIrZUZMMFTd5jk=


 
GJ8bFe0X7gjP3mHgoi2/Kj+kqQ9jIEmnVfgA1JcTs4ilWF4Na/n6aQJ+X4rGLsqrl3N9H5zBpE6W
iUsp7SGuGaODWHJLb+JeauLQhjzFo4Q1kTWD3yClkRo/pZ9ZS9um9RjpQTB/91aI9rKNqrey5eQC
Ga5SOCbnW9RXVP6a+7Z7h92ACrsiHdXjtwK6lLZOebfdhqs2u6Azf2J8prZU7IjtAc0jx1mZflH0
1xbvserQAJh9lImotcb78rE1LVgmvPHvcr8dIhi8PdmNI0ZPV2LtMWrv9lY2Mq6Djl/x0qCoW/Ig
eknKBUdnE8uAShjUgiOifa1v4hw4zdop7LPnHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8968511566497092446
  hashsumB 60055832XwW242502951/SHA512/4FD171114CCB63AFA9A632C9FF407A3A897AF19D15674E8B4A9C607165F68F2B97D835F377833F3E214A56BB20264DE061DF965F193503C47D8998ED2EFF4071
  hashsumC 798b4555tWK242502951/SHA512/01BE4F122535A2AA3D16BCEDE71B777B765B90F887BAA05791AD1974BAAFA572301EFEE9B6334FC3B881BB1CD6B49808183D7D3A3EECD994A599A4A677339234
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAwODoxODoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 n0vDBezQUqEOydfkprORQUyJDun9AmsmUEDYxAqAui0=


 
hjfp/ELNjG4YUj40WzvVf1z4rDJXTrT01AKvh5AykZt9HBTNX5UT4Aa0TICFeTClyN1M2YQeXrie
1MP5W5/k6R/40cfSNNfddW59k6ph7/p9LxVAfP+DDxr1FZisluiOu6QVucb+dlgl52/Ev6hqeCSZ
wpXArCxWXtKGkpAskuBhbJvJHAXMlK9hPktl4kw8rWTRagR5WX9C6UWs6gy/S6hVXOEDi0zo7jbI
ftpozwEV5hxclsrTMmJL/9wOyk/PARljgF2Cug0VGqsbwWie7cLT9fnrDQCmOPWcC2/CwslEEJva
hbQWwPj42KaULzHu6KMEQB0YLut0S4G8hGSa6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7070684710497037293
  hashsumB 60055832XwW242502951/SHA512/4FD171114CCB63AFA9A632C9FF407A3A897AF19D15674E8B4A9C607165F68F2B97D835F377833F3E214A56BB20264DE061DF965F193503C47D8998ED2EFF4071
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxMDozNjo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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