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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Pandrup Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23. december 2016

Direktion

Erik Pandrup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Pandrup Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Pandrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 23. december 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i ar realiseret et positivt resultat pa 51 tkr. hvilket er tilfredsstillende.

Selskabet har fortsat finansiering hos Nordea, samtidig med at selskabets indehavere understatter
selskabet med finansiering. Den opnaede finansieringsramme anses for at vaere tilstraskkelig til at
selskabet kan gennemfgre alle aktiviteter som planlagt i 2016/17.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Pandrup Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved gaeld samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
Finansielle omKoStNiNger.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......veveeeiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeee

FALT. e

Note

2015/16
kr.

296.425

-72.035

224.390

-159.663

64.727

-14.185

50.542

50.542

50.542

2014/15
tkr.

294

-71

223

-153

70

-18

52

52

52
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Boligejendom.....covvevieiiiiiiiiiiiiiiiinenneenns
Materielle anlaegsaktiver...................co.... e

ANLZGSAKTIVER.....ccctiiiiiiiiiiiiiiiiieneeene,
Udskudt skatteaktivi.....coooeveeriiinniinnennnnnnn..
Andre tilgodehavender.........c.cccevviiiiiiiininnnn
Tilgodehavender............cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn,

OMSATNINGSAKTIVER.......cccoiiiiiiiiin,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud........ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnennnn.

EGENKAPITAL ....coiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinians

Kreditinstitutter.....ccoovieiviiiiiiiiiiiiiiiienneens,
Selskabsskat......oveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieen,
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til pengeinstitutter.......c.cccovvviiiiinnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Andengaeld...coooeiiiiiiiiiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER......cccovvvniiniiniinnnne.

PASSIVER.....ccooiniiiiiii,

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

8.159.445
8.159.445

8.159.445

146.186
89.892
236.078

236.078

8.395.523

125.000
83.733

208.733

5.976.803
30.272
6.007.075

108.000
676.996
1.037.833
99.685
34.005
223.196
2.179.715

8.186.790

8.395.523

2015
tkr.

7.992
7.992

7.992

130
82
212

212

8.204

125
33

158

5.731
34
5.765

100
827
943
96

56
259
2.281

8.046

8.204
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NOTER

Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. OKEObEr 2015, ... ciieiiiiiiii i eiieireneerenaeeanas
L 15T Lo T S PP
Kostpris 30. september 2016..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeanaeans

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Arets afsKrVIINGEr ....vuieieiiii e
Af- og nedskrivninger 30. september 2016...........ccccocevieiiiiiinnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.............ccccevviennnnn.

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. oktober 2015.....coviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 125.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,

Egenkapital 30. september 2016............cccceevnnennn.... 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/10 2015 30/9 2016
geeld i alt geeld i alt
Kreditinstitutter................... 5.831.193 6.084.803
Selskabsskat........ccevvvennnnnn.n. 34.005 30.272

5.865.198 6.115.075

2015/16 2014/15
kr. tkr.
38.840 39
120.823 114
159.663 153
30.271 34
-16.086 -16
14.185 18
Boligejendom
........... 8.586.833
........... 239.130
........... 8.825.963
........... 594.483
........... 72.035
........... 666.518
........... 8.159.445
Overfort
overskud | alt
33.191 158.191

50.542 50.542

83.733  208.733

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

108.000 5.545.000
0 0

108.000 5.545.000

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.085 tkr., er der givet pant grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 8.159 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev nom. 300 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 5.583
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev nom. 240 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 2.576
tkr.



