DANSKE
REVISORER

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

I/S Segarden, 4180 Sorg
Fulbyvej 4 P
4180 Sorg

CVR nummer 31768950

Arsrapport

1. juli 2022 - 30. juni 2023
(14. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den / 2023

Dirigent

Moller & Madsen
Helle Ebsen, Registreret revisor Registreret Revisionsaktieselskab
Torben Gudmundsen, Registreret revisor Tjerne Allé 2
Jacob Nissen Kronow, Registreret revisor DK - 4200 Slagelse

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782

TIf: 58 50 58 51
CVR-nr. 30 83 56 54
mm(@moller-madsen.dk
www.moller-madsen.dk



M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2022/2023

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten 2022/2023

Anvendt regnskabspraksis

10

11

14

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782



Interessentskab

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

I/S Sggérden, 4180 Sorg
Fulbyvej 4 P
4180 Sorg

CVR-nr.: 3176 89 50
Mogens Pihl

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Mpgller & Madsen

Registreret Revisionsaktieselskab
Tjgrne All¢ 2

4200 Slagelse

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782



M@LLER & MADSEN 4

Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for I/S
Segarden, 4180 Sorg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 26. september 2023

Direktion

Mogens Pihl
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Sggarden, 4180 Sorg
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grund-
lag af interessentskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 26. september 2023

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i at erhverve, renovere, udleje og selge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i interessentskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke interes-
sentskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782



M@LLER & MADSEN
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

7

2022/2023 2021/2022
1.439.841 1.459.151
1.000.000 0
2.439.841 1.459.151
66.800 165.576
-552.542 -812.387
1.954.099 812.340
1.954.099 812.340
1.954.099 812.340
1.954.099 812.340
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Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

M@LLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER
2023 2022
25.800.000 24.800.000
25.800.000 24.800.000
1.389.040 1.042.240
1.389.040 1.042.240
27.189.040 25.842.240
25.126 0
25.126 0
161.720 291.736
186.846 291.736
27.375.886 26.133.976
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

Overfart resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Deposita

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

9

2023 2022
8.673.844 6.719.745
8.673.844 6.719.745
14.614.096 14.767.833
607.746 571.847
694.843 754.843
2.597.273 3.108.839
18.513.958 19.203.362
151.356 145.948
36.728 64.921
188.084 210.869
18.702.042 19.414.231
27.375.886 26.133.976
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

10

2023 2022
6.719.745 5.907.405
1.954.099 812.340
8.673.844 6.719.745
8.673.844 6.719.745
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis, verdiansattes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er seerdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 1.400, en forventet udlej-
ningsprocent pa 97% og et afkastkrav pa 5,50%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejen-
dommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i leje-
kontrakt.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg. Tomgangen har varet
historisk lav, og der foreligger venteliste. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetteret lejeindtagter for
det kommende ar pa t.kr. 1.700.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 21.308.800
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 30. juni 2023 21.308.800
Opskrivninger, primo 3.491.200
Arets opskrivninger 1.000.000
Opskrivninger 30. juni 2023 4.491.200
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2023 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 25.800.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom beliggende i Sorg. Investeringsejendommen
er jfr. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for den enkelte ejendomstype:
- Boligejendom i Sorg 5,50%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-points vil reducere den samlede dagsverdi med ca.
kr. 2.600.000. For forudsatningen omkring udlejning henvises til note 1.

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Gald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 14.765.452 151.356 14.041.753
Deposita 607.746 0 0
Anden gald 694.843 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.597.273 0 0
18.665.314 151.356 14.041.753
2023 2022

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 25.800.000 24.800.000

25.800.000 24.800.000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld nom. 15.000.000 med en restgaeld kr. 14.823.878 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmessig verdi pr. 30/6 2023 kr. 25.800.000.

7 Ejerforhold
Fglgende interessenter er noteret i interessentfortegnelsen.

MaxP Invest ApS, Sorg (50%)
MP Invest Sorg ApS, Sorg (50%)

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for 2022/2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning og investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkre-
ditlan.

Skat
Skat af virksomhedens resultat udgiftsfgres ikke i resultatopggrelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: d7e695nuQjn250896782
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld méles til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

2022-23 ext IS Sggardn 411
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  "provider_unique_id": "b8e47cae-8058-456f-97da-5daf9cb23f48",

  "rat": "1695793018",

  "sid": "5533eb37-bad7-4999-ab01-63e5407ea633",

  "ssn": "30835654",

  "sub": "b8e47cae-8058-456f-97da-5daf9cb23f48",

  "transaction_id": "e3f32356-c065-4957-a1fa-2f0395455a7a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWQzM2YwNDItMDdlMC00YjhmLTk0YWMtZTQ3NGJkNGZiMzk2fDAwMDAwMDAyfDczOTIyN2U1LTNkZDMtNDA5ZS1hMDUyLTIzYzFjZjhiOWI3M3wyNTA4OTY3ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-09-27T05:37:50.5474364Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250896782",

  "agreementId_d7e695nuQjn250896782": "d7e695nuQjn250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d584c9UPZYx250896782": "d584c9UPZYx250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "QonUgo8DwS3PNibA4vfvkw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695824571",

  "birthdate": "1965-09-28",

  "exp": "1695828171",

  "iat": "1695824571",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e90e7931-344d-4450-9247-98485448208b",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638314213221858396.NTFiN2EwNjMtMTc5OS00YTk3LThhY2QtZGNiMzBhMTEzMzhlMjczMmI3ZjAtY2E1Mi00MWExLWJmZGQtYTRjYTAzNzhiOTI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "160f373a-a681-4d67-b3df-abf153d44423",

  "rat": "1695824522",

  "sid": "9a750143-1f00-4a95-acdf-1554e3377c19",

  "sub": "160f373a-a681-4d67-b3df-abf153d44423",

  "transaction_id": "e3b2a32f-016b-4a94-9f2a-64bf7b264d64",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWQzM2YwNDItMDdlMC00YjhmLTk0YWMtZTQ3NGJkNGZiMzk2fDAwMDAwMDAzfDA1ODA0Mjg5LTg3MWUtNGIyYS1hMzk0LWVlZGJkMzkxZDBkMnwyNTA4OTY3ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-09-27T14:24:06.1658661Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250896782",

  "agreementId_d7e695nuQjn250896782": "d7e695nuQjn250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "5-YYiYaIrtWXUVEKOW5omw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695739682",

  "birthdate": "1946-11-16",

  "exp": "1695743283",

  "iat": "1695739683",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7d0591e3-8e04-40de-965e-4fc92e2edb14",

  "name": "Mogens Peder Kofoed Pihl",

  "nonce": "638313364225885897.NWI4M2I5OGMtZThmZi00NjJiLTljNTUtYjk2MTBhNzE1OTMwZjU3MmQxZmItODIzOC00OTQyLTgwN2UtNzQxYzI0OTNlNGQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e11e592c-1452-4007-b230-4e2aa72a0e10",

  "rat": "1695739622",

  "sid": "5566f240-12df-4e43-8582-131c5ca414b3",

  "sub": "e11e592c-1452-4007-b230-4e2aa72a0e10",

  "transaction_id": "411d78ac-1c3b-4d3c-ba3c-2ad2197806d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWQzM2YwNDItMDdlMC00YjhmLTk0YWMtZTQ3NGJkNGZiMzk2fDAwMDAwMDAxfDZkZGY3MGFhLWZmOTgtNDhhOC04NTFmLTBjMDYzMjFmYTdmZXwyNTA4OTY3ODI=",

  "signedAtUtc": "2023-09-26T14:48:54.2824603Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.41",

  "signOrderIds": "250896782",

  "agreementId_11e9a9xpRsh250896782": "11e9a9xpRsh250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d7e695nuQjn250896782": "d7e695nuQjn250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d584c9UPZYx250896782": "d584c9UPZYx250896782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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