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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for I/S
S@garden, 4180 Sorg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 22. november 2021

Direktion

Mogens Pihl

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Sggarden, 4180 Sorg
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grund-
lag af interessentskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 22. november 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i at erhverve, renovere, udleje og selge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i interessentskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Interessentskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af en opskrivning af ejen-
dommen pa t.kr. 300. Herudover har der ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af s
vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke interes-
sentskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

7

2020/2021 2019/2020
1.085.085 1.277.665
1.085.085 1.277.665
300.000 1.900.000
1.385.085 3.177.665
45.700 41.850
-560.708 -584.725
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434



Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

M@LLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2021 2020
24.800.000 24.500.000
24.800.000 24.500.000
809.715 804.435
809.715 804.435
25.609.715 25.304.435
0 9.081
0 9.081
0 9.081
25.609.715 25.313.516
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Deposita

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

9

2021 2020
5.907.405 5.037.329
5.907.405 5.037.329
13.653.679 15.011.831
568.630 494.746
1.167.015 762.665
3.212.616 2.674.142
18.601.940 18.943.384
1.017.769 1.010.427
54.588 299.969
28.013 22.407
1.100.370 1.332.803
19.702.310 20.276.187
25.609.715 25.313.516

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

10

2021 2020
5.037.328 2.402.539
870.077 2.634.790
5.907.405 5.037.329
5.907.405 5.037.329
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis verdiansettes investeringsejendomme til dagsverdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 1.228, en forventet udlej-
ningsprocent pa 97% og et afkastkrav pa 5,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejen-
dommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i leje-
kontrakt.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg. Tomgangen har veret
historisk lav, og der foreligger venteliste. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetteret lejeindtagter for
det kommende ar pa t.kr. 1.460.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 21.308.800
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 30. juni 2021 21.308.800
Opskrivninger, primo 3.191.200
Arets opskrivninger 300.000
Opskrivninger 30. juni 2021 3.491.200
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 24.800.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom beliggende i Sorg. Investeringsejendommen
er jfr. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for den enkelte ejendomstype:
- Boligejendom i Sorg 5,0%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-points vil reducere den samlede dagsverdi med ca.
kr. 1.800.000. For forudsatningen omkring udlejning henvises til note 1.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 14.671.448 1.017.769 9.654.714
Deposita 568.630 0 0
Anden gzld 1.167.015 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.212.616 0 2.899.703
19.619.709 1.017.769 12.554.417
2021

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 24.800.000

24.800.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Investeringsejendomme 300.000

300.000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld nom. 14.435.000 med en restgeld kr. 12.522.989 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 30/06 2021 kr. 24.800.000.

Til sikkerhed for bankgeld kr. 2.368.990 er deponeret skadeslgsbrev nom kr. 7.000.000 i ejendom med
regnskabsmessig veerdi 30/06 2021 pé kr. 24.800.000.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning og investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkre-
ditlan.

Skat
Skat af virksomhedens resultat udgiftsfgres ikke i resultatopggrelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2020-21 ext IS Sggérden 411

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for I/S
S@garden, 4180 Sorg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 22. november 2021

Direktion

Mogens Pihl
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Sggarden, 4180 Sorg
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grund-
lag af interessentskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 22. november 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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LEDELSESBERETNING

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i at erhverve, renovere, udleje og selge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i interessentskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Interessentskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af en opskrivning af ejen-
dommen pa t.kr. 300. Herudover har der ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af s
vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke interes-
sentskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

7

2020/2021 2019/2020
1.085.085 1.277.665
1.085.085 1.277.665
300.000 1.900.000
1.385.085 3.177.665
45.700 41.850
-560.708 -584.725
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790
870.077 2.634.790

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434







Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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Registreret Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2021 2020
24.800.000 24.500.000
24.800.000 24.500.000
809.715 804.435
809.715 804.435
25.609.715 25.304.435
0 9.081
0 9.081
0 9.081
25.609.715 25.313.516
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Deposita

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

9

2021 2020
5.907.405 5.037.329
5.907.405 5.037.329
13.653.679 15.011.831
568.630 494.746
1.167.015 762.665
3.212.616 2.674.142
18.601.940 18.943.384
1.017.769 1.010.427
54.588 299.969
28.013 22.407
1.100.370 1.332.803
19.702.310 20.276.187
25.609.715 25.313.516
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EGENKAPITALOPGORELSE

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

10

2021 2020
5.037.328 2.402.539
870.077 2.634.790
5.907.405 5.037.329
5.907.405 5.037.329
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis verdiansettes investeringsejendomme til dagsverdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 1.228, en forventet udlej-
ningsprocent pa 97% og et afkastkrav pa 5,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejen-
dommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i leje-
kontrakt.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg. Tomgangen har veret
historisk lav, og der foreligger venteliste. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetteret lejeindtagter for
det kommende ar pa t.kr. 1.460.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 21.308.800
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 30. juni 2021 21.308.800
Opskrivninger, primo 3.191.200
Arets opskrivninger 300.000
Opskrivninger 30. juni 2021 3.491.200
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 24.800.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom beliggende i Sorg. Investeringsejendommen
er jfr. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for den enkelte ejendomstype:
- Boligejendom i Sorg 5,0%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-points vil reducere den samlede dagsverdi med ca.
kr. 1.800.000. For forudsatningen omkring udlejning henvises til note 1.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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NOTER
Geald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 14.671.448 1.017.769 9.654.714
Deposita 568.630 0 0
Anden gzld 1.167.015 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.212.616 0 2.899.703
19.619.709 1.017.769 12.554.417
2021

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 24.800.000

24.800.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Investeringsejendomme 300.000

300.000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld nom. 14.435.000 med en restgeld kr. 12.522.989 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 30/06 2021 kr. 24.800.000.

Til sikkerhed for bankgeld kr. 2.368.990 er deponeret skadeslgsbrev nom kr. 7.000.000 i ejendom med
regnskabsmessig veerdi 30/06 2021 pé kr. 24.800.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for I/S Sggarden, 4180 Sorg for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning og investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkre-
ditlan.

Skat
Skat af virksomhedens resultat udgiftsfgres ikke i resultatopggrelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: aa2128b7NWn246170434
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2020-21 ext IS Sggérden 411
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