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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for I/S
Segirden, 4180 Sorw.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfatielse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sore, den / 2018

Direkton

Mogens Pihl
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Segirden, 4180 Sore
Vi har opstillet drsregnskabet for I/S Segérden, 4180 Sore for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2418 pé grund-
lag af interessentskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiclle oplysninger.

Vi har anvendt veres faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagiigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eiler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Slagelse, den  / 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Interessentskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentiigste aktivitet bestér i at erhverve, renovere, udleje og szlge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i interessentskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Interessentskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Aret har varet praget af en storre vedligeholdel-
sesopgave, der er afsluttet i regnskabsdret. Herudover har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sd vesentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke interes-
sentskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

7
2017/2018 2016/2017
990.877 1.097.655
0 100.000
990.877 1.197.655
35.500 33.300
-649.753 -705.265
376.624 525.690
376.624 525.690
376.624 525.650
376.624 525.690
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Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzgsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

M@LLER & MADSEN 3
Registreret Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER
2018 2017
21.700.000 21.600.000
21.700.000 21.600.000
624.110 588.610
624.110 588.610
22,324,110 22.188.610
40.620 45.939
40.620 45.939
40.620 45.939
22.234.&19

22.364.730
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M@LLER & MADSEN 9
Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

2018 2017
Overfert resultat 765.785 389.161
EGENKAPITAL 765.785 389.161
Prioritetsgzeld 13.540.400 13.480.839
Kreditinstitutter 3.516.434 4.244.7766
Deposita 492.270 494.540
Anden geld 684.615 1.792.524
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.330.401 694.033
Langfristede gzldsforpligtelser 20.564.120 20.706.702
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 701.317 691.761
Kreditinstitutter 299.980 299.992
Anden geld 33.528 146.933
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.034.825 1.138.686
GALD 21.598.945 21.845.388
PASSIVER 22.364.730 22,234,549

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

This document has esignatur Agreement-ID: c5cal5¢2Mmwn15010721
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgéar af anvendt regnskabspraksis verdianszettes investeringsejendomme til dagsveerdi pd
balancedagen pd basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen, Det er sacrdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sAdan afkastrente, og det er sdledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette af-
kastrenten.

Opgerelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pd t.kr. 1.228, en forventet ud-
lejningsprocent pa 97% og et afkastkrav pa 5,75%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
gjendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakt.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg. Tomgangen har varet
historisk lav, og der foreligger venteliste. Lejekontrakter indgés pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetieret lgjeindtegter
for det kommende &r pé t.kr. 1.450.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Overfort resultat 389.161 376.624 765.785

389,161 376.624 765.785

This document has esignatur Agreement-ID: c5cal5¢2Mmwn15010721
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Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

Kreditinstitutter

Deposita

Anden gald

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Gzld i alt
ultimo

13.922.717
3.835.434
492,270
684.615
2.330.401

21.265.437

11
Kortfristet Restgald
andel efter 5 ar
382.317 11.207.887
319.000 2.240.434
¢ 0
0 0
0 0
13.448.321

701.317

Prioritetsgeeld nom. 14.435.000 med en restgeld kr. 13.922.717 er sikret ved pant i ejendomme med

regnskabsmassig vaerdi pr. 30/06 2018 kr. 21.700.000.

Til sikkerhed for bankgzld kr. 3.835.434 er deponeret skadeslasbrev nom kr. 7.000.000 i ejendom med

regnskabsmeessig vaerdi 30/06 2018 pé kr. 21.700.000.

Ejerforhold

Falgende interessenter er noteret i interessentfortegnelsen.

MaxP Invest ApS, Sora (50%)
MP Invest Sorg ApS, Sore (50%)

This document has esignatur Agreement-ID: c5cal5¢2Mmwn15010721



MO@LLER & MADSEN 12
Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for /S Sagdrden, 4180 Sore for 2017/2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd Arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af be-
leb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maies palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sclska-
bet, og forpligtelsens vasrdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtseegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsztning og investeringsejen-
dommenes driftsomkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: c5cal5¢c2Mmwn15010721
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Registreret Revisionsaktieselskal

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkre-
ditlan.

Skat
Skat af virksomhedens resultat udgifisferes ikke i resultatopgerelsen, da denne skat pahviler indehaverne,

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetieme for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegler med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
¢jendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imadegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grandlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: c5cal5¢2Mmwn15010721
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansiclle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvzerdi pa linoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, titknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

2017-18 ext IS Sagirden 411
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  challenge LTg0ODkxMDA5MTk2NDcyMTIwNTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD N2FmYzZmZDZuanJaMTUwMTA3MjEvU0hBNTEyL0Y4RUNGRTU1QTk2QjlCRTc1QUQwODY2OTk0ODVCQjRDNTE5REI2NkMwREYxRjM3MDI3OUIxMjU4NzczQjJGNTY2NEE3QkM1QjM4MkMxNTc4MzlEMTIxNDdCMzUxNTJCQkFDM0I2RDA2MTI1NUQ3MUZDRjU1QzYxRUQwQzgzQzIx
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE9jdCAyOCAxOToyODo0MiBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC YzVjYTE1YzJNbXduMTUwMTA3MjEvU0hBNTEyLzNDQjg0NzMzNkYwMzdFQzYyMjIzOTQ1Njg1RTE1NDU0MDFCRTYyQzc0M0E3NjY4RkQzQkFGOUM0MjEzODkwOTJCN0E4NTBFMTAxNUE1MDI4RTJBNURDOTZEMTVDNzUyOTg1MzM1RkI4OTc4Mjg0NkMzNzQxODFBQUI4Q0NCRDVE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2E5MThmM2JUU3lSMTUwMTA3MjEvU0hBNTEyLzQ1ODU0MjZCMUFEQzI2Rjg1OTMxODdFNjM1QTdGOEY5OTM4MkQwNUMwNkFERDVENDREQzlBODRBNTJBMUZBQTI4ODIxQzI1REUxQ0Q0M0FGMTg0Q0ZCOTMxMDY3NTA3RkY3NjY0QTY1RTEwMzBFQjExMjZCRkVCMzcyNkE3QzAz




  
 
 
 
 
 
 7wJIxisUnAB20lV1x0kMS8V8PhYOX5jfbQRyMyOPfRY=


 
3ye9Oay0gPVzQaVJ6Q0HGN+1/a2fexSgWaj3tta8dgaVtHgPKbdj4pTDzoBYsZLF0vmv2KYfitjS
qNwfBMJGqTRWFB3JpaANTt+/C/cmqNuCUQ5vnX+MyIm0MPWiMRK2MdyEWj7qBY6sNkaAGUMgYD8O
Iv6eFcsWJqo6EyWmhNUqVYdBMRx2FQCGSPLlJiRygG9KdgplyZcDlhEp2B4Up533m7rMmUaEQicM
khsGnVItbumfbPcoiVxYBGX67uGNCEkRfkUjFoVpqZoLW0FtOkOdfuNqyEAd696RHS5JHqe+o3Rl
XnQGk+l8ktN6IjOUj3Jjt42DZWIn6QeJwVJuwg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNS4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNDkuMC4yNjIzLjExMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7970198782107428267
  hashsumB ca918f3bTSyR15010721/SHA512/4585426B1ADC26F8593187E635A7F8F99382D05C06ADD5D44DC9A84A52A1FAA28821C25DE1CD43AF184CFB931067507FF7664A65E1030EB1126BFEB3726A7C03
  hashsumC c5ca15c2Mmwn15010721/SHA512/3CB847336F037EC62223945685E1545401BE62C743A7668FD3BAF9C421389092B7A850E1015A5028E2A5DC96D15C752985335FB89782846C374181AAB8CCBD5D
  hashsumD 7afc6fd6njrZ15010721/SHA512/F8ECFE55A96B9BE75AD086699485BB4C519DB66C0DF1F370279B1258773B2F5664A7BC5B382C157839D12147B35152BBAC3B6D061255D71FCF55C61ED0C83C21
  hashsumE cc453a1fPHqR15010721/SHA512/9EAB995D60DBE517943E9AEDDC7D9C8C34C132F1848D9CADFFF1CD703D788E34F0E78756B0FCA4FAC19F5CA0EFAE4C7633E2B9948EBE0EC5E63AF75741DA73F4
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNyAxNDo0MjoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 938jDm4NTUDPsG6SUv1affvxq4qm3qZZol08XWdWD0I=


 
xhda/LU2eIoJO7Qkgmg/447yC4QdwmefwCDo9aH7Cxxv0+bmOaBEWVTylzaJtJcwZIYmso6ny8cZ
E62xST3w0ps4/vULqJly+dZV2mW5KPBm+/1/425gyaY/Lej5J3x0fCep4gdBDWiqDDqMDQ1d4J1V
y6ROPMqfAs5mpLScKqwisgj6ZycUy3Qv9ZD9Kzip8o0OczU1MtHoSpXKO68oGnPhTIF54UD0odEP
m8ygNRR8n4PmSfUvSJ+fegHuDZjPpFpXpIg/dvOF5OwZkU21o8F88RnhgWUJ1yn53v20NqNx0q41
nPZsiX+OJbj7MQbFjT1AQqVaqrorMrw5iyQ2jA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNS4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNDkuMC4yNjIzLjExMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4954674911943568006
  hashsumB c5ca15c2Mmwn15010721/SHA512/3CB847336F037EC62223945685E1545401BE62C743A7668FD3BAF9C421389092B7A850E1015A5028E2A5DC96D15C752985335FB89782846C374181AAB8CCBD5D
  hashsumC b0bb524akjwr15010721/SHA512/7102F2A7730FDE38E7646CFEFFB40B09D6AE18E7D7BEAEAB7265A00C7783E26B6CFBE02B95012CDAACBF069AF430C7CCF85446C007D91FECD85BFF1D63779F77
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yOSAwODozNToyNyswMTAw
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