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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for I/S
Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 8. november 2021

Direktion

Mogens Pihl

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af interessentskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 8. november 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Interessentskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, renovere, udleje
og s®lge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af opskrivning pa selskabets in-
vesteringsejendomme pa t.kr. 450. Derudover har der ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/2021 2019/2020
Bruttofortjeneste 486.267 796.363
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 450.000 -244.072
Resultat fgr finansielle poster 936.267 552.291
Finansielle indtagter 87.850 128.425
Andre finansielle omkostninger -99.569 -282.007
Resultat fgr skat 924.548 398.709
ARETS RESULTAT 924.548 398.709

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 924.548 398.709
DISPONERET I ALT 924.548 398.709

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

M@LLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2021 2020
8.350.000 9.800.001
8.350.000 9.800.001
1.670.576 1.237.726
1.670.576 1.237.726
10.020.576 11.037.727
8.698 0
8.698 0
26 23
8.724 23
10.029.300 11.037.750

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Kreditinstitutter

Deposita

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

9

2021 2020
6.282.347 5.357.798
6.282.347 5.357.798
3.056.340 3.211.795
0 373.271

188.898 175.616
304.448 908.269
3.549.686 4.668.951
176.650 979.883
20.617 31.118
197.267 1.011.001
3.746.953 5.679.952
10.029.300 11.037.750

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

10

2021 2020
5.357.799 4.959.089
924.548 398.709
6.282.347 5.357.798
6.282.347 5.357.798

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 440, en forventet udlej-
ningsprocent pa 98,5% og et afkastkrav pa mellem 5,50 og 6,75%. Afkastkravet er fastlagt under hen-
syntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og
betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg og Ruds Vedby. Tom-
gangen har veret historisk lav. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

En af ejendommene er solgt i 2021. Pa de resterende ejendomme er der pa balancedagen indgéet leje-
kontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetteret lejeindtegter for det kommende ar pa t.kr. 524.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Seerlige poster

I regnskabsaret er der solgt investeringsejendomme med et regnskabsmzssig tab pa kr. 1.463. Dette be-
1gb er medtaget i bruttofortjenesten.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021

NOTER

12

Investerings-
ejendomme

7.534.968
-1.274.688
0

6.260.280

2.265.033
-175.313

2.089.720

)

8.350.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme beliggende i Sorg og Ruds Vedby. Inve-

steringsejendommene er jfr. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse

af den afkastbaseret model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for den enkelte ejendomstype:

- Boligejendomme i Sorg 5,50%
- Boligejendom i Ruds Vedby 6,75%

En forggelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere den samlede dagsvardi med ca. kr. 450.000. For

forudsatninger omkring udlejning henvises til note 1.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 3.232.990 176.650 2.440.236
Deposita 188.898 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 304.448 0 0
3.726.336 176.650 2.440.236

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 8.350.000 0

8.350.000 0

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Arets urealiseret gevinst indregnet i resultatopggrelsen 450.000 0

450.000 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld pa nom. 3.817.000 med en restgaeld pa kr. 3.344.088 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 30/6 2021 kr. 8.350.000

Til sikkerhed for bankgeld kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 i ejendomme med regn-
skabsmaessig veerdi 30/6 2021 pa kr. 8.350.000.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning og investeringsejen-
dommens driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
forhold til de indgaende kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Skat af virksomhedens resultat udgiftsfgres ikke i resultatopggrelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentning for erhvervsejendomme indenfor det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrak-
ter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering péa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

2020-21 ext Vedelsgade 408

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for I/S
Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 8. november 2021

Direktion

Mogens Pihl
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af interessentskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 8. november 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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LEDELSESBERETNING

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter
Interessentskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, renovere, udleje
og s®lge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af opskrivning pa selskabets in-
vesteringsejendomme pa t.kr. 450. Derudover har der ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/2021 2019/2020
Bruttofortjeneste 486.267 796.363
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 450.000 -244.072
Resultat fgr finansielle poster 936.267 552.291
Finansielle indtagter 87.850 128.425
Andre finansielle omkostninger -99.569 -282.007
Resultat fgr skat 924.548 398.709
ARETS RESULTAT 924.548 398.709

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 924.548 398.709
DISPONERET I ALT 924.548 398.709

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2021 2020
8.350.000 9.800.001
8.350.000 9.800.001
1.670.576 1.237.726
1.670.576 1.237.726
10.020.576 11.037.727
8.698 0
8.698 0
26 23
8.724 23
10.029.300 11.037.750
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Kreditinstitutter

Deposita

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

9

2021 2020
6.282.347 5.357.798
6.282.347 5.357.798
3.056.340 3.211.795
0 373.271

188.898 175.616
304.448 908.269
3.549.686 4.668.951
176.650 979.883
20.617 31.118
197.267 1.011.001
3.746.953 5.679.952
10.029.300 11.037.750
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EGENKAPITALOPGORELSE

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

10

2021 2020
5.357.799 4.959.089
924.548 398.709
6.282.347 5.357.798
6.282.347 5.357.798
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 440, en forventet udlej-
ningsprocent pa 98,5% og et afkastkrav pa mellem 5,50 og 6,75%. Afkastkravet er fastlagt under hen-
syntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og
betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Sorg og Ruds Vedby. Tom-
gangen har veret historisk lav. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

En af ejendommene er solgt i 2021. Pa de resterende ejendomme er der pa balancedagen indgéet leje-
kontrakter pa alle lejemal, svarende til budgetteret lejeindtegter for det kommende ar pa t.kr. 524.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Seerlige poster

I regnskabsaret er der solgt investeringsejendomme med et regnskabsmzssig tab pa kr. 1.463. Dette be-
1gb er medtaget i bruttofortjenesten.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021

NOTER

12

Investerings-
ejendomme

7.534.968
-1.274.688
0

6.260.280

2.265.033
-175.313

2.089.720

)

8.350.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme beliggende i Sorg og Ruds Vedby. Inve-

steringsejendommene er jfr. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse

af den afkastbaseret model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for den enkelte ejendomstype:

- Boligejendomme i Sorg 5,50%
- Boligejendom i Ruds Vedby 6,75%

En forggelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere den samlede dagsvardi med ca. kr. 450.000. For

forudsatninger omkring udlejning henvises til note 1.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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NOTER
Geald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 3.232.990 176.650 2.440.236
Deposita 188.898 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 304.448 0 0
3.726.336 176.650 2.440.236

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 8.350.000 0

8.350.000 0

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Arets urealiseret gevinst indregnet i resultatopggrelsen 450.000 0

450.000 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld pa nom. 3.817.000 med en restgaeld pa kr. 3.344.088 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 30/6 2021 kr. 8.350.000

Til sikkerhed for bankgeld kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 i ejendomme med regn-
skabsmaessig veerdi 30/6 2021 pa kr. 8.350.000.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning og investeringsejen-
dommens driftsomkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
forhold til de indgaende kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Skat af virksomhedens resultat udgiftsfgres ikke i resultatopggrelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentning for erhvervsejendomme indenfor det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrak-
ter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: f32f9d68nYX246121859
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering péa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

2020-21 ext Vedelsgade 408
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gARhY9mNchrnIEl0YeFueYmL77e6tcafafk0MRc77Lw2Akvb0IYPLW9JFRpeHE4f05nAOkz+jo/8
vZH1YHSs7Ey2h71LXk4USlptt4iRpuS9pJCeO5qoVc5Z6ionwmXEyMTKO27IY7GIErw4b4u1W7V+
X3nz0fq8CQsPVoP2U0VZiseztaa+WYteaqRDLYPR43IC8iBtlqCzgTkJ/ezFBMx44sHyBDdGcaaS
atRYie6fag7SmlpKjUwmc6XZPS601qrnQdQElAfyH9YOjjGmcwqrBWevrG75SCa81bf86GQ8rbn0
PEiPcwZhEDw1Xb/fA1W/oLIlyhIe2M7W6CEahw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NS4wLjEwMjAuNTM=
  challenge 6180552559669313667
  hashsumB f32f9d68nYX246121859/SHA512/4CA6C3373656D5CDDC672D5436B9091CFDDE9F5D7D7BABB22DA473B552549A1C1BAF3A1FC61A169D5D7F983A0541BD49016BF2973FB92A90712C0AEB2100E002
  TimeStamp MjAyMS0xMS0xOCAxMjowMDo0NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-11-18T12:01:27+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




