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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/2016 for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sora.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 18. november 2016

Direktion

Mogens Pihl
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sors
Vi har opstillet drsregnskabet for I/S Vedelsgade 9 A, 4180 Sorg for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere Arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt érsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Slagelse, den 18. november 2016

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKARB

CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere r bestdet af at erhverve, renovere, udleje og szl-

ge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p4 t.kr. 652, hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selska-

bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder

med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.

Arsrapporten er bortset fra nedenstiende &ndringer aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har med virkning fra 1. juli 2015 fertidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, Dette med-

forer folgende ndringer til indregning og méling:

Finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret restgzld. Tidligere blev de finansielle forpligtelser indregnet
til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisendringerne udger pr. 30. juni 2016:
Arets resultat for skat foreges med tkr. 92

Arets skat af praksisendringen udger tkr. 0

Arets resultat efter skat forages med t.kr. 92

Egenkapitalen foreges med t.kr. 92

For sammenligningsiret 2014/2015 udger endringerne falgende:
Arets resultat for skat formindskes med tkr. 1

Arets skat af praksisendringen udger tkr. 0
Arets resultat efter skat formindskes med tkr. 1
Egenkapitalen foreges med t.kr. 178

Generelt om indregning eg miling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsdret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle indteegter eiler finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilftyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der frernkommer, inden &rsrapporten af-
legges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning og investeringsejen-

dommens driftsomkostninger™.

Nettoomszining
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende gald og amortisering af realkreditlén.

Skat af drets resultat
Skat af virksomhedens resultat udgifisfares ikke 1 resultatopgerelsen, da denne skat pahviler indehaverne.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.

Dagsvzerdien beregnes ud fra nettoforrentning for erhvervsejendomme indenfor det geografiske omréde, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrak-
ter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende 4r.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostinger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som folge af milingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individue!l vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskeller mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gxld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 TIL 30. JUNI 2016

2015/2016 2014/2015
Bruttofortjeneste 663.852 515.168
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 244.320 117.065
Resuitat fer finansielle poster 908.172 632.233
Finansielle indtaegter 47.700 45.650
Andre finansielle omkostninger -303.767 -314.372
ARETS RESULTAT 652.105 363.511
Forslag til resultatdisponering
Overfert til naeste &r 652.105 363.511

652.105 363.511

DISPONERET I ALT



Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

2016
9.950.000
9.950.000

854.626
854.626

10.804.626

10

10

10.804.636

11

2015

9.695.000
9.695.000

806.926

806.926

10.501.926

2.648

2.648

32

2.680

10.504.606
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Overfort til naste ar

EGENKAPITAL

Prioritetsgzeld

Geld til pengeinstitutter

Deposita

Anden gaeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALD

PASSIVER

4  Pantsetninger og forpligtelser

5

Ejerforhold

12

10.804.636

2016 2015
2.668.959 2.016.854
2.668.959 2.016.854
4.816.411 4.855.268

638.878 694.630
318.328 226.576
1.484.003 1.894.075
746.889 706.381
8.004.509 8.376.930
89.790 86.120
41.378 24.702
131.168 110.822
8.135.677 8.487.752
10.504.606
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NOTER

Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2016

13

Grunde og
bygninger

8.224.482
8.224.482

1.481.198
244.320

1.725.518

9.950.000

Som det fremgéar af anvendt regnskabspraksis vardiansettes investeringsejendommene til dagsveerdi pa
balancedagen pé basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er szrdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sfdan afkastrente og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten. Afkastkravet for virksomhedens ejendomme legger mellem 6% og 7,75% afhengigt af belig-

genhed og stand pr. 30/6 2016.

Forslag til
Praksis resultat-
Primo endringer disponering
Egenkapital
Overfert til nzeste ir 1.839.219 177.635 652.105
652.105

1.839.219 177.635

Ultimo

2.668.959

2.668.959
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NOTER
Gzld i alt Kortfristet Restgald
ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.855.837 39.426 4.727.214
Geld til pengeinstitutter 689.242 50.364 452.367
Deposita 318.328 0 0
Anden geld 1.484.003 0 0
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse 746.889 0 0

8.094.299 89.790 5.179.581

4 Pantsztninger og forpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld pA nom. 5.400.000 med en restgeeld pa kr. 4.940.749 er sikret ved pant i ejendomme med

regnskabsmessig veerdi pr. 30/6 2016 kr. 9.400.000.

Til sikkerhed for bankgzld kr. 693.387 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 i ejendomme
med regnskabsmessig vaerdi 30/6 2016 pa kr. 3.600.000.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut for I/S Segéirden for kr. 5.244.558 er deponeret losereejerpante-
brev nom. kr. 1.000.000 i gjendomme med regnskabsmzssig verdi 30/6 2016 pa kr. 3.600.000.

5 Ejerforhold
Falgende interessenter er noteret i interessentfortegnelsen:

MaxP Invest ApS
Sgholm 29
4180 Sore
Cvraor. 31417627

MP Invest Sore ApS
Fulbyvej 4 P

4180 Sorg

Cvror. 29829713

2015-16 ext Vedelsgade 408



