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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for KJ
Ejendomme Silkeborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 22. april 2020

Direktion

Kurt Ovesen Jan Carge Hedegaard
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KJ Ejendomme Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KJ Ejendomme Silkeborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. april 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen
Statsautoriseret revisor
mne35449
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

KJ Ejendomme Silkeborg ApS
Thrigesvej 12

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 31767040

Stiftet: 26. september 2008
Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kurt Ovesen

Jan Carge Hedegaard

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Jyske Bank, Borgergade 24, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 565 t.kr. mod 569 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr 305
t.kr. mod 304 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KJ Ejendomme Silkeborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, driftsomkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og tilleg til selskabsskat. Finansielle indtegter
og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 564.947 569.155

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -92.246 -92.246
Driftsresultat 472.701 476.909

2 @vrige finansielle omkostninger -81.863 -86.826
Resultat for skat 390.838 390.083

Skat af arets resultat -86.168 -85.816
Arets resultat 304.670 304.267

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Overfares til overfgrt resultat 0 304.267
Disponeret fra overfgrt resultat -95.330 0
Disponeret i alt 304.670 304.267
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 4.930.002 5.022.248
Materielle anlegsaktiver i alt 4.930.002 5.022.248
Anlagsaktiver i alt 4.930.002 5.022.248
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 576.777 334.489
Omsztningsaktiver i alt 576.777 334.489
Aktiver i alt 5.506.779 5.356.737
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 1.159.755 1.255.085
5 Foresléaet udbytte for regnskabséret 400.000 0
Egenkapital i alt 1.684.755 1.380.085

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 332.955 302.623
Hensatte forpligtelser i alt 332.955 302.623
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.783.307 2.005.803

7 Deposita 300.000 300.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.083.307 2.305.803
Kortfristet del af langfristet geeld 223.141 222.180
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.073.554 1.032.264
Selskabsskat 29.836 31.484
Anden geld 72.731 75.798
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.405.762 1.368.226
Geldsforpligtelser i alt 3.489.069 3.674.029
Passiver i alt 5.506.779 5.356.737

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene direktionen, der i arsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I
selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er
personaleomkostninger.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 81.863 86.826
81.863 86.826

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 1.255.085 950.818
Arets overfgrte overskud eller underskud -95.330 304.267
1.159.755 1.255.085

5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
400.000 0

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.006.448 2.227.983
Heraf forfalder inden for 1 ar -223.141 -222.180

1.783.307 2.005.803
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 891.024 1.114.254
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

Deposita
Deposita i alt 300.000 300.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.006 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 4.930 t.kr.

Til sikkerhed for Plastsnedkeriet ApS' gald til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev i fast
ejendom med henholdsvis 400 t.kr. og 1.300 t.kr.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for KJ
Ejendomme Silkeborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 22. april 2020

Direktion

Kurt Ovesen Jan Carge Hedegaard
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KJ Ejendomme Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KJ Ejendomme Silkeborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. april 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen
Statsautoriseret revisor
mne35449
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

KJ Ejendomme Silkeborg ApS
Thrigesvej 12

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 31767040

Stiftet: 26. september 2008
Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kurt Ovesen

Jan Carge Hedegaard

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Jyske Bank, Borgergade 24, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 565 t.kr. mod 569 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr 305
t.kr. mod 304 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KJ Ejendomme Silkeborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, driftsomkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og tilleg til selskabsskat. Finansielle indtegter
og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 564.947 569.155

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -92.246 -92.246
Driftsresultat 472.701 476.909

2 @vrige finansielle omkostninger -81.863 -86.826
Resultat for skat 390.838 390.083

Skat af arets resultat -86.168 -85.816
Arets resultat 304.670 304.267

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Overfares til overfgrt resultat 0 304.267
Disponeret fra overfgrt resultat -95.330 0
Disponeret i alt 304.670 304.267
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 4.930.002 5.022.248
Materielle anlegsaktiver i alt 4.930.002 5.022.248
Anlagsaktiver i alt 4.930.002 5.022.248
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 576.777 334.489
Omsztningsaktiver i alt 576.777 334.489
Aktiver i alt 5.506.779 5.356.737
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 1.159.755 1.255.085
5 Foresléaet udbytte for regnskabséret 400.000 0
Egenkapital i alt 1.684.755 1.380.085

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 332.955 302.623
Hensatte forpligtelser i alt 332.955 302.623
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.783.307 2.005.803

7 Deposita 300.000 300.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.083.307 2.305.803
Kortfristet del af langfristet geeld 223.141 222.180
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.073.554 1.032.264
Selskabsskat 29.836 31.484
Anden geld 72.731 75.798
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.405.762 1.368.226
Geldsforpligtelser i alt 3.489.069 3.674.029
Passiver i alt 5.506.779 5.356.737

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene direktionen, der i arsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I
selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er
personaleomkostninger.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 81.863 86.826
81.863 86.826

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 1.255.085 950.818
Arets overfgrte overskud eller underskud -95.330 304.267
1.159.755 1.255.085

5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
400.000 0

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.006.448 2.227.983
Heraf forfalder inden for 1 ar -223.141 -222.180

1.783.307 2.005.803
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 891.024 1.114.254
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

Deposita
Deposita i alt 300.000 300.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.006 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 4.930 t.kr.

Til sikkerhed for Plastsnedkeriet ApS' gald til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev i fast
ejendom med henholdsvis 400 t.kr. og 1.300 t.kr.

KJ Ejendomme Silkeborg ApS - Arsrapport for 2019 14

This document has esignatur Agreement-ID: ad27e1f6MjXK56990498







				2020-04-23T21:31:53+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 fdC9JiK+sSY3oBqhgM7tZayddE/RKnv/+mNARWmacaU=


 
wXCrOdCaPgf293nIQ9at7qBqnSeE+ayN3OGwH/hX3lkXXiYtZQ4rXxbg8Z/EWFnHh/TV7BqBFr1D
Ut4UBQ17U5pcU9/3V2/nkg8kChauNnNxGoJBy+rmA7jvdoHt97mdx2Iqnb61x4jpNejvq9/gUMZX
P2S7U1WuAeQImAwrPuRdxf6XhKnT/HuCVGmd2HAK+uL3DifIwdrMnwYJVc7bptrTmlc+1fdDB2X0
BddklJAj09B0WSPe9cviQ3AHi+IVAiAtu6LBuDDVx9ErzNaC6nnmn2s+oiur6yc9pcmhhtHNHs3h
OVoXw+iTpaEQIimj05af8vOg9i+p1yi7hpAXeg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2080638561919813156
  hashsumB 6a289e48ZyyN56990498/SHA512/CD25170CD35FF532E128A0C6B9408C24330EB2EFDFF8723A1FDA1044F1C54AB045E42076D343F8579790D3E7E130F3A79348F33A3863C99FD4821AD0B7924AA7
  hashsumC ad27e1f6MjXK56990498/SHA512/5D20D8980CA0496325B84C2B1238038D8687CBEC654E4041A299742F7F4A1CCDFA905D284F938CA38F0826A469E161B0BADBC1341DB542C3332D580816A1B4B8
  hashsumD 11121b96RJTq56990498/SHA512/20D41DB6187AB3275A637AB65B9E055F727992BACDA2BF4DE410077354A1348B98DAF32A7A5B9E44930A66C5D71CAD03CD69388E7CCE61646838E42773442DB0
  hashsumE 94a73d8cxuYt56990498/SHA512/7F15AAC073CDF67BE40553BAA0DAC1684FBF56EDF62D86F51B11C6E473B80E20BF1AF01F2263FE86A5D641568EEE28B9AB0B1C9A187C2B6A2EA7BC6CC7D2F6AC
  hashsumF 5b1cd77csuZt56990498/SHA512/A5F435FC814A7BFAF72137AA548A4223DBD7F88AC250E72AFFFAC282E78D4E3CC68A3EB3C461343E90BA2CEA39D9CE731D998F0CD89AAA5A03FEC638129A6D42
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMyAxMToxNjowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 619AgGccCV8ExTpQMjcH6G8C9x3jtlnkAUT80sKJJ5c=


 
NtS7PSCekZq7QJOlEeRbsQ0yyFFMf57XADCCbt1z8/pSUj24r3MgA9fSvkuqvsq0MdGyQwswghh3
TPVpektAImSaQYvIOGkYlHRh2uPdew6lBzI/cYtmk4SRK7fGr7s3Vl2Ow60SfnpkHLPC9VZLaBs5
U9aWy3AVmsSlRAp8mq/6eyayOd+kLQ/AdprNEFaQbnACDhO4jyWKZ1bDXRTByZGfRJidd3Yr8fMD
RvLtjKQSxdRWW8QDJEAAdX4iwosfc7q3j2MjI/xpPLDvCppPCZbIi4BJLfVnJgDanmV5nlPdmqzV
o6gcuaA4o92oHdHj+T7FtiK8dJ9jDYdTEaU4YQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -7535658330636399618
  hashsumB 6a289e48ZyyN56990498/SHA512/CD25170CD35FF532E128A0C6B9408C24330EB2EFDFF8723A1FDA1044F1C54AB045E42076D343F8579790D3E7E130F3A79348F33A3863C99FD4821AD0B7924AA7
  hashsumC ad27e1f6MjXK56990498/SHA512/5D20D8980CA0496325B84C2B1238038D8687CBEC654E4041A299742F7F4A1CCDFA905D284F938CA38F0826A469E161B0BADBC1341DB542C3332D580816A1B4B8
  hashsumD 11121b96RJTq56990498/SHA512/20D41DB6187AB3275A637AB65B9E055F727992BACDA2BF4DE410077354A1348B98DAF32A7A5B9E44930A66C5D71CAD03CD69388E7CCE61646838E42773442DB0
  hashsumE 5b1cd77csuZt56990498/SHA512/A5F435FC814A7BFAF72137AA548A4223DBD7F88AC250E72AFFFAC282E78D4E3CC68A3EB3C461343E90BA2CEA39D9CE731D998F0CD89AAA5A03FEC638129A6D42
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMyAxNjozMToxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 H8jt3W02Mm0DpmYUYPylhmoy3TN1AzX4qE2QZH3sssA=


 
t4DbdzObQHtL9UtlW7LyaJ8SQaAGwSH4CMHXleiqoXQFEUWQ9u740PZMkkLudmWlw0+WX7+Rh1DJ
qP9oopWY+qYrmcJtO8EMJgKSCcZcZQJaovGl7oPRP2Jeq0pkhbXyMq/yreQAIfEHsCoYDLQMhue9
tCEYud8wpmxCZnMlaGabDde5jjUjbfVGtpJhNoYXSgwR6WExcg28KGotaVC/dEL1mNugQeO0NLnh
3jrtrkFLWK5T8qZnoNwSinnytDsN5DIdPpnBQzj2B7r7i867hROtf+Qrkv0ubTnzFhJbvUeW319p
M4u4hP+6qqUkbRGLLK8j6FB7fxuod3BqzDJ1fw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY0OTYzOTkzNjQ0NTg3NTQ0OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MTExMjFiOTZSSlRxNTY5OTA0OTgvU0hBNTEyLzIwRDQxREI2MTg3QUIzMjc1QTYzN0FCNjVCOUUwNTVGNzI3OTkyQkFDREEyQkY0REU0MTAwNzczNTRBMTM0OEI5OERBRjMyQTdBNUI5RTQ0OTMwQTY2QzVENzFDQUQwM0NENjkzODhFN0NDRTYxNjQ2ODM4RTQyNzczNDQyREIw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyMyAyMTozMTo0MSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC YWQyN2UxZjZNalhLNTY5OTA0OTgvU0hBNTEyLzVEMjBEODk4MENBMDQ5NjMyNUI4NEMyQjEyMzgwMzhEODY4N0NCRUM2NTRFNDA0MUEyOTk3NDJGN0Y0QTFDQ0RGQTkwNUQyODRGOTM4Q0EzOEYwODI2QTQ2OUUxNjFCMEJBREJDMTM0MURCNTQyQzMzMzJENTgwODE2QTFCNEI4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmEyODllNDhaeXlONTY5OTA0OTgvU0hBNTEyL0NEMjUxNzBDRDM1RkY1MzJFMTI4QTBDNkI5NDA4QzI0MzMwRUIyRUZERkY4NzIzQTFGREExMDQ0RjFDNTRBQjA0NUU0MjA3NkQzNDNGODU3OTc5MEQzRTdFMTMwRjNBNzkzNDhGMzNBMzg2M0M5OUZENDgyMUFEMEI3OTI0QUE3
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