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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Amaliegade 49 A/Sfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. april 2023
Direktion:

Lars Reuter
direktor

Bestyrelse:

Peter Rindom Johanne Riegels QJstergard Janus Skak Olufsen
formand
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/Sfor regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Jens Thordahl Nghr Steffen Astrup
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32212 mne49115
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
C/O BJORNSHOLM, Bredgade 25F, 1260 Kgbenhavn K

31766672

25. september 2008
Kebenhavn

1. januar - 31. december

Peter Rindom, formand
Johanne Riegels Jstergérd
Janus Skak Olufsen

Lars Reuter, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S har for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
realiseret et resultat pd-137 t.kr. efter skat af arets resultat pa -166 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31.
december 2022 i alt 66.871 t.kr. efter overfarsel af arets resultat.

Arets resultat er pavirket af ggede afskrivninger samt urealiserede kurstab pa vaerdipapirer.
Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Der har i &rets lgb veeret udskiftning af hhv. et beboelses- og erhvervslejemal uden nsevnevaerdig
tomgangsperiode.

En lang raekke vedligeholdelses- og renoveringsopgaver har bl.a. omfattet farvearkasologisk
undersggelse af opgangen Amaliegade 49 i samrad med Slots- og Kulturstyrelsen, som har ydet
okonomisk stgtte hertil, samt til den efterfglgende og nu iveerksatte istandseettelse, som forventes
afsluttet primo Q2 2023.

Slots- og Kulturstyrelsen har efter gennemfgrt fredningssyn i alle lejemal i 2022 genbekrzaeftet, at
ejendommens forhuse er fredede.

Derudover er der etableret en mere stabil portadbningslgsning og ejendommens lasesystem er under
etablering siden Q1 2023.

Kontorfaellesskabet i Baghuset er gget bemandings- og personalemaessigt, saledes at dette nu er
fordelt pa 1. og 2. sal i Baghuset.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ingen begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som aendrer de i regnskabet givne
informationer.
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Arsrapport 2022

Note t.kr. 2022 2021

Nettoomsaetning 4.100 3.794

3 Omkostninger til drift af ejendom -2.405 11.140

Bruttoresultat 1.695 14.934

43, Administrationsomkostninger -1.415 -1.011

Resultat af primaer drift 280 13.923

5 Finansielle indtaegter 222 7

6 Finansielle omkostninger -473 -74

Resultat for skat 29 13.856

7 Skat af arets resultat -166 -120

Arets resultat -137 13.736
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 3.000

Overfort resultat -137 10.736

-137 13.736
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
64.227 65.943
93 124
64.320 66.067
64.320 66.067
1 12

0 170

280 349

9 45

290 576
3.427 3.021
3.427 3.021
1.170 3.040
4.887 6.637
69.207 72.704
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
2
10

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Seerlige poster
Neertstaende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
35.000 35.000
31.871 32.008

0 3.000
66.871 70.008

216 204

216 204

267 396

43 0
305 677
1.505 1.419
2.120 2.492
2.120 2.492
69.207 72.704
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
t.kr. Aktiekapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 35.000 21.272 0 56.272
Overfort via resultatdisponering 0 10.736 3.000 13.736
Egenkapital 1. januar 2022 35.000 32.008 3.000 70.008
Overfort via resultatdisponering 0 -137 0 -137
Udloddet udbytte 0 0 -3.000 -3.000

Egenkapital

31. december 2022 35.000 31.871 0 66.871

10
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/Sfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS18.

Produktionsomkostninger

I omkostninger til drift af ejendom indregnes ejendomsskatter og afgifter, forsikring, renhold,
vedligeholdelse og lignende omkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne, samt af af- og
nedskrivninger vedrgrende bygningen.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i &ret til ledelse og
administration af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen,
kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til lov om leje og lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som fglge af
en tidligere begivenhed, pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

12
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

13
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Seerlige poster

t.kr. 2022 2021

Omkostninger
Tilbagefarelse af tidligere foretagne nedskrivninger pa grunde og
bygninger som fglge af den fortsatte positive udvikling pa

ejendomsmarkedet 0 13.800
13.800

Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Omkostninger til drift af ejendom 0 13.800
Resultat af saerlige poster, netto 0 13.800

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 1.747 1.423

1.747 1.423

Afskrivninger er indregnet i resultatopgerelsen i folgende poster:

Produktionsomkostninger 1.716
Administrationsomkostninger 31
1.747

Personaleomkostninger

Lonninger 444 293
Pensioner 14 34
Andre omkostninger til social sikring 6 3

464 330

Personaleomkostninger indregnes saledes i arsregnskabet:

Administration 464 330
464 330
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 2 1

Finansielle indteegter
Renteindteegter af veerdipapirer 222 7

222 7

Finansielle omkostninger

Kurstab, veerdipapirer 462 62
Andre finansielle omkostninger 11 12
473 74
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

t.kr.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 35.000.000 stk. anom. 1,00 kr.

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
155 0

11 120
166 120

Andre anlzeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar I alt
83.041 701 83.742
83.041 701 83.742
17.098 577 17.675
1.716 31 1.747
18.814 608 19.422
64.227 93 64.320
2022 2021

35.000 35.000

35.000 35.000

Virksomhedens aktiekapital har uzendret vaeret 35.000 t.kr. de seneste 5 ar.

Neertstaende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S' nzertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Neertstaende part

Bopeel/ Hjemsted

Grundlag for
bestemmende indflydelse

A/S Dampskibsselskabet Orient's Fond Amaliegade 49, 1256
Kebenhavn K

Hovedaktioneer
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