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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Amaliegade 49 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. april 2019
Direktion:

Dan Pode Poulsen
adm. direkter

Bestyrelse:

Peter Rindom Alison J. F. Riegels Johanne R. @stergard
formand

Steen E. Christensen
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. april 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jens Thordahl Nehr
statsaut. revisor
mne32212

Penneo dokumentnagle: 6CCXU-SIPY5-LXQAG-PEE33-YL4MC-7H35X



EY

Ledelsesberetning
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Amaliegade 49, 1256 Kgbenhavn K

31766672

25. september 2008
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Peter Rindom, formand
Alison J. F. Riegels
Johanne R. @stergard
Steen E. Christensen

Dan Pode Poulsen, adm. direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S har for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 realiseret
et resultat pa 778 t.kr. efter skat af arets resultat pad 391 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31. december
2018 i alt 57.587 t.kr. efter overfersel af arets resultat. Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstil-
lende.

Ejendommen har haft en kort tomgang i 2018 i forbindelse med lejerskift i et boliglejemal.

Lejemalet af restauranten i kaelderen er i oktober overdraget til ny restaurater, som i januar 2019 &bner
med et nyt koncept. En del af ejendommens erhvervslejere har i midten af aret udvidet lejemalet ved
overtagelse af et genbolejemal. | forbindelse med lejerskiftet er der foretaget ombygnings- og tilpas-
ningsarbejder, som i stort omfang er betalt af lejer. Ved samme lejlighed har Ejendomsselskabet over-
taget 1. sal af baghuset til ejet brug og rader nu over hele baghuset. 1. salen er indrettet som mgde-
lokale, hvor lejer i forhusets mezzaninetage har mulighed for at leje sig ind pa dagsbasis.

Der er i aret ikke investeret i tilgange til materialle anlaegsaktiver. | resultatet er fratrukket regnskabs-
maessige af- og nedskrivninger paialt 1.307 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ingen begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som andrer de i regnskabet givne informa-
tioner.

Forventet udvikling

De arlige lejeindtaegter forventes fremover at ville udgere et niveau pa 3.750 t.kr. pr. ar, stigende med
prisudviklingen. | denne indtaegt er medregnet markedsveerdien af lokaler benyttet af ejendomsselska-
bet. Det forventes, at ejendommens resultat i 2019 uden tomgang og uden ekstraordinaere poster vil
ligge i et niveau pa 2.900 t.kr. for bygningsafskrivninger og skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Nettoomsaetning
2 Driftsomkostninger

Bruttoresultat
8.2 Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
3.554.799 3.537.410
-1.771.995 -1.784.046
1.782.804 1.753.364
-592.867 -625.032
1.189.937 1.128.332
23.768 49.943
-45.113 -18.025
1.168.592 1.160.250
-390.869 -359.384
777.723 800.866
1.000.000 5.000.000
-222.277 -4.199.134
777.723 800.866
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
52.707.722 53.948.859
266.308 331.763
52.974.030 54.280.622
52.974.030 54.280.622
5.967 32.616
89.270 87.331
95.237 119.947
3.990.137 8.260.049
3.990.137 8.260.049
2.878.619 1.350.573
6.963.993 9.730.569
59.938.023 64.011.191
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Naertstaende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
35.000.000 35.000.000
21.587.072 21.809.349

1.000.000 5.000.000
57.587.072 61.809.349
7.896 5.399
228.629 222.321
236.525 227.720
271.611 351.341
320.381 354.033
512.064 250.838
1.010.370 1.017.910
2.114.426 1.974.122
2.114.426 1.974.122
59.938.023 64.011.191
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Aktiekapital Overfort resultat regnskabséret lalt
Egenkapital 1. januar 2017 35.000.000 26.008.483 0 61.008.483
Overfert via resultatdisponering 0 -4.199.134 5.000.000 800.866
Egenkapital 1. januar 2018 35.000.000 21.809.349 5.000.000 61.809.349
Overfert via resultatdisponering 0 -222.277 1.000.000 777.723
Udloddet udbytte 0 0 -5.000.000 -5.000.000

Egenkapital

31. december 2018 35.000.000 21.587.072 1.000.000 57.587.072

10

Penneo dokumentnagle: 6CCXU-SIPY5-LXQAG-PEE33-YL4MC-7H35X



Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS18.

Produktionsomkostninger

| driftsomkostninger indregnes ejendomsskatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og lig-
nende omkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne, samt af af- og nedskrivninger vedrg-
rende bygningen.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i ret til ledelse og administration
af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og kontor-
omkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives
lineart over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-103ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt 1AS 39.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(borskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til lov om leje og lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som fglge af en
tidligere begivenhed, pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger er indregnet i resultatopgerelsen i felgende poster:

Produktionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter af vaerdipapirer
Kursgevinst, vaerdipapirer

Finansielle omkostninger
Kurstab, veerdipapirer
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
Arsrapport 2018

2018 2017
1.306.592 1.257.941
1.306.592 1.257.941
1.241.137 1.179.897
65.455 78.044
1.306.592 1.257.941
23.768 35.947
0 13.996
23.768 49.943
27.767 0
17.346 18.025
45,113 18.025
388.372 354.024
2.497 5.360
390.869 359.384

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
79.650.981 920.856 80.571.837
79.650.981 920.856 80.571.837
25.702.122 589.093 26.291.215
1.241.137 65.455 1.306.592
26.943.259 654.548 27.597.807
52.707.722 266.308 52.974.030
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2018

Noter
kr. 2018 2017
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 35.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
Aktiekapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2018 2017 2016 2015 2014
Saldo primo 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 30.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 5.000.000
35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000 35.000.000
kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 363.138 350.739
Andre omkostninger til social sikring 8.625 7.999
371.763 358.738
Personaleomkostninger indregnes saledes i arsregnskabet:
Administration 371.763 358.738
371.763 358.738
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaeftigede 1 1

Neertstadende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S' nartstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Neertstaende part Bopal/Hjemsted

Grundlag for
bestemmende indflydelse

A/S Dampskibsselskabet Orient's Fond Amaliegade 49, 1256

Kgbenhavn K

Hovedaktionaer
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