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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Amaliegade 49 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. marts 2017
Direktiop

Dan F(odé Poulsen
adm. direkter

%estyrelfz
\ , -

Peter Rindom " Alison J. F. Riegels
formand

Cloecgy

Steen E. Christensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S
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25. september 2008
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Peter Rindom, formand
Alison J. F. Riegels
Johanne R. @stergard
Steen E. Christensen

Dan Pode Poulsen, adm. direkter
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S har for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
realiseret et resultat pd 712 t.kr. efter skat af drets resultat pd 399 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31.
december 2016 i alt 61.008 t.kr. efter overforsel af arets resultat.

Selskabet har i starten af 2016 afsluttet en betydelig renovering af ejendommens erhvervslejemél, som
blev pabegyndt i 2014. Erhvervslokalerne i hovedhusets mezzanin og 1. sal paialt 1.000 kvadratmeter
er i forbindelse med renoveringen opdelt i 4 separate lejemal. Renoveringen har karakter af en
genskabelse af ejendommens oprindelige udtryk med hgje traepaneler, stuklofter m.v. og der er
samtidigt foretaget en omfattende sanering af de tekniske installationer, el-, vand- og varme.

Den sidste del af de renoverede lejemal blev udlejet med overtagelse 1. april 2016, hvorefter
ejendommen har veeret fuldt udlejet. Der har i lpbet af dret varet udskiftning af lejer i ét af
boliglejemalene uden tomgang, og kalderrestauranten har skiftet indehaver og profil pr. 1. november
2016 ligeledes uden tomgang og uden vasentlig udgift for Ejendomsselskabet.

Ejendommen havde i efteraret 2016 en betydelig vandskade efter lekage pa et vandrer. Hendelsen
fordrsagede skader pa tre lejemal samt skader i det nyligt renoverede portrum. Udgifterne til udbedring
af skaderne blev i vaesentligt omfang daekket af Ejendomsselskabets forsikringsselskab.

Der er i regnskabet for 2016 aktiveret 181 t.kr. som istandsattelsesudgifter. | resultatet er fratrukket
regnskabsmaessige af- og nedskrivninger pa 1.168 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ingen begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som andrer de i regnskabet givne
informationer.

Forventet udvikling

Efter ejendommen er fuldt udlejet pr. 1. april 2016, ventes de arlige lejeindtaegter at ville udgere i
niveau 3.550 t.kr. pr. ar. | udgifterne for 2016 er indeholdt belgb p& skensmaessigt 2-300 t.kr, som har
sammenhang med den afsluttede renovering. Det forventes, at ejendommens resultat i &r uden
tomgang og uden ekstraordinaere istandsaettelsesudgifter vil ligge i et niveau pd 3-500 t.kr over
niveauet i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

28

2,3

kr.

Nettoomsatning
Driftsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
3.398.345 2.662.112
-1.728.034 -1.551.329
1.670.311 1.110.783
=561.723 -660.537
1.108.588 450.246
6.318 6.991
-3.564 -7.464
1.111.342 449.773
-399.032 -210.074
712.310 239.699
712.310 239.699
712.310 239.699
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Rrsrapport 2016

2016 2015
55.005.746 55.992.549
194.301 255.769
55.200.047 56.248.318
55.200.047 56.248.318
0 401.545

0 706.174

0 674

77.186 236.941
70.317 69.664
147.503 1.414.998
4.971.620 0
4.971.620 0
3.513.431 5.242.476
8.632.554 6.657.474
63.832.601 62.905.792
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Neertstaende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
35.000.000 35.000.000
26.008.482 25.296.172
61.008.482 60.296.172
39 0
207.013 191.705
207.052 191.705
294.141 784.272
398.319 105.556
423.714 200.696
1.500.893 1.327.391
2.617.067 2.417.915
2.617.067 2.417.915
63.832.601 62.905.792
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2016

Aktiekapital Overfort resultat lalt
35.000.000 25.056.473 60.056.473
0 239.699 239.699
35.000.000 25.296.172 60.296.172
0 712.310 712.310
35.000.000 26.008.482 61.008.482
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
o

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ingen belpbsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller &ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet p& veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Produktionsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendomsskatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og
lignende omkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne samt af af- og nedskrivninger
vedrgrende bygningen.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p& et aktivt marked, males til
kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Lov om leje og Lov om
midlertidig requlering af boligforholdene. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som
felge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sand-
synligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedragrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2016 2015
Personaleomkostninger
Lenninger 377.941 307.068
Andre omkostninger til social sikring 6.125 3,526
Andre personaleomkostninger 0 1.330
384.066 311.924
Personaleomkostninger indregnes saledes i arsregnskabet:
kr. 2016 2015
Administration 384.066 311.924
384.066 311.924
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede i 1
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 1.229.064 1.210.985
1.229.064 1.210.985
Afskrivninger er indregnet i resultatopgerelsen i falgende poster:
Driftsomkostninger med 1.167.596 kr. (2015: 1.150 t.kr.),
Administrationsomkostninger med 61.468 kr. (2015: 61 t.kr.)
Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 6.318 6.991
6.318 6.991
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.564 7.464
3.564 7.464
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 398.319 9.888
Rrets requlering af udskudt skat 713 200.186
399.032 210.074
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Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. januar 2016 79.347.177 705.350 80.052.527
Tilgang i arets Ipb 180.793 0 180.793
Kostpris 31. december 2016 79.527.970 705.350 80.233.320
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 23.354.628 449.581 23.804.209
Rrets afskrivninger 1.167.596 61.468 1.229.064
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 24.522.224 511.049 25.033.273
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 55.005.746 194.301 55.200.047
kr. 2016 2015
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 35.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
Aktiekapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 35.000.000 35.000.000  30.000.000 30.000.000  30.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 5.000.000 0 0
35.000.000  35.000.000 35.000.000 30.000.000 30.000.000

Naertstaende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 49 A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Amaliegade 49, 1256
Kgbenhavn K

Nartstdende part
A/S Dampskibsselskabet Orient's Fond

Hovedaktionaer
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