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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 for TT 
Estate I/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Århus, den 23-05-2016

Direktion

Tommy  Hansen Thomas Aaby Jensen
Direktør Direktør
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Til kapitalejerne i TT Estate I/S
 
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for TT Estate I/S for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015, der omfatter anvendt 
regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. 
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed 
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn 
er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
 
Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2015  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger 
i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i 
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 

Odder, den 23-05-2016

3 PLUS revision ApS
CVR-nr. 29197598

Henning Sørensen
Registreret revisor
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Virksomheden TT Estate I/S
Jernaldervej 282 
8210 Århus V

CVR-nr. 31766281
Hjemsted Århus
Regnskabsår 01-01-2015 - 31-12-2015

Direktion Tommy  Hansen, Direktør
Thomas Aaby Jensen, Direktør

Tilknyttede virksomheder
THA Invest ApS
TJE Invest ApS

Revisor 3 PLUS revision ApS
Banegårdsgade 16
8300 Odder
CVR-nr.: 29197598

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består af besiddelse af udlejningsejendomme og dermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat på kr. 438.320, og 
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum på kr. 8.142.957, og en egenkapital på kr. 947.403.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for TT Estate I/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles 
efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over 
resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en 
kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige 
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af 
ejendommenes dagsværdi.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 
renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 607.603 625.127

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -17.513 0
Driftsresultat 590.090 625.127

Finansielle indtægter 67.714 18.514
Finansielle omkostninger -219.484 -158.169
Resultat før skat 438.320 485.472

Årets resultat 438.320 485.472

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 438.320 485.472

438.320 485.472
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 1 6.203.470 6.220.983

Materielle anlægsaktiver 6.203.470 6.220.983

Anlægsaktiver 6.203.470 6.220.983

Andre tilgodehavender 1.748.318 1.681.075

Tilgodehavender 1.748.318 1.681.075

Likvide beholdninger 191.169 416.452

Omsætningsaktiver 1.939.487 2.097.527

Aktiver 8.142.957 8.318.510
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Passiver

Overført resultat 947.403 509.083

Egenkapital 2 947.403 509.083

Gæld til realkreditinstitutter 4.472.605 4.531.836

Langfristede gældsforpligtelser 3 4.472.605 4.531.836

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 60.000 60.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 32.800
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.113.056 2.993.322
Anden gæld -475.107 191.469

Kortfristede gældsforpligtelser 2.722.949 3.277.591

Gældsforpligtelser 7.195.554 7.809.427

Passiver 8.142.957 8.318.510

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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1. Investeringsejendomme
Ejendommen Jernaldervej 282, Århus 1.976.608 1.976.608
Årets afskrivninger -17.513 0
Ejendommen Nygade 62, Horsens 1.659.817 1.659.817
Ejendommen Vimmelskaftet 8, Horsens 2.584.558 2.584.558

6.203.470 6.220.983

2. Egenkapitalopgørelse

 Overført 
resultat, primo

 

Overført 
resultat, 

indeværende år.
 

I alt

Egenkapital primo
 

509.083
 

438.320
 

947.403 
509.083

 
438.320

 
947.403   

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 4.472.605 60.000 4.230.000

4.472.605 60.000 4.230.000

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
For alt mellemværende med Den Jyske Sparkasse er stillet ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i Nygade 62, og 
ejerpantebrev kr. 750.000 med pant i Jernaldervej 282.

Til sikkerhed for gæld til Realkredit Danmark nom. kr. 1.415.000 restgæld kr. 1.415.000 er tinglyst pantebrev med 
pant i 306 K Horsens bygrunde.

Til sikkerhed for gæld til Realkredit Danmark nom. kr. 2.508.000 restgæld kr. 2.508.000 er tinglyst pantebrev med 
pant i 110 A Horsens Bygrunde.

Til sikkerhed for gæld til Realkredit Danmark nom. kr. 1.064.000 restgæld kr. 609.605 er tinglyst pantebrev med pant 
i 1 fs Holmstrupgård, Brabrand.


