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TT Estate 1/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for TT
Estate I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 23-05-2016

Direktion
Tommy Hansen Thomas Aaby Jensen
Direktor Direktgr



TT Estate 1/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i TT Estate 1/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for TT Estate I/S for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odder, den 23-05-2016

3 PLUS revision ApS
CVR-nr. 29197598

Henning Sgrensen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

Pengeinstitut

TT Estate I/S
Jernaldervej 282

8210 Arhus v

31766281

Arhus

01-01-2015 - 31-12-2015

Tommy Hansen, Direktgr
Thomas Aaby Jensen, Direktgr

THA Invest ApS
TJE Invest ApS

3 PLUS revision ApS
Banegardsgade 16
8300 Odder
CVR-nr.: 29197598

Den Jyske Sparekasse



TT Estate 1/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af besiddelse af udlejningsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr. 438.320, og
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 8.142.957, og en egenkapital pa kr. 947.403.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



TT Estate 1/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for TT Estate 1/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.



TT Estate 1/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015 2014

kr. kr.
607.603 625.127
-17.513 0
590.090 625.127
67.714 18.514
-219.484 -158.169
438.320 485.472
438.320 485.472
438.320 485.472
438.320 485.472




TT Estate 1/S

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 1
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10-

2015 2014

kr. kr.
6.203.470 6.220.983
6.203.470 6.220.983
6.203.470 6.220.983
1.748.318 1.681.075
1.748.318 1.681.075
191.169 416.452
1.939.487 2.097.527
8.142.957 8.318.510




TT Estate 1/S

Balance 31. december 2015

Passiver

Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note
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2015 2014

kr. kr.
947.403 509.083
947.403 509.083
4.472.605 4.531.836
4.472.605 4.531.836
60.000 60.000
25.000 32.800
3.113.056 2.993.322
-475.107 191.469
2.722.949 3.277.591
7.195.554 7.809.427
8.142.957 8.318.510




TT Estate 1/S

Noter
2015 2014
1. Investeringsejendomme
Ejendommen Jernaldervej 282, Arhus 1.976.608 1.976.608
Arets afskrivninger -17.513 0
Ejendommen Nygade 62, Horsens 1.659.817 1.659.817
Ejendommen Vimmelskaftet 8, Horsens 2.584.558 2.584.558
6.203.470 6.220.983
2. Egenkapitalopggrelse
Overfgrt
Overfort resultat,
resultat, primo indevarende ar. | alt
Egenkapital primo 509.083 438.320 947.403
509.083 438.320 947.403
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.472.605 60.000 4.230.000
4.472.605 60.000 4.230.000

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

For alt mellemvaerende med Den Jyske Sparkasse er stillet ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i Nygade 62, og
ejerpantebrev kr. 750.000 med pant i Jernaldervej 282.

Til sikkerhed for geeld til Realkredit Danmark nom. kr. 1.415.000 restgaeld kr. 1.415.000 er tinglyst pantebrev med
pant i 306 K Horsens bygrunde.

Til sikkerhed for geeld til Realkredit Danmark nom. kr. 2.508.000 restgeaeld kr. 2.508.000 er tinglyst pantebrev med
panti 110 A Horsens Bygrunde.

Til sikkerhed for geeld til Realkredit Danmark nom. kr. 1.064.000 restgaeld kr. 609.605 er tinglyst pantebrev med pant
i 1 fs Holmstrupgard, Brabrand.
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