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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december

2016 for Bayramoglu Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 8. juni 2017

Direktion

Mustafa Bayram
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Bestyrelse

Ayfer Bayram Ahmet Bayram
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Bayramoglu Ejendomsselskab A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bayramoglu Ejendomsselskab A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer p& grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en siddan mdde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold fil
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hvidovre, den 8. juni 2017

—Uirik-Danmark—

Registreret revisor
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, restaurere og udleje fast ejendom samt dertil tilknyttede forretningsomrader

og investeringer.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet anlagde retssag mod en tidligere samarbejdspartner, der uretmassigt opsagde underskrevet lejemal.
Retssagen blev afsluttet den 28. juni 2016, hvor selskabet fik tilkendt en erstatning pa 5.000 TDK med tilleeg af
procesrente fra sagens anlag. I sagsomkostninger for begge retssager idemtes selskabet at betale 300 TDK til den

tidligere samarbejdspartner.
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bayramoglu Ejendomsselskab A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgoerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, sndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Indretning af lejede lokaler omfatter nagelfast indretning. Der afskrives pa hvert enkel aktiv efter en konkret vurdering,
der normalt er lejekontraktens restlobetid.

Indretning af lejede lokaler afskrives ikke i regnskabsaret, idet lokalerne er afslaet. Alle anlegsaktiver er tabt ved
lejemalets opher.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige verdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pd igangverende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgoeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er det ikke
muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imodegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat méles pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte
skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE ........coccoiiiiiiiii,

Andre driftsomKoStNINGEr .......ccveeviriiiiiiiiiiie i

DRIFTSRESULTAT ccsvvusussmasamsommammmaisssasmos et iy oors

Andre finansielle INAIEBELET . vt ssessrssssssmmssemssnesms sunssmvissrssrnessaasas
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOIREBE 1o v voon wem onmm s ms s s s 8555 S RS R S SRR S ST 0

RESULTAT EGR SKAT :issmasmumssismeosessimsasmmsaapsesssss s

SKkat af Arets TESULTAL....vvvvveeeeeeeieiiee e e e
ARETS RESULTAT ...ooovieeeee et
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITOIE TESUIEAL w.vvvveeeeeeeee et

DISPONERET T ALT.....ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
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2016 2015
5.776.335 -12.360
-600.000 0
5.176.335 -12.360
44.945 0

0 -18.770
5.221.280 -31.129
-1.148.664 7.309
4.072.616 -23.820
4.072.616 -23.820
4.072.616 -23.820




Bayramoglu Ejendomsselskab A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Indretning:af lejede: LOKAIEF oumsmsmsssimsmmmsmssssomamimmsmaismes

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver............c.cocoevvivninn.

Materielle AnLEESAKIVEL ovc.coiusismesssussmesissssansim sovas sosune seavansoy

ANLAGSAKTIVER. ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................ccoeein
SelSKADSSKAL .....vveiieciiiceccc
Andre tilgodehavender . s ssmmemmosemsmosisims v

THEGAEhAVENACT csnisssvunamrssosvsssms s srmsmmem sossasmvs sossrvsstvsomsmises

Likvide beholdninger.............c..cccooeiiiniiiiiiniini,

OMSZETNINGSAKTIVER..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiie s

AKTIVER

Side 12

2016 2015

0 200.000

0 400.000

0 600.000

0 600.000
5.540.310 0
0 7.309

23.904 550.186
5.564.214 557.495
11.435 52.476
5.575.649 609.971
5.575.649 1.209.971




Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

VitksomhEdskapital e monemnmamsenssmmasssssmmus 500.000 500.000
OVErfort reSUIat ...........ocvvieieriniiiieeee e 3.916.985 -155.631
5  EGENKAPITAL ...ccoecoiiiiiiiiieeeeeee e 4.416.985 344.369
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ..........c.cccooviiiiiiiinnnn 10.000 248.800
Geld til tilknyttede virkSOMOEder .......o.corvmimmesimssssomeiserminmisinem 0 616.802
SelSKADSSKAL ....vvieveiiiee et 1.148.664 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............cccovveiviiiiniiniiniineenns 1.158.664 865.602
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooiiiiiiiiiiiic e, 1.158.664 865.602
PASSIVER ..ottt 5.575.649 1.209.971

6  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8  Nertstdende parter
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Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
NOTER

1  Seerlige poster

Selskabet anlagde retssag mod en tidligere samarbejdspartner, der uretmassigt opsagde underskrevet lejemal.

Retssagen blev afsluttet den 28. juni 2016, hvor selskabet fik tilkendt en erstatning pa 5.000 TDKK med tilleg
af procesrente fia sagens anlag. [ sagsomkostninger for begge retssager idomtes selskabet at betale 300 TDKK
til den tidligere samarbejdspartner. Posten er indregnet som "Andre driftsindtegter"

2 Andre finansielle indtaegter
Renter, Mellemregning Bayramoglu Holding ApS ............c.ccoeee

Andre finansielle indtaegter i alt..................occcivinn

3 Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede virksomheder

Renter kortfristet gaeld ........cooovviiiiniiiiiiiiii
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede

virksomheder 1 alt...........ccoooevviiiiiiiiiiiiiieiieeeeee e

4  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat. oo immmmmemmasosmsimismses

Skat af Arets resultat i alt..............cccooviiiiiiiiiiiin e

Primo

5 Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccoocoviiiiiiiinnn, 500.000
Overfort TeSIIAL s mmmssssomes -155.631
344.369
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2016 2015
44.945 0
44,945 0

0 18.770
0 18.770
1.148.664 -7.309
1.148.664 -7.309

Forslag til
resultatdisponering Ultimo
0 500.000
4.072.616 3.916.985
4.072.616 4.416.985




Bayramoglu Ejendomsselskab A/S
NOTER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvzrende med kreditinstitut for felgende selskaber:

CVR-nr.: 34487790 Ehls ApS
CVR-nr.: 31496810 Porta A Jour ApS

Eventualforpligtelser til tilknyttede selskaber
Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemvarende mellem Jyske Bank og folgende
tilknyttede selskaber:

CVR-nr.:35803998 H. Disa ApS
CVR-nr.:35859764 Lara Bay ApS
CVR-nr.:37109142 Basir ApS
CVR-nr.:36464976 Mukit ApS
CVR-nr.:35889221 Vedud ApS
CVR-nr.:35805494 H. Dalle ApS
CVR-nr.:35889221 Mugni ApS
CVR-nr.:35859756 Rafi ApS
CVR-nr.:35805834 Kirte ApS
CVR-nr.:25676394 Bayramoglu Holding ApS

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabet,
Bayramoglu Holding ApS's &rsrapport, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et
storre belob.

7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

8 Neertstaende parter
Folgende moderselskab udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgar som datterselskab:

Bayramoglu Holding ApS, med hjemsted i Taastrup Kommune.
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