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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Chrisser Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10. maj 2023

Direktion

Christina Josephine Kloster Loftager
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Chrisser Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Chrisser Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 10. maj 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Chrisser Ejendomme ApS

Mariendalsvej 18

8800 Viborg

CVR-nr.: 31764920

Stiftet: 25. september 2008
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christina Josephine Kloster Loftager

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

TC 2008 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i at eje og udleje fast ejendom og at drive
investeringsvirksomhed og al i forbindelse dermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 56.832 kr.
mod 77.019 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 865.704 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Chrisser Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtaegter valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning
af koncernens virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 &r 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Chrisser Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstiet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 295.472 298.593

1 Personaleomkostninger 0 -2.882
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -112.983 -112.983
Resultat for finansielle poster 182.489 182.728

2 Finansielle omkostninger -110.185 -84.026
Resultat for skat 72.304 98.702

Skat af arets resultat -15.472 -21.683
Arets resultat 56.832 77.019

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 75.000
Overfores til overfort resultat 56.832 2.019
Disponeret i alt 56.832 77.019
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.818.002 4.930.985
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.818.002 4.930.985
Anlaegsaktiver i alt 4.818.002 4.930.985
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.664
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 8.928 3.117
Tilgodehavender i alt 8.928 4.781
Likvide beholdninger 77.006 54.089
Omsatningsaktiver i alt 85.934 58.870
Aktiver i alt 4.903.936 4.989.855

Chrisser Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 9

This document has esignatur Agreement-ID: e9ae1ckjmwM250023313



Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 615.704 558.872
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 75.000
Egenkapital i alt 865.704 883.872

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 323.000 298.600
Hensatte forpligtelser i alt 323.000 298.600
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.256.058 1.485.673
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.256.058 1.485.673
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 237.000 236.394
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 8.434
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.322.374 1.213.780
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 845.790 820.960
Anden gaeld 42.010 42.142
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.459.174 2.321.710
Galdsforpligtelser i alt 3.715.232 3.807.383
Passiver i alt 4.903.936 4.989.855

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud
Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-

kapital sultat skabsaret I alt
250.000 556.853 500.000 1.306.853

0 0 -500.000 -500.000

0 2.019 75.000 77.019

250.000 558.872 75.000 883.872

0 0 -75.000 -75.000

0 56.832 0 56.832

250.000 615.704 0 865.704
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager 0 2.882
0 2.882
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 36.710 17.938
Andre finansielle omkostninger 73.475 66.088
110.185 84.026

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gezld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.493.058 237.000 1.256.058 305.000
1.493.058 237.000 1.256.058 305.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.493 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger 4.818 tkr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning med TC 2008 ApS, CVR-nr. 31 76 04 10, som er administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat

fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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19- 05- 2023 Si gned Chri stina Josephine Kloster 92. 246. 22. 14:
06: 27: 56 Lof t ager 21109

mai | @hrisserskilte. dk
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{

  "at_hash": "u3SFgV6P71szoJ6q5_RYjA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684477201",

  "birthdate": "1977-06-23",

  "exp": "1684480802",

  "iat": "1684477202",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5ddd53ac-e0a4-4978-b3ec-29612a6c815f",

  "name": "Christina Josephine Kloster Loftager",

  "nonce": "638200739649087231.MDhiNjllN2YtZjA5YS00MjVmLTk0YzktNTNhN2UxMzRjMjcwZTJhOTg5OGUtMjA2MC00M2I0LTk4YzUtM2QyMTJmNzM1MTUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4f2ba945-e4c7-4fb8-a073-bb790aea5bcd",

  "rat": "1684477165",

  "sid": "45f3434d-2993-4342-b4d4-e96d863b6569",

  "sub": "4f2ba945-e4c7-4fb8-a073-bb790aea5bcd",

  "transaction_id": "925292e6-bd24-49ad-ae68-3976a1e1376f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmMxNmM5YzAtNWVmOC00MzkwLTllODEtYWIxN2E5ZTk4MjZifDAwMDAwMDAxfGExMTllOGI1LWNiNDYtNDdjYy05MmY0LTRkMzJlYzIzZWQ1NXwyNTAwMjMzMTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T06:21:40.7464899Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250023313",

  "agreementId_e9ae1ckjmwM250023313": "e9ae1ckjmwM250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c25ca2sguYy250023313": "c25ca2sguYy250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_32d460sHNZM250023313": "32d460sHNZM250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vnDnB_uXlowynFICO3kEhg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684477564",

  "birthdate": "1977-06-23",

  "exp": "1684481165",

  "iat": "1684477565",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b946bc1f-072e-49f0-a7c1-acd075510c78",

  "name": "Christina Josephine Kloster Loftager",

  "nonce": "638200743446529913.ZDllMjZjMDAtNmUxOS00MGZjLTljNjMtNjBiMWVmM2NhOWY3NDhkNzdlZmUtMjYyMS00NTljLTg5Y2MtMDhjY2E1MTFiYTUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4f2ba945-e4c7-4fb8-a073-bb790aea5bcd",

  "rat": "1684477544",

  "sid": "82466421-fdf0-44ea-bdcf-c0e3d7255a23",

  "sub": "4f2ba945-e4c7-4fb8-a073-bb790aea5bcd",

  "transaction_id": "4bf61df7-d4a3-4d14-bf38-2c677173a000",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmMxNmM5YzAtNWVmOC00MzkwLTllODEtYWIxN2E5ZTk4MjZifDAwMDAwMDAzfDRlZDE5MmRiLTczMGUtNDkxYi1hMTkzLWVlNjVhNWU0Yzc3ZHwyNTAwMjMzMTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T06:27:55.9642654Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250023313",

  "agreementId_e9ae1ckjmwM250023313": "e9ae1ckjmwM250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c38819rwhMw250023313": "c38819rwhMw250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "qU3veGvWlMlzM5u_jNlO9g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684477501",

  "exp": "1684481103",

  "iat": "1684477503",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dae3410f-97a4-425f-8913-0c49d9c5caca",

  "name": "Bo Skårup Sørensen",

  "nonce": "638200742884578872.NDk4YjhmOTItYWNlNC00MmQ2LWFlNDEtYzFkZTc0NjQ0NjA5Yjc1Y2Y0NmMtZGJlZS00Y2U2LWI4MWItODlkOGMxODJjZTc4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1250687192557",

  "rat": "1684477488",

  "sid": "bfe819e5-d0e7-4fb0-8b69-5de4496d3e34",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:1250687192557",

  "transaction_id": "a922bd01-f760-4538-9ac7-0c548e90ab68",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmMxNmM5YzAtNWVmOC00MzkwLTllODEtYWIxN2E5ZTk4MjZifDAwMDAwMDAyfDA3ZjE4YWI5LWUzMmUtNGIzYy05M2NhLTVmODhmYzY2Mjc4YnwyNTAwMjMzMTM=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T06:25:16.5149377Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250023313",

  "agreementId_e9ae1ckjmwM250023313": "e9ae1ckjmwM250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c25ca2sguYy250023313": "c25ca2sguYy250023313 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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