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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Chrisser Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 14. maj 2024

Direktion

Christina Josephine Kloster Loftager
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Chrisser Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Chrisser Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 14. maj 2024

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Bo Skårup Sørensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet Chrisser Ejendomme ApS
Mariendalsvej 18
8800 Viborg

CVR-nr.: 31 76 49 20
Stiftet: 25. september 2008
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christina Josephine Kloster Loftager

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Modervirksomhed TC 2008 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje fast ejendom og at drive
investeringsvirksomhed og al i forbindelse dermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat på 14.586 kr.
mod 56.832 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 880.290 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Chrisser Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtægter valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgørelsen i den pe-
riode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat.

Modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning
af koncernens virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Chrisser Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 241.841 295.472

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -112.983 -112.983

Resultat før finansielle poster 128.858 182.489

Finansielle indtægter 70 0
1 Finansielle omkostninger -110.043 -110.185

Resultat før skat 18.885 72.304

Skat af årets resultat -4.299 -15.472

Årets resultat 14.586 56.832

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 14.586 56.832

Disponeret i alt 14.586 56.832
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.705.019 4.818.002
Materielle anlægsaktiver i alt 4.705.019 4.818.002

Anlægsaktiver i alt 4.705.019 4.818.002

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 20.701 8.928
Tilgodehavender i alt 20.701 8.928

Likvide beholdninger 40.543 77.006

Omsætningsaktiver i alt 61.244 85.934

Aktiver i alt 4.766.263 4.903.936
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overført resultat 630.290 615.704
Egenkapital i alt 880.290 865.704

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 348.000 323.000
Hensatte forpligtelser i alt 348.000 323.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.022.449 1.256.058
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.022.449 1.256.058

2 Kortfristet del af langfristet gæld 240.000 237.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.376 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.639.683 1.322.374
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 586.504 845.790
Anden gæld 27.961 42.010
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.515.524 2.459.174

Gældsforpligtelser i alt 3.537.973 3.715.232

Passiver i alt 4.766.263 4.903.936

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter

Chrisser Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
0
e
1
5
5
n
J
k
P

z
2
5
1
7
8

2
7

1
1



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbytte
for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 250.000 558.872 75.000 883.872
Udloddet udbytte 0 0 -75.000 -75.000
Resultatandel 0 56.832 0 56.832
Egenkapital 1. januar 2023 250.000 615.704 0 865.704
Resultatandel 0 14.586 0 14.586

250.000 630.290 0 880.290
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Noter

2023 2022

1. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 43.112 36.710
Andre finansielle omkostninger 66.931 73.475

110.043 110.185

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.262.449 240.000 1.022.449 60.000

1.262.449 240.000 1.022.449 60.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.262 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 4.705 tkr.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i sambeskatning med TC 2008 ApS, CVR-nr. 31 76 04 10, som er administra-
tionsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 50e155nJkPz251782711.
The document is part of the order with Reference ID e040c8tzgZr251782711.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-15T10:30:01.030Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Christina Josephine Kloster Loftager <mail@chrisserskilte.dk> 
Using MitID with ID 4f2ba945-e4c7-4fb8-a073-bb790aea5bcd 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-05-15T09:04:36.604Z from 92.246.22.14:64869
 
Bo Skårup Sørensen <bs@uw.dk> 
Using MitID with ID 9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d 
As Revisor 
Signed 2024-05-15T10:30:01.853Z from 89.249.1.78:12077
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D18B27113984D10379C7A840C6CA67B3 ¬
AC58395D20C73884798990506BC16CB5 ¬
912083AFDFC559972CC3556DC67E99B1 ¬
37FA60B7BC264FC94BAAE93D999AF4B0


Agreement ID Title


50e155nJkPz251782711 2776-Årsrapport-2023-Chrisser Ejendomme ApS.pdf


7c292ehhrwN251782711 2776-Specifikationshæfte-2023-Chrisser Ejendomme ApS.pdf


76f2deTUzxW251782711 2776-Ledelsens regnskabserklæring-2023-Chrisser Ejendomme ApS.pdf


dbfbc3MTYqu251782711 2776-Generalforsamlingsreferat-2023-Chrisser Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


15-05-2024
09:00:46


Created Jelena Zvezdova
jzv@uw.dk


89.249.1.78


15-05-2024
09:03:34


Opened Christina Josephine Kloster
Loftager
mail@chrisserskilte.dk


92.246.22.14:
1457


15-05-2024
09:04:36


Signed Christina Josephine Kloster
Loftager
mail@chrisserskilte.dk


92.246.22.14:
31579


15-05-2024
10:29:50


Opened Bo Skårup Sørensen
bs@uw.dk


89.249.1.78:3
4674


15-05-2024
10:30:01


Signed Bo Skårup Sørensen
bs@uw.dk


89.249.1.78:5
3856
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