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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3. april 2017

Direktion

Claus Winum Ricken

Bestyrelse

Hans Peter Alnor Claus Winum Ricken Jorgen Winum Ricken
formand
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Den uafhangige revisors erklseringer

Til aktiongeren i Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklseringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 3. april 2017

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Jorgen Winther @ster

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S
Veavervej 1
8800 Viborg
CVR-nr. 3176 44 67
Stiftet: 15. september 2008
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Hans Peter Alnor, formand

Claus Winum Ricken

Jorgen Winum Ricken
Direktion Claus Winum Ricken
Revision Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivtet bestar i ejendomsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2016, udviser et resultat pa 459.875
kr. mod 371.125 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 4.933.704 kr.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger relateret til ejendommens drift samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger (grund og restvaerdi er vurderet til 60% af anskaffelsessummen) 25 ar
Smaaktiver indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Vavervej 1 A/S solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter realkreditgeeld, geld til pengeinstitut, geeld til leveranderer samt anden
gald, males til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.040.656 909.601
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -244.976 -240.000
Resultat for finansielle poster 795.680 669.601

1 @vrige finansielle omkostninger -205.805 -186.392
Resultat for skat 589.875 483.209
2 Skat af érets resultat -130.000 -112.084
Arets resultat 459.875 371.125
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Overfores til overfort resultat 159.875 71.125
Disponeret i alt 459.875 371.125
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 17.750.690 14.290.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.750.690 14.290.000
Anlzegsaktiver i alt 17.750.690 14.290.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 686.157 0
Tilgodehavender i alt 686.157 0
Likvide beholdninger 23 43.073
Oms=tningsaktiver i alt 686.180 43.073
Aktiver i alt 18.436.870 14.333.073
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Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 4.033.704 3.873.829
Foresléet udbytte for regnskabséret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 4.933.704 4.773.829
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.371.000 2.241.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.371.000 2.241.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut 5.434.471 5.671.651
Deposita 312.426 262.182
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.746.897 5.933.833
Geldsforpligtelser 238.000 116.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 254.873 87.501
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.892.396 967.503
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 102.084
Anden geld 0 111.323
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.385.269 1.384.411
Gezldsforpligtelser i alt 11.132.166 7.318.244
Passiver i alt 18.436.870 14.333.073

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2016 2015
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.088 19.025
Andre finansielle omkostninger 171.717 167.367
205.805 186.392
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 102.084
Arets regulering af udskudt skat 130.000 10.000
130.000 112.084
31/12 2016 31/12 2015
Grunde og bygninger
Kostpris primo 15.010.000 15.000.000
Tilgang i érets lab 3.705.666 10.000
Kostpris ultimo 18.715.666 15.010.000
Afskrivninger primo -720.000 -480.000
Arets afskrivninger -244.976 -240.000
Afskrivninger ultimo -964.976 -720.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 17.750.690 14.290.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 600.000 600.000
600.000 600.000
Overfort resultat
Overfort resultat primo 3.873.829 3.802.704
Arets overforte overskud 159.875 71.125
4.033.704 3.873.829
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Noter

6.

Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geaeld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geald til realkreditinstitut 238.000 0 5.672.471 5.787.651
Deposita 0 0 312.426 262.182
238.000 0 5.984.897 6.049.833

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 5.672 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 17.751 tkr.

Selskabet har deponeret skadeslovbrev pd 6 mio. kr. til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut. Skadeslasbrevet giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CWR Holding ApS, CVR-nr. 21065137 som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.
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