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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 for
Landbocenter Midtg@st, Se@ften A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seften, den 23-03-2022

Direktion

Jan Winther
Direktgr

Bestyrelse

Frede Lundgaard Madsen Christian Gylling Jensen Niels Jgrgen Hegh Thomsen
Formand

Anders Herlev Ahrenfeldt Poul Jakob Bgnlgkke Anette Kirstine Klausen
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Landbocenter Midtgst, Sgften A/S for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23-03-2022

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25578198

Steffen S. Hansen Mikkel Trabjerg Knudsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne32737 mne34459
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Landbocenter Midtgst, Sgften A/S
Trigevej 20

Sgften

8382 Hinnerup

87282200

31764092

24-09-2008

Favrskov

01-01-2021 - 31-12-2021

Frede Lundgaard Madsen
Christian Gylling Jensen
Niels Jergen Hggh Thomsen
Anders Herlev Ahrenfeldt
Poul Jakob Bgnlgkke
Anette Kirstine Klausen

Jan Winther, Direktgr

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiks Plads 42

8000 Aarhus C

25578198

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendommen Trigevej 20, Sgften.

Zndring af anvendt regnskabspraksis for maling af investeringsejendom.

Den anvendte regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme er a&endret fra dagsvaerdi til kostpris
fratrukket afskrivninger for at sikre et mere retvisende billede, da ledelsen har vurderet, at det ikke er muligt at
opgegre en palidelig dagsvaerdi grundet udlejningsforholdende sammenholdt med tilsvarende
investeringsejendomme i det omrade, hvor ejendommen ligger. Der henvises i gvrigt til omtale i indledende afsnit
til anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat pa kr. 2.704.180, og
selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum pa kr. 123.234.352, og en egenkapital pa kr. 16.703.651.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2021 2020

kr. kr.
5.504.820 5.634.092
0 0
-369.493 -369.493
5.135.327 5.264.599
22 2.292
-1.668.451 -3.989.716
3.466.898 1.277.175
-762.718 -280.979
2.704.180 996.196
2.704.180 996.196
2.704.180 996.196
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendom

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2021 2020

kr. kr.
119.099.899 119.469.392
89.847 89.847
119.189.746 119.559.239
119.189.746 119.559.239
1.770.250 2.532.967
1.770.250 2.532.967
2.274.356 1.036.315
4.044.606 3.569.282
123.234.352 123.128.521
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-10 -

Note

2021 2020

kr. kr.
5.619.000 5.619.000
11.084.651 8.380.470
16.703.651 13.999.470
89.471.515 92.213.393
13.545.178 13.288.393
103.016.693 105.501.786
2.728.636 2.654.794
442.410 279.315
342.962 693.156
3.514.008 3.627.265
106.530.701 109.129.051
123.234.352 123.128.521
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Egenkapitalopggrelsen

Selskabs- Overfgrt

kapital resultat lalt
Egenkapital 01-01-2021 5.619.000 14.410.344 20.029.344
Praksiseendring veerdi ejendom -7.730.608 -7.730.608
/ndring af udskudt skat v/praksisendring 1.700.734 1.700.734
Korrigeret egenkapital 01-01-2021 5.619.000 8.380.470 13.999.470
Arets resultat 2.704.181 2.704.181
Egenkapital 31-12-2021 5.619.000 11.084.651 16.703.651

Aktiekapitalen bestar af 11.328 stk. A-aktier 8 nominelt kr. 500

-11-
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
Der er ikke udbetalt Ign til direktionen.
2. Investeringsejendom
Kostpris primo 123.164.322 123.164.322
Kostpris ultimo 123.164.322 123.164.322
Af- og nedskrivninger primo -3.694.930 -3.325.437
Arets afskrivninger -369.493 -369.493
Af- og nedskrivninger ultimo -4.064.423 -3.694.930
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 119.099.899 119.469.392
Ledelsen vurderer, at dagsveaerdien for investeringsejendommen vasentlig overstiger den regnskabsmaessige
veerdi. Ved regnskabsaflaeggelsen for 2020 blev dagsveerdien opgjort til niveauet 127,2 mio. kroner.
3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld ultimo Forfald indenfor 1 ar Forfald efter 5 ar Geeld primo
Geeld til realkreditinstitutter 92.200.151 2.728.636 78.421.182 94.868.187
Anden gaeld 13.545.178 0 13.545.178 13.288.393

105.745.329 2.728.636 91.966.360 108.156.580

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 92.200 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31/12 2021 udggr 119.100 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet pa i alt 5.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

-12 -
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Landbocenter Midtgst, Sgften A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Zndring af anvendt regnskabspraksis for maling af investeringsejendom.

Den anvendte regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme er aendret fra dagsvaerdi til kostpris
fratrukket afskrivninger for at sikre et mere retvisende billede, da ledelsen har vurderet, at det ikke er muligt at
opggre en palidelig dagsvaerdi grundet udlejningsforholdende sammenholdt med tilsvarende

investeringsejendomme i det omrade, hvor ejendommen ligger.

Den akkumulerede effekt af praksiseendringerne udggr pr. 31-12-2021:

* Arets resultat fgr skat -369.493 kr.
* Arets skat af praksiseendringerne udggr + 81.288 kr.
* Arets resultat efter skat -288.205 kr.
* Balancesummen -6.318.079 kr.
* Egenkapitalen -6.318.079 kr.
Den akkumulerede effekt primo af praksiseendringerne udger -6.029.874 kr.

Bortset fra ovennavnte omrader er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

-13 -
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Landbocenter Midtgst, Seften A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anleegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Investeringsejendom
Investeringsejendom indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendom males efterfglgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendom 50 ar 85%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi

-14 -
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