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Landbocenter Midtgst, Se¢ften A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018 for
tandbocenter Midtgst, Sgften A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01-01-2018 - 31-12-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treaffes pa generalforsamlingen beslutning om, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremaver
ikke skal revideres, Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles tii generalforsamlingens godkendelse.

Seften, den 05-03-2019

Direktion

Jan Winther
Direktgr

Bestyrelse

Frede Lundgaard Madsen Christian Gylling lensen Niels Jgrgen Heggh Thomsen
Formand

Anders Heriev Ahrenfeldt Peter Sommer lensen Anette Kirstine Klausen




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Landbocenter Midtgst, Sgften A/S for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018,
der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskahets aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 31-12-2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-20181i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet |
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet |
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav, Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvartig for ledelsesberetningen.

Vores konkiusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsasberetningen er vazsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger | henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsans ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er [edeisen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre fedelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gére dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser efler fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af hesvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabshrugerne traaffer pa grundlag af drsregnskabet.

A-




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feff, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
reghskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionshevis er vaasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivt om seiskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler { intern
kontrod, som vi identificerer under revisionen.

Viborg, den 05-03-2019

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne32221




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Landbocenter Midtpst, Seften A/S
Trigevej 20
Seften
8382 Hinnerup

Telefan 87282200

CVR-nr. 31764092

Stiftelsesdato 24-09-2008

Hjemsted Favrskov

Regnskabséar 01-01-2018 - 31-12-2018
Bestyrelse Frede Lundgaard Madsen, Formand

Christian Gylling Jensen
Niels Jgrgen Hegh Thomsen
Anders Herlev Ahrenfeidt
Peter Sommer Jensen
Anette Kirstine Klausen

Direktion Jan Winther, Direktgr

Revisor BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskah
Tingvej 11, 1.sal
8800 Viborg
CVR-nr.: 20222670

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er udlejning af ejendommen Trigevej 20, Sgften.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Fiendommenes dagsveerdi er fastlagt pad baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
aendrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i gvrigt sendres, kan ejendommenes vaerdi
tilsvarende andre sig.

Uszdvanlige forhold
Resultatet for 2018 er negativt pavirket i forbindelse med omiegning af ejendommens 1an.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afstutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.




Landbocenter Midtgst, Spften A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Landbocenter Midtgst, Sgften A/S for 2018 er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

tgenkapitalen indgar som en integreret del af noterne.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold tit tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

indtagter indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
investeringsejendomme og forpligtelser, der méles til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivhinger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansiekle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ighetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillasg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgh.
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsveerdiregulering af invaesteringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmasssige veerdi pd investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagens vaerdi
primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielie indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret,
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindizegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.




Landbocenter Midtpst, Sgften A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalheveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anfeegsaktiver méales til kostpreis med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggires som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afstuttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, s&fremt der er indikationer for veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris {genindvindingsvaerdi), séfremt denne er
lavere end den regnskabsmaassige vaerdi.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger p& materielle anjaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pd grundlag af kostprisen, baseret pa falgende vurdering af
brugstider og restvazrdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og Indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet tit kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsvaardi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af en
afkastbaseret model pa basis af ejendommenes budgetterede driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav
afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-r, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand, Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Afledte finansielle instrumenter

Aftedte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i batancen til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielie instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis
anden gaeld.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med
andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

-9-




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Anvendt regnskabspraksis

/ndring | dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og |

egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgh, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, tif kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
i resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfyider betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aendringer [ dagsveerdl Igbende i resultatopggreisen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaassig
og skattemaassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med halancedagens lovgivning vil veere
gzldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede [an som realkreditlan og [an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris tif restgalden,
beregnet som {anets underliggende kontantveerdi pa lAnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optageisestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males tif amortiseret kostpris, hvitket almindeligvis svarer til nominel vaardi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

-10-




landbocenter Midtest, Spften A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Af- og nedskriviinger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resaitat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2018 2017

kr. kr.
5.708.608 5.647.737
0 0
-43.280 -58.968
5.665.328 5.588.769
59.290 2.550
-7.469.457 -5.482.590
-1.744.832 108.729
934.200 -49.663
-810.639 59.066
-810.639 59.066
-810,639 59.066




Landbocenter Midtgst, Soften A/S

Balance 31. december 2018

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre aniaag, driftsmateriel og inventar

Materiefle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2018 2017

kr. kr.
127.200.000 127.200.000
92.380 135.660
127.292.380 127.335.660
127.292.380 127.335.660
1.947.000 1.927.000
1.947.000 1.927.000
2.046.001 2.046.886
3.993.001 3.973.886
131.285.381 131.309.546




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resuitat
Egenkapital 3

Geld til realkreditinstitutter
Anden gaalid
Langfristede galdsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger 6

-13 -

2018 2017

kr. kr.
5.619.000 5.619.000
10.457.145 8.025.773
16.076.145 13,644,773
95.421.577 95.023.170
10.429.796 7.562.389
105.851.373 106.585.559
2412616 2.067.769
2.099,509 0
152.755 165.512
4.692.983 8.845.933
9.357.863 11.079.214
115.209.236 117.664.773
131.285.381 131.3058.546




Landbocenter Midtgst, Sgften A/S

Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Dagsvaerdi for kontorejendom

Komtorejendommen er beliggende i Sgften og er fuldt udlejet. Kontorejendommens dagsveerdi vurderes ved
anvendelse af de fremtidige pengestrgmme, som baserer sig pd ejendommens budget for det kommende &r, som
tager udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pd mellem 850-950 kr., arlige driftsomkostninger
inki. vedligeholdelse samt en udiejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pd mellem 5-6%, som er fastlagt under hensyntagen tif de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

3. Egenkapitalopggrelse

Selskabskapital Overfgrt resuitat | alt

Egenkapital primo 5.619.000 8.025.773 13.644.773
Forslag til arets resultatdisponering -810.639 -810.639
Regulering finansielle instrumenter 3.242.011 3,242,011
5.619.000 10.457.145 16.076.145

Aktiekapitalen bestar af 11.238 stk. A-aktier & nomineit kr. 500

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Gaeld ultimo Forfald Forfald

indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 97.834.193 2.412.616 85.4312.312
Anden geeld 10.428.756 0 10.429.796
108.263.989 2.412.616 95.842.108

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 97.834 tkr., er der givet pant i grunde og bygnmger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31/12 2018 udggr 127,200 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet pa i alt 5.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
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