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Landbocenter Midtgst, Soften A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapport for 1. januar - 31. december 2015 for
Landbocenter Midtgst, Saften A/S

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Samtidig er det undertegnedes opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 24/2 2016

Direktion

Jan Winther

Bestyrelse

Frede Lundgaard Madsen Christian Gylling Jensen Niels Jgrgen Hggh
Formand Neestformand Thomsen

Anders Herlev Ahrenfeldt Peter Sommer Jensen Niels Hedegaard Kragh
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Landbocenter Midtast, Sgften A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Landbocenter Midtost, Saften A/S
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Landbocenter Midtast, Saften A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfgrer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konkiusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Landbocenter Midtast, Saften A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Viborg, den 24/2 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.; 20222670

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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Landbocenter Midtast, Seften A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Landbocenter Midtast, Saften A/S

Trigevej 20

Sgften

8382 Hinnerup

Telefon: 87 28 22 00

CVR-nr.: 31764092

Stiftet: 24. september 2008
Hjemsted: Favrskov

Regnskabsar; 1. januar - 31. december

Frede Lundgaard Madsen, formand
Christian Gylling Jensen, naestformand
Niels Jargen Hagh Thomsen

Anders Herlev Ahrenfeldt

Peter Sommer Jensen

Niels Hedegaard Kragh

Jan Winther
Nykredit Bank A/S

Kalvebod Brygge 1-3
1780 KagbenhavnV

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Tingvej 11, 1. sal
8800 Viborg
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Landbocenter Midtast, Sgften A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Trigevej 20, Saften.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Landbocenter Midtast, Soften A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Landbocenter Midtast, Saften A/S for 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er felgende:

GENERELT

Indregning

| resultatopgarelsen indregnes indfeegter i takt med, at de indfjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af investeringsejendomme og geeldsforpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og méales
efterfalgende til dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdaekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de &ndringer | dagsveerdien af det afdeekkede aktiv eller den
afdaekkede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdaekket.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede zndringer som en del af kostprisen
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Landbocenter Midtast, Seften A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

for de pageeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdier Igbende i resultatopgarelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Huslejeindteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets
veerdireguleringer er dagens vaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares {il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Ejendomme
under opfgrelse males til kostpris.

Dagsveaerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller baseret pa anderkendt veerdianseettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilferer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der
ikke ftilfarer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfares i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger.

Den officielle ejendomsveerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne veerdi svarer il
ejendommens handelsveerdi fastlagt pa en af ovenstdende mader.
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Landbocenter Midtast, Saften A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
ejendom”.

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar indregnes ftil kostpris med fradrag for akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages lineaere afskrivninger baseret
pa vurdering af aktivernes forventede brugstider, der er fastsat til 4-8 ar.

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeasssige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortijeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder méles prioritetsgaeld og andre finansielle
forpligtelser vedrarende investeringsejendomme til dagsveerdi, der svarer til lanets kontantveerdi
pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne indregnes i
resultatopgarelsen.

Side 9



Landbocenter Midtast, Seften A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsveerdien af gaeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes i
resultatopgarelsen under posten "Dagsvaerdiregulering prioritetsgaeld"”.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Landbocenter Midtast, Sgften A/S

RESULTATOPGYJRELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver ..........

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle indteegter ...,

Dagsveerdiregulering

, prioritetsgeeld .........coccceiiriirnns

Andre finansielle omkostninger........ccocccceiviiiieneeenee.

ARETS RESULTAT.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat.......

DISPONERET I ALT
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2015 2014

kr. kr.
5.649.206 5.702.560
-58.965 -286.438
5.590.241 5.416.122
10.381 15.353
84.195 49.526
-5.387.949 -5.397.912
296.868 83.089
296.868 83.089
296.868 83.089




Landbocenter Midtest, Saften A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

kr. kr.

Grunde 0g bygninger.........c.occccviveivecercen s 127.200.000 127.200.000
Driftsmateriel og inventar.........cccocovcceevcin v ceciccccinnnnns 253.594 312.559
Materielle anlagsaktiver ...........cccccoovinvirciciiccieenn, 127.453.594 127.512.559
ANLAEGSAKTIVER ... 127.453.594 127.512.559
Likvide beholdninger........ccccccccccce v e, 2.045.935 2,035.554
OMSAETNINGSAKTIVER........ccooiiiieeecies e 2.045.935 2.035.554
AKTIVER e e 129.499,52¢9 129.548,113
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Landbocenter Midtast, Seften A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
kr. kr.
AKtieKapItal .......ooi e 5.619.000 5.619.000
Overfart resultat......c..ccoovieeieiiiiini e, -647.642 -3.705.052
1 EGENKAPITAL ...t 4.971.358 1.913.948
Prioritetsgaeld.........ccccoiiiin e, 99.117.384 99.201.580
Gaeld til associerede virksomheder..........cccovceeveiennnee, 2.000.000 2.000.000
Anden gaeld ... 4.675.417 5.379.287
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoceee. 105.792.801 106.580.867
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 703.870 683.144
Kreditinstitutter. ..o 2.592.079 1.853.836
ANAEN GEId ...ovvriceeeeree e 15.439.421 18.516.318
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccoveeeenen. 18.735.370 21.053.298
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ccccccooeiveveeceins 124.528.171 127.634.165
PASSIVER ...t 129.499.529 129.548.113

3 Eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Landbocenter Midtast, Sgften A/S

NOTER
Regulering af Forslag til
finansielle resultat-
Primo instrumenter disponering Ultimo
1 Egenkapital
Aktiekapital ..........cccceeenin. 5.619.000 0 0 5.619.000
Overfort resultat ................ -3.705.052 2.760.542 296.868 -647.642
1.913.948 2.760.542 296.868 4.971.358
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A aktier, 11.238 stk. A nom. Kr. 500........oovveeriiiiiie e 5.619.000
5.619.000
Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccce e 99.117.384 0 97.848.391
Geeld til associerede
virksomheder........c..ocoeveree 2.000.000 0 0
Andengeeld.......ccccveennnn. 5.379.287 703.870 1.639.808
106.496.671 703.870 99.488.199

3 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet pa i alt 5.000 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa 99.117 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veaerdi pr. 31. december 2015 udger 127.200 tkr.
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