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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Birch
GM Langé ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang, den 28. november 2016

Direktion

René Birch
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Birch GM Langa ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Birch GM Langé ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. sep-
tember 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfe-
rer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinforma-
tion.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 28. november 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Je
toriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Birch GM Langé ApS
Vestervang 6
8882 Farvang

CVR-nr.: 31763843
Hjemsteds-
kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

René Birch

Radgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at investere i fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsiret

Arets resultat udger TDKK 3.435, hvilket selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende. Arets
resultat er pdvirket positivt af en vaerdiregulering af selskabets investeringsejendomme pa TDKK
1.084.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Der er anvendt en afkastbaseret vardiansattelses-
model, idet ledelsen anser denne for den mest hensigtsmassige at anvende. Verdireguleringer
fores over resultatopgerelsen.

Selskabet har opgjort verdien af ejendomme baseret pé forventede driftsafkast i driftsaret og et

forrentningskrav, der er baseret pa risikoen pa den enkelte ejendom. Derudover er der foretaget

tilleg eller fradrag for serlige forhold til den opgjorte veerdi. Selskabet har fastsat afkastprocen-
ten dels pa grundlag af ledelsens erfaring med udviklingen i markedsforholdene, dels pa grund-

lag af kendskab til ejendommens faktiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Birch GM Langa ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsatningen i form af huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, for de perioder der

omfatter regnskabsaret.

Nettoomsatningen er ikke oplyst, men indregnes med visse omkostninger i bruttoresultatet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i for-

hold til virksomhedens hovedaktivitet.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejningen samt vedligeholdelse

pa ejendommene.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og kontorhold mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme madles til dagsvardi. Selskabet foretager arligt en individuel maling af
hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsvaerdimodel med udgangspunkt i ejen-
dommens drift for indevaerende ar samt budget for det kommende driftsar. Vardireguleringer
foretages over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkost-
ninger ved ejendommenes administration - indgér i ejendommenes driftsresultat.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Var-

dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Vardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Radgivning & Revision A/

Note 2015/16 2014/15
4.149.624 3.925.071
1.084.131 1.681.925
5.233.755 5.606.996
1 0 3.657
2 -1.134.844 -1.312.054
4.098.911 4.298.599
-663.484 -944.502
3.435.427 3.354.097
0 13.500.000
3.435.427 -10.145.903
3.435.427 3.354.097
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A/

Note 2016 2015
73.100.000 72.000.000
3 73.100.000 72.000.000
73.100.000 72.000.000
66.460 124.382
594.303 749.245
139.392 74.053
0 0
800.155 947.680
0 12.573.896
800.155 13.521.576
73.900.155 85.521.576




Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Depositum

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgeeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Rﬁdgivning & Revision Af

Note 2016 2015
125.000 125.000
17.084.393 13.648.966
0 13.500.000
4 17.209.393 27.273.966
0 0
51.496.849 53.367.282
1.326.000 1.244.858
5 52.822.849 54.612.140
1.683.415 1.832.718
716.920 81.358
39.876 32.885
1.397.702 1.340.529
30.000 347.980
3.867.913 3.635.470
56.690.762 58.247.610
73.900.155 85.521.576
6
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Noter til rsrapporten

2015/16 2014/15
1 Finansielle indtaegter
Heraf udger renter fra tilknyttede virksomheder 0 3.576
2 Finansielle omkostninger
Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder 5.661 206.724

3 Materielle anlegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 74.748.011
Arets tilgang 15.869
Arets afgang 0
Kostpris 30. september 74.763.880
Veardireguleringer 1. oktober -2.748.011
Arets verdireguleringer 1.084.131
Veardireguleringer 30. september -1.663.880
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 73.100.000

Ejendommene er vardiansat til et forrentningskrav pa 6,0 %.

Ved alternativ anvendelse af krav til forrentning ved verdiansettelse efter den afkast-
baserede model, ville den regnskabsmessige veerdi af investeringsejendommene pr.
30. september 2016 kunne males i henhold til nedenstdende oversigt:

ZAndring i Ned-/ Forskel til
forrentningskrav opskrivning Dagsvaerdi  bogfort vaerdi
1,00% -11.903.880 62.860.000 -10.240.000
0,50% -7.173.880 67.590.000 -5.510.000
0,00% -1.663.880 73.100.000 0
-0,50% 4.876.120 79.640.000 6.540.000
-1,00% 12.716.120 87.480.000 14.380.000
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Anparts- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte [ alt
Egenkapital 1. oktober 125.000 13.648.966 13.500.000 27.273.966
Udbetalt udbytte -13.500.000 -13.500.000
Arets resultat 3.435.427 3.435.427
Henlagt til udbytte 0 0 0
Egenkapital
30. september 125.000 17.084.393 0 17.209.393
2016 2015
S5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfalder efter 5 ar 46.892.595 48.252.536
Mellem 1 og 5 ar 5.930.254 6.359.604
Langfristet del 52.822.849 54.612.140
Inden for 1 ar 1.683.415 1.832.718
54.506.264 56.444.858
6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk for skatten med de evrige selskaber i sambeskatningen.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, TDKK 53.180, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2016 udger TDKK 73.100.
Der er afgivet selvskyldnerkaution for folgende selskabers mellemvarende med
Handelsbanken.
Birch GM Erhvervsparken ApS
Birch GM Sendermarkstoften ApS
Birch GM Gedvad ApS
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