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JM BUL. INVEST ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for JM BUL. INVEST ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 15. maj 2022

Direktion

Michael Hougaard Sgrensen
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JM BUL. INVEST ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JM BUL. INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JM BUL. INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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JM BUL. INVEST ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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JM BUL. INVEST ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ry, den 15. maj 2022

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: e63ce9ndysJ247785523



JM BUL. INVEST ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast
ejendom, herunder fast ejendom i udlandet og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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JM BUL. INVEST ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Andre driftSoOmKOSININGEr ......cceviiiiiiie e

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKOStNINGEr .........ccooviiiiiiiiiiieiiieeeeeen

RESULTAT FOR SKAT ..o
ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI At FESURAL . ....cee e e

DISPONERET I ALT ......oiiiiii e
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2021 2020
-23.603 -203.182
-18.008  -2.887.784
-41.611  -3.090.966

0 -776.550

-41.611  -3.867.516
1.308.432 0
-18.843 -25.847
1.247.978  -3.893.363
1.247.978  -3.893.363
1.247.978  -3.893.363
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JM BUL. INVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
INvesteringsejendomMmME.........oooiiiiiiiiiie e 0 820.000
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiin 0 820.000
ANLAEGSAKTIVER ... 0 820.000
Likvide beholdninger..............cccooiii s 800.042 24.604
OMSAETNINGSAKTIVER ......cooiiiiiiiiee e 800.042 24.604
AKTIVER ... 800.042 844.604
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JM BUL. INVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital...........oooiiiiiiiiiiie e 145.000 145.000
Overfart resulat........ ..o -1.306.721  -2.554.699
EGENKAPITAL ... -1.161.721  -2.409.699
Geeld til associerede virksomheder............occocveiiiiiieiiniiiieeens 1.876.763 3.178.467
ANAEN QARIA ..o 85.000 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccoviiiiiieennenn. 0 75.836
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccooiinie, 1.961.763 3.254.303
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cooiiiiiiiiiiieeeiee e 1.961.763 3.254.303
PASSIVER ... 800.042 844.604

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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JM BUL. INVEST ApS

NOTER

2021 2020
1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Safremt selskabet realiserer et positivt resultat, vil der kunne udnyttes et udskudt skatteaktiv
pa 321 t.kr. til en skattesats pa 22 %. Skatteaktivet er ikke indregnet.
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JM BUL. INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JM BUL. INVEST ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgearelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemfeores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
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JM BUL. INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAwODo1NzozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 C4XTiG0BPHogaZKWNCo+J+sHv2Ej1N/6WwOXC40qJz8=


 
F6QcbEAv6uIj4QNCV0KmShXWTIAfOh7gGQjs3HpfuUAlEuOo4zN3cp4lAsJsU3CqOfMRp7/VwJyU
r459j1DjrG/Crb2G8MvakcK+mzrCKxiYPFEwGO4ItykYMb83KhGO+Ihgvf15gnmQcWq7qWnx49Y2
WkLOGR4eGWqVTUI2C+NbZFIPFT4gGpKmy+y5Vk4yZn/Si6uepjPUUjaFxyKKY0TUg2OtNwFZKHXh
6GxS8OA56RAuM7GqRPRHbb2w46tizxWWAc4zCsJyEv28RUJ4Unc4NThvEMJlz5yam6/5ZoRxnGX9
bZL4WiqKhecqZ/3uj/0smVbvc5fnI5Ad/g3CUg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwOCAwODo1OTowMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE NTdmNDg0SFJYenIyNDc3ODU1MjMvU0hBNTEyL0NEMjQ5OEQ0NkFCMDc5RENEOUYxREUxRjA5NTlBMzUwNEQyODIzOEQ1NDY1QThFMDRCQjExMUJBOTkxQjkyNEY5MEIzQzVCOTQzMDlFNTg4RkYzQ0RBMkQ2QTFCMUFBOUUzQTBBNEZCNTk4NUFFQ0RDMTc5RUY5RTE5OEIzMjk2
  hashsumD ZTYzY2U5bkp5c0oyNDc3ODU1MjMvU0hBNTEyLzZCMkYzNDczQ0QyM0FDRDU3QzM0QzY0ODMwODlGRjE4NjNCQ0NCREE0NkQzQjBEODkwQUNCRjFEODI2QTEwRTAxOUI3NThFOEVDQ0RGOTJBNjVEMzg3QjRBQjQ2QkJDOEREQUMzQTQxMjREOEJBMEJBNzlENEJBRTk3MUIxMDQ5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODg0OTY5am54bW4yNDc3ODU1MjMvU0hBNTEyL0EwQUVGMzM2NDZFODEyNkY0RkZGRjg1RkEyQTQwQUJCRDczN0MwNkM5OUIyNUNBNEU1MjhCMDgwN0NBNjE2NkY3QzcyMTU0NzEyQzM4REVFNTBGMzg5QTdGNEZDRDEyNjEzMEI2QzkyOEIwMDYwNEIyNUU3MjQyQUQzRTk0QjFD
  challenge LTQxMDQyNDQ2ODY1NDU5NzE5Njc=
  hashsumB NjZlZTcxcG5nbmsyNDc3ODU1MjMvU0hBNTEyL0VBMzEzNjYzNzIwQ0ZFNjU4MEYyRDc3NjRENEIzMEMxM0E4NEZCOENBQzUzMTI4ODUyMjcyNDg5RTM0MEY5NUYyRTQwNzREMEEzMjQ1QUQ5QjEzQjg1RUU5NEZFMUMyOUVDMzQ0MDlGNDJCNTBFM0M4MTI0NkMwNTZGRTMwRDEx
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